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1.

PROYECTO DE ACTUACION
BASES DE LA ACTUACION

Disposiciones generales

1.1 Objeto y dmbito de la Actuacion

Las presentes Bases de Actuacion regulardn, conjuntamente con los Estatutos,
con los que componen el Proyecto de Actuacion, las acciones y administracion
de la Junta de Compensacion del Area de Planeamiento Especifico APE-4 La
Rocica, de Suelo Utano No Consolidado, bdsicamente configurada vy
delimitada por el PGMOU de Aviles, y desarrollado en su ordenacion detallada
por una Modificacion de Planeamiento aprobada, y publicada en el BOPA de
14 de octubre de 2009.

La APE-4, La Rocica, tiene una superficie bruta de 8.985,00 m?y una capacidad
de edificacion de 5.391,00 m?, seguin las condiciones del planeamiento vigente.

El propietario actual de la mayor parte de los terrenos, con 7.782,00 m2,
parcelas 02 y 03 de la manzana 55574, es Aliseda S.A.U (Aliseda); y existen otras
dos propiedades, las parcelas catastrales 07 y 08, de la manzana 55580; con
los siguientes propietarios y extensiones:

- Transacciones Inmobiliarias Azud S.L. en ambas; José Cueto 1, 33401,
Avilés. Parcelas catastrales n° 7 vy 8, 192 y 589 m?2, respectivamente.

La denominacidn catastral de todas las propiedades queda transcrita;
adjuntédndose como anejo las fichas correspondientes.

La correspondencia registral es la siguiente:

DATOS CATASTRALES DATOS REGISTRALES
NO
F.Reg
5557402TP6255N0001JF | Calle Santa Apoloniay La Rocica | 526 | 2629 | 8 30668
5557403TP6255N0001EF | Calle Santa Apoloniay La Rocica | 526 | 2629 | 8 30668
5558008 TP6255N0001FF Calle Santa Apolonia 47 490 | 2539 | 54 | 31878
5558007TP6255N0001TF Calle Santa Apolonia 45 490 | 2539 | 59 | 31882

ID catastral Direccion Libro | Tomo | Folio

Como anejo se acompana un plano identificativo.

La iniciativa de suscribir este Proyecto es solo de Aliseda.

1.2.Planeamiento de desarrollo.

La Modificacion de Planeamiento aprobada y vigente completa el marco de
planeamiento necesario para constituir la Junta de Compensacion.
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1.3. Sistema de Actuacion.

El desarrollo de la gestion y remate de la urbanizacion de esta APE-4, La Rocica,
se llevard a efecto conforme al sistemna de Compensacion, regulado en 1os
articulos 171 vy siguientes del decrefo Legislativo 1/2004, de 22 de abril, Texto
Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion del
ferriforio y urbanismo, en adelante TROTU; articulo 420 vy siguientes del Decreto
278/2007, de 4 de diciembre, Reglamento de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo del Principado de Asturias, en adelante ROTU; Real Decreto
Leqgislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el fexto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en adelante LSRU; y R.D. 1093/1997,
de 4 de julio, inscripcion en el registro de la propiedad de actfos de naturaleza
urbanistica, en adelante IRPU.

En consecuencia, el sistema de Compensacion obligard a los propietarios del
poligono a:

1. La cesion gratuita vy libre de cargas al Municipio de los suelos previstos en la
legislacion y planeamiento aplicable para viales y espacios libres publicos.

2. Laredlizacion de las restantes obras de urbanizacion a su propia costa.

3. La expropiacion de los terenos cuyos propietarios no se incorporen al
sistema en los plazos legalmente establecidos, asi como de aqguellos
miemlbros gue incumplan gravemente sus obligaciones para con la Junta.

4. La cesion al Ayuntamiento del 10% del aprovechamiento urbanistico de la
Unidad (o de su valor, mediante el oportuno acuerdo).

1.4. Acreditacién de la titularidad de las fincas incluidas dentro del Poligono

Los propietarios de los terrenos incluidos dentro del Poligono podrdn acreditar su
fitularidad por cualquier medio vdlido en derecho.

En caso de discrepancias en relacion a la fitularidad de alguna de la fincas, se
estard a lo que dispongan los Tribunales de Justicia. El funcionamiento de la Junta de
Compensacion no se paralizard por tal razdén siempre que las titularidades discutidas
sean inferiores al 50% del total de las comprendidas en el dmbito. El Proyecto de
Compensacion se limitard a calificar esos terrenos como de titularidad dudosa o
litigiosa, segun proceda. Hasta la resolucion del litigio, y sin perjuicio de las medidas
cautelares que durante la framitacion del pleito puedan acordarse por la autoridad
judicial, el Ayuntamiento, de acuerdo con lo previsto en los articulos 10.2 y 10.3 del
IRPU, asumird, en su caso, la representacion de los derechos e intereses de esas
fitularidades a efectos de la framitacion del expediente.

Asimismo, la representacion de los titulares desconocidos © que no puedan ser
hallados durante la gestion urbanistica, asi como de quienes carezcan de

capacidad de obrar o tengan limitada su facultad de disponer, corresponde
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al ministerio Fiscal dada la remision efectuada por el articulo 428 del ROTU a la
legislacion de expropiacion forzosa.

1.5. Valoracion de las fincas aportadas.

La participacion en los beneficios y cargas que se deriven de la actuacion sobre este
dmbito, de los propietarios de los suelos susceptibles de aprovechamiento aportados
para su configuracion, serd proporcional a sus extensiones originales, segun medicion
real de las fincas, tal como figuran en el gpartado 1.1 de estas Disposiciones
Generales y segun constan en la Modificacion de Planeamiento vigente. El beneficio
bdasico, consistente en la obtencion de suelo edificable urbanizado, se materializara
en los correspondientes términos proporcionales, pero referidos no a la superficie de

suelo adjudicado, sino a su aprovechamiento.

Los criterios para valorar los derechos de 1os propietarios, a efectos de soportar 10s
gastos de urbanizacion, asi como de distribuir los terenos susceptibles de
aprovechamiento privado, se determinardn en proporcion a las aportaciones de
suelo, segun medicion real de las fincas, tal como figuran en el apartado 1.1 de
estas Disposiciones Generales y segun constan en la Modificacion de Planeamiento
vigente, y de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion estatal, particularmente, por
el LSRU.

Criterios de valoracion de derechos reales y de arrendamientos a extinguir.

El Proyecto de Compensacion deberd pronunciarse sobre la compatibilidad o no de
las cargas y derechos limitativos sobre las fincas de origen. Los derechos y cargas
sobre las fincas aportadas se consideran en principio compatibles con el
planeamiento urbanistico a ejecutar y, en consecuencia, aungue no se las
mencionase en el Proyecto de Compensacion, se subrogardn y serdn adjudicatarios
sus titulares en el mismo concepto que lo fueran anteriormente.

El propietario afectado habrd de compartir con el titular del derecho real la cuota
atribuida. Las cargas inscritas en el Registro de la Propiedad se trasladan conforme al
articulo 11 del IRPU. En cuanto a las no inscritas, si no se declara la carga o si las
declaradas no se ajustan a la realidad, los perjuicios que pudieran resultar serdn de
cargo del propietario que o hubiese omitido; y se deducird del valor de las parcelas
que les correspondan lo que resulte de las cargas omitidas.

Si existiesen derechos o cargas que sean incompatibles con el planeamiento que se
ejecuta, deberd declararlo asi, de modo justificado y fijar la indemnizacion
correspondiente conforme a las reglas de la legislacion estatal, con cargo al
Proyecto en concepto de gastos de compensacion.

En cualquier caso, los derechos o cargas incompatibles se consideran extinguidos en
virtud del acuerdo aprobatorio del Proyecto de Compensacion y se procederd en la
forma establecida en el articulo 12 del IRPU, antes citado.
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1.6. Criterios para la valoracién de edificaciones, obras e instalaciones que
deban derruirse o demolerse, plantaciones y sembrados.

Las edificaciones, obras, plantaciones, instalaciones, derechos arrendaticios o de
cualquier especie y ofros elementos existentes sobre las fincas, no se consideran
como valores aportados, pero las que deban derruirse o cancelarse deberdn
indemnizarse con cargo al fondo de compensacion.

Todas las edificaciones actualmente existentes son incompatibles con la ordenacion,
y con la actuacion que se tfrata de realizar.

1.7.Contratacién de las obras de urbanizacion.

La contfratacion para la ejecucion de las obras de urbanizacion se llevard a cabo
por la Junta de Compensacion con la empresa o empresas que se determinen, en
virtud de acuerdo de los érganos de gobiemo de aquella.

En la contratacion de las obras de urbanizacion se respetardn los principios de
publicidad y concurrencia, y las demds exigencias y formalidades que exija la
legislacion aplicable.

1.8. Supuestos de incumplimiento de obligaciones de la Junta.

El incumplimiento por los miembros de la Junta de las cargas y obligaciones
impuestas por la Ley y establecidas estatutariamente, tales como la falta de pago
de las cuotas econdmicas, la negativa al pago de multas por infraccion urbanistica,
la formulacion de interdictos de retener o recobrar la posesion, etc.; incluso cuando
tal incumplimiento se refiera a los plazos para cumplir dichos deberes y cargas,
podrd dar lugar a la expropiacion de los bienes y derechos de aquellos en la forma
prevista en los Estatutos de la Junta de Compensacion.

1.9. Forma y plazos para efectuar aportaciones a la Junta.

Los miemlbros de la Junta, propietarios de terrenos o fitulares de derechos, habran de
redlizar sus aportaciones para sufragar los gastos que se originen, en metdlico, o
mediante cesion de terrenos, o aprovechamientos, en los plazos que a tal efecto
senale la Asamblea General y, en todo caso, en la forma y términos que establecen
los Estatutos.

La Junta de Compensacion, por medio de su Asamblea General, podrd acordar la
liquidacidon de las canfidades pendientes mediante compensacidon con los
beneficios resultantes para los propietarios de que se frate, en el Proyecto de
Compensacion.

Esta facultad serd sdlo predicable de la Junta; no se realizard, pues, a instancia de
los socios, y no eximird nunca a éstos de abonar sus cuotas en los plazos y cuantias
fijados.

1.10. Reglas para la distribuciéon de beneficios y pérdidas.
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La distribucion de beneficios y pérdidas se efectuard con arreglo a las siguientes
NorMas:

a. Se formulard una liguidacion provisional que someterd a la aprobacion
definitiva de la Asamblea General

b. La liquidacion comprenderd tanto el monto del beneficio o pérdida, como
la parficipacion que en uno u otro caso corresponda a cada uno de los
miemlbros de la Junta.

c. La fijacion del beneficio o de la pérdida se efectuard con arreglo a los
criterios de valoracion establecidos en las presentes Bases de Actuacion.

d. La distribucion de los beneficios o pérdidas se hard a prorrata entre todos 10s
miembros de la Junta adjudicatarios de fincas resultantes, con arreglo al
valor de éstas.

No obstante, dada la naturaleza de la Junta de Compensacion, no se preve la
existencia ni de beneficios ni de pérdidas, sino que tan sdlo se efectuardn derramas
para cubrir los gastos de urbanizacion y de administracion. En caso de  existir
beneficios o pérdidas, se distribuirdn entre los socios en la forma que ha quedado
descrita.

1.11. Cesién al Ayuntamiento de viales y demdas terrenos de cesion obligatoria.

La aprobaciéon del Proyecto de Compensacion producird la cesidon de derecho a la
Administracion actuante, en pleno dominio y Tibre de cargas, de todos los terrenos
que sean de cesidn obligatoria y gratuita segun el Plan, para su incorporacion al
patrimonio municipal del suelo o su afectacion a los usos previstos en el mismo.

La obligacion de cesion supone una merma proporcional de los terrenos originales,
en su paso a parcelas edificables; y esa es una de las obligaciones que afectan a
todos en proporcion a su derecho original, de acuerdo con el cuadro bdsico de
reparto que serd fijado por la junta de Compensacion, una vez constituida.

La cesidon de las obras de urbanizacién, instalaciones y dotaciones, cuya ejecucion
estuviere prevista en el planeamiento y Proyecto de Urbanizacion aplicables, se
efectuard por la Junta de Compensacion a favor de la Administracion actuante en
un plazo no superior a tfres meses, contfado desde la recepcion definitiva por la
Junta.

Las cesiones de obras, instalaciones y dotaciones a que se refiere este articulo serdn
formalizadas en actas que suscribirdn la Administracion actuante vy la Junta de
Compensacion.
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1.12. Conservacion de las obras de urbanizacién y exaccién de las cuotas de
conservacion.

La Junta de Compensacion serd la encargada de la conservacion de las obras de
urbanizaciéon en tanto no se produzca su recepcion por el Ayuntamiento.

Las cuotas de conservacion, si procedieran, serdn exaccionadas por la Junta a sus
miemibros, que las soportardn de forma proporcional a su participacion en la misma;
pudiendo la Junta inferesar del Ayuntamiento, respecto de posibles socios morosos,
el cobro de la deuda por la via de apremio.

2. Determinaciones sobre la reparcelacion.
2.1. Proyecto de Compensacion.

En desarrollo de los criterios resultantes del Proyecto de Actuacion se redactard el
Proyecto de Compensacion, en el cual se reflejardn los fincas aportadas y las
resultantes, con sus adjudicatarios, los terrenos que se habrdn de ceder al
Ayuntamiento y el importe de las compensaciones en metdlico si fueren
procedentes.

Aprobado el Proyecto por la Junta y por el Ayuntamiento, éste servird de titulo para la
adjudicacion de los terrenos, procediendose a su inscripcion en el Registro de la
Propiedad, de acuerdo con lo establecido en el IRPU.

2.2. Plazo para la presentacién del Proyecto de Compensacion.

El Proyecto de Compensacion que distribuya los beneficios y cargas derivados de la
actuacion urbanistica sobre la unidad que nos ocupaq, se formulard en un plazo
maximo de 6 meses desde la constitucion de la Junta. Si deben de producirse
expropiaciones, por no adherirse a ella algin propietario, se iniciara
simultdneamente un Proyecto de Expropiacion, quedando pendiente la formulacion
del de Compensacion hasta su aprobacion definitiva (art. 446.2 y 444.2 ROTU).

2.3. Criterios para la definicion de los derechos de los propietarios y demds
afectados por la reparcelacion.

El derecho de los propietarios serd proporcional a la superficie de las parcelas
aportadas conforme a su medicion real, tal como figuran en el apartado 1.1 de
estas Disposiciones Generales y segun constan en la Modificacion de Planeamiento
vigente.

Los fitulares de derechos que por su incompatibiidad con el planeamiento en
ejecucion hayan de extinguirse seran indemnizados de acuerdo a la valoracion que
se realice de sus derechos, conforme a los criterios antes expuestos.
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2.4. Criterios de valoracioén de las fincas resultantes.

Las fincas resultantes serdn valoradas, de conformidad con lo establecido en el
articulo 12 del TROTU, segun los criterios de valoracion establecidos en la legislacion
estatal y de conformidad a su potencial maximo de techo edificable, ponderdndose
los usos, tipologias y elementos correctores que, en su caso, fueran de aplicacion;
salvo que los miembros de la Junta, por acuerdo undnime, pacten la aplicacion de
un sistema distinfto que no sea confrario a la Ley o perjudicial a los derechos de
terceros.

2.5. Reglas para la adjudicacién de fincas resultantes de la compensacién.

En el Proyecto de Compensacion se tomard el aprovechamiento urbanistico como
criterio para efectuar la valoracion y adjudicacion de las fincas resultantes. La
adjudicacion se efectuard en proporcion a las cuotas de participacion de cada
propietario, que vienen determinadas por la superficie de los bienes y derechos
aportados.

Si se produjeran diferencias de adjudicacion, serian objeto de compensacion
econdmica entre los interesados, valordndose las mismas de acuerdo con o
dispuesto en el ya citado LSRU; compensaciones econdmicas que se reflejarian, en
el Proyecto de Compensacidon. De esa compensacion forman parte las
indemnizaciones por destruccion de inmuebles, en su caso.

3. Determinaciones sobre la urbanizacion.
3.1. Plazo para la presentacion del Proyecto de Urbanizacién.

El Proyecto de Urbanizacion se presentard por la Junta de Compensacion no mas
tarde de seis meses despues de la presentacion a trdmite del Proyecto de
Compensacion.

3.2. Ejecucién de la urbanizacion.

Las caracteristicas técnicas bdsicas de la urbanizacion serdn las prescritas por el Plan
General de Ordenacion Urbana de Avilés y por la Modificacion de Planeamiento del
dambito definitivamente aprobada, que se especificardn y concretardn de forma
pormenorizada en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

3.3. Contratacién de las obras de urbanizacion.

La urbanizacidon de la presente Actuacion es asumida por los propietarios, de
acuerdo con lo prescrito en el articulo 160.2 del TROTU, mediante la presentacion
ante la Administracion Urbanistica Actuante, Ayuntamiento de Avilés, tanto del
presente Proyecto de Actuacion, como del Proyecto de Urbanizacion que desarrolle
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la materializacion de la ordenacion urbanistica.

La contratacidon de las obras de urbanizacion se redlizard por la Junta de
Compensacion a favor de la empresa o empresas que se determinen en virtud de 1o
previsto en los Estatutos de la Junta, consigndndose en el contrato de ejecucion de
obras ademads de las clausulas tipicas, las circunstancias siguientes:

a. El compromiso de la empresa de qjustarse en el plazo y modo de
ejecucion a los proyectos de urbanizacion y de facilitar la accién inspectora
de la Administracion actuante, y de la Junta de Compensacion.

b. Los supuestos de incumplimiento que dardn lugar a la resolucion del
contrato y las indemnizaciones a satisfacer por la inobservancia de las
caracteristicas técnicas o plazos de ejecucion.

c. Modo v plazos de abono por la Junta de cantidades a cuenta de la obra
realizada.

d. La retencion que pueda efectuar la Junta de cada pago parcial, como
garantia de la ejecucion de las obras, retenciones que no seran devueltas
hasta que se hayan recibido definitivamente |las obras.

En la contratacidn de las obras de urbanizacion se respetardn los principios de
publicidad y concurrencia, y las demds exigencias y formalidades que exija la
legislacion aplicable.

3.4. Momento en que podrdn edificarse los terrenos.

Los terrenos solo podran edificarse cuando adquieran la condicion de solar o
cuando se asegure la ejecucion simultdnea de la urbanizacion y la edificacion.

3.5. Garantia de la urbanizacion.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 378 del ROTU se garantizard la
urbanizacion mediante afianzamiento del 6 % de su coste estimado (cifrado en
181.340 €, segun la Modificacion vigente del Plan General, 6 % = 10.880 €) antes de
un mes desde Ila nofificacion del acuerdo de aprobacion definitiva del
planeamiento urbanistico; y la diferencia hasta alcanzar el total de los costes de
urbanizacion, mediante la afectacion real a su pago de las parcelas adjudicadas,
art. 480 ROTU, inscrita en el Reqistro de la Propiedad, 119 IRPU.
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PROYECTO DE ACTUACION
ESTATUTOS DE LA ACTUACION

1. TiTULO |
1.1.DATOS GENERALES.

Articulo 1.- Denominacioén y régimen juridico.

Para la ejecucion del Area de Planeamiento Especifico APE-4, La Rocica, de Suelo
Urbano No Consolidado, configurada y delimitada por el PGMOU de Avilés, y por la
Modificacién de Planeamiento aprobada, y publicados en el BOPA de 14 de octubre
de 2009, se arficula la correspondiente Junta de Compensacion.

La Junta se regird por lo dispuesto en la presente normativa, y por lo establecido en los
arficulos 171 y siguientes del decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, Texto Refundido
de las disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion del territorio vy
urbanismo, en adelante TROTU; arficulo 420 y siguientes del Decreto 278/2007, de 4 de
diciembre, Reglamento de Ordenacion del Teritorio y Urbanismo del Principado de
Asturias, en adelante ROTU; Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en
adelante LSRU; y R.D. 1093/1997, de 4 de julio, inscripcion en el reqistro de la propiedad
de actos de naturaleza urbanistica, en adelante IRPU; y, con cardcter supletorio, por la
Ley de sociedades Andnimas.

Articulo 2.- Domicilio.

La Junta de Compensacion tendrd su domicilio en Avilés (CP 33401), calle La Camara,
n° 36, 3° E (Despacho del Abogado Don José Juan Garcia Lopez), pudiendo ser
frasladado por acuerdo de la Asamblea General a cualquier ciudad espanola, dando
cuenta al drgano urbanistico de control y al Registro de entidades urbanisticas
Colaboradoras.

Articulo 3.- Ambito.

Constituye el dmbito de la Junta de Compensacion la totalidad de los terrenos
comprendidos dentro de la APE-4 La Rocica, delimitada por el PGMOU de Avilés.

Articulo 4.- Objeto.

La Junta de Compensacion tendrd por objeto el desarrollo de la actuacion urbanistica
de la APE-4 La Rocica. La gestion y administracion de la Junta con sus componentes y
la Administracion Urbanistica, y las acciones de urbanizacion se conducen, en su
aspecto documental, a través de los subsiguientes Proyecto de Compensacion vy
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Proyecto de Urbanizacion; para la posterior ejecucion de la urbanizacion y la actuacion
compensatoria de los terrenos comprendidos en el Area.

Articulo 5.-

Fines.

Ademds de los establecidos en la normativa urbanistica, son fines primordiales de la
Enfidad para la consecucion del objetivo propuesto los siguientes:

1.

Redactar e impulsar la framitacion de los Proyectos de Compensacion y
Urbanizaciéon, asi como cuantos instrumentos sean necesarios u oportunos
en el desarrollo y gestion del dmbito.

La ejecucion de las obras de urbanizacion.

Su actuacion, a todos los efectos, como entidod urbanistica
Colaboradora.

La cesidon de los terrenos de uso publico, al Ayuntamiento de Aviles.

Interesar la inscripcion de la Junta en el Regisfro de entidades urbanisticas
Colaboradoras o, en su caso, al Registro de Planeamiento y Gestion
urbanistica del Principado de Asturias; asi como en el Registro mercantil si
se emiten obligaciones o si se estima conveniente.

Solicitar de la Administracion actuante el ejercicio de la expropiacion
forzosa, en beneficio de la Junta, tanto respecto de los propietarios que
NOS se incorporen en tiempo oportuno a la misma, como de aqguellos que
incorporados incumplan con  sus obligaciones, en los supuestos
legalmente previstos y en las Bases de Actuacion.

Solicitar de la Administracion actuante el ejercicio de la via de apremio
para el cobro de las cantidades adeudadas a la Junta por sus miembros.

La incorporacion a la Junta de los terrenos incluidos dentro del dmbito, 1o
que no supondrd la fransmision de la propiedad, sino simplemente |a
facultad de disposicion con cardcter fiduciario, quedando tales terrenos
afectos al cumplimiento de las obligaciones urbanisticas que
correspondan.

La formalizacion de operaciones de credito para la urbanizacion, con la
garantia de los terrenos; para lo que, si se emiten titulos, se cumplird 1o
dispuesto en el articulo 154 de la Ley Hipotecaria y sus concordantes en
relacion con la constitucion de hipoteca en garantia de los titulos
fransmisibles por endoso al portador.

10. La gestién y defensa de los intereses comunes de los asociados a la

Junta anfte cualquier autoridad u organismo publico, tribunales vy
particulares.

APE-4, La Rocica, Estatutos de la Actuacion



11. El ejercicio del derecho a exigir de las empresas que prestaren los
servicios, salvo en la parte que segun su reglamentacion deba de
corresponder a los propietarios, el reembolso de los gastos de instalacion
de las redes de energia electrica y cualquier ofro que procediere.

12. La solicitud y gestion de los beneficios fiscales que para la Junta de
Compensacion se encuentren previstos en la legislacion vigente.

13. Adjudicar las parcelas resultantes a los miembros de la Junta de
Compensacion.

14. La inscripcion de las parcelas resultantes en el Registro de la Propiedad.

15. Cuantas sean acordadas por la propia Junta dentro de los limites
normativos establecidos en la legislacion urbanistica.

16.Y, en general, el ejercicio de cuanfos derechos y obligaciones le
correspondan de acuerdo con la legislacion vigente.

En el supuesto de tener que instar la expropiacion de propietarios del Areq, ésta se
realizard por la entidad Urbanistica Actuante, siendo beneficiaria de ella la Junta de
Compensacion.

Los terrenos serdn adjudicados proporcionalmente entre los componentes de la Junta
que estuvieren interesados en su adjudicacion, salvo que la Asamblea General
acuerde mantener la propiedad en el pafimonio comun a los efectos que estime
pertinentes.

Articulo 6.- Organo bajo cuyo control actua.
La Junta de Compensacion actuard bajo el control del Ayuntamiento de Avilés.

En el ejercicio de su funcidn de control y fiscalizacion, le corresponde al
Ayuntamiento:

a. Dar audiencia del Proyecto de Actuacion y en particular, de los Estatutos vy
Bases de Actuacion a los propietarios no promotores de la Junta, para la
formulacion de alegaciones de aqguellos a los promotores, para su
contestacion.

b. Tramitar y aprobar el Proyecto de Actuacion, Proyecto de Compensacion
y Proyecto de urbanizacion, sometiendo a informacion publica dichos
insfrumentos, con nofificaciéon personal a los propietarios de terrenos
incluidos en el Area, aprobando iualmente las modificaciones,
complementos y refundidos de los mismos; expidiendo certificacion para
la inscripcion en el Registro de la Propiedad de las fincas resultantes del
Proyecto de Compensacion.

c. La designacion de su representacion en la Junta de Compensacion.
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d. La aprobacion de la constitucion de la Junta y remision del acuerdo de la
escritura  de consfitucion al Regisfro de entidades urbanisticas
colaboradoras para su inscripcion o, en su caso, al Regisfro de
Planeamiento y Gestion urbanistica del Principado de Asturias.

e. El gjercicio de la Expropiacion Forzosa, en beneficio de la Junta, tanto
respecto de los terrenos de 1os propietarios no incorporados a la misma,
como de aquellos que, incorporados, incumplan sus obligaciones,
cuando estas normas o los criterios para el desarrollo de la actuacion
prevean tal expropiacion por incumplimiento.

f. La utilizacidon de la vio de apremio para el cobro de las cantidades
adeudadas a la Junta por cualguiera de sus miembros.

g. Laresolucion de los Recursos de Alzada contra los acuerdos de la Junta.

h. Recepcionar las obras de urbanizacion en el plazo legalmente
establecido desde que, una vez finalizadas, sea requerido para ello por la
Junta de Compensacion. Ademdas de los supuestos de recepcion parcial
que la Ley contempla, podrd instar la Junta recepciones parciales de las
obras de urbanizacion.

i. Y, en general, cuantas otfras atfribuciones le correspondan en aplicaciones
de lo dispuesto en la legislacion urbanistica y local.

Articulo 7.- Supefficie.
La integran todos los terrenos comprendidos en la APE-4, 8.985,00 m?,
Articulo 8.- Duracién.

La Junta de Compensacion estard habilitada para comenzar sus funciones desde su
inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras y durard hasta que
sea cumplido totalmente su objeto, salvo que se produzca la disolucidon en los términos
previstos en el articulo 38 de la presente normativa.

Articulo 9.- Estatutos y Bases de actuacion.

Los presentes estatutos son las reglas de organizacion y funcionamiento de la Junta, y
las Bases de Actuacion, que se acompanan, son las reglas de incorporacion,
ejecucion vy liquidacion de los efectos de la actuacion de la Junta.

El procedimiento de tramitacion hasta su aprobacion serd el establecido en los
articulos 172.6 del TROTU y 433 del ROTU.

La modificacion de los Estatutos y las Bases requiere, de conformidad con lo previsto en
el articulo 434 del ROTU, el mismo procedimiento que para la aprobacion del Proyecto
de Actuacion.
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Articulo 10.- Proyecto de Compensacion.

En desarrollo de los criterios resultantes de las Bases, se redactard., en su dia, el
Proyecto de Compensacion, en que se reflejardn las fincas aportadas y resultantes, con
sus adjudicatarios, los termenos a ceder al Ayuntamiento y el importe de las
compensaciones en metdlico si fueran procedentes.

Aprobado el Proyecto por la Junta y por el Ayuntamiento, senvird de fitulo para la
adjudicacion de los terrenos. El Proyecto de Compensacion serd formulado en el plazo
de seis meses desde la constitucion de la Junta. Si deben de producirse
expropiaciones, se iniciard simultdneamente un Proyecto de Expropiacion, guedando
pendiente la formulacion del de Compensacion hasta su aprobacion definitiva (art.
446.2 y 444.2 ROTU).

Articulo 11.- Responsabilidad de la Junta y sus miembros.

La Junta de Compensacion serd directamente responsable de la urbanizacion
completa del sector frente a los érganos urbanisticos.

El patrimonio de los miembros de la Junta, consistente en las fincas y derechos
aportados, constituye un patrimonio especial que queda afecto a la gestion urbanistica
y, en consecuencia, los miembros de la Junta responderdn de las deudas asumidas
por ésta en el ejercicio de sus actividades gestoras y urbanizadoras, de forma
mancomunada y hasta el limite del coeficiente de participacion que cada uno
ostente y de las que ellos, en su caso, confraigan con la Junta. Dicha afecciéon se
refiere exclusivamente a los bienes y derechos aportados con indemnidad del resto del
patrimonio de sus miembpros.

2. TiTULO I
2.1.Socios y constitucién de la Junta.
Articulo 12.- Requisitos para la incorporacién de propietarios a la Junta.

La Junta estard compuesta por la fotalidad de los propietarios de terrenos que se
incorporen a la misma en tiempo y forma.

Los propietarios no promotores de la Junta deberdn incorporarse a ella durante el
periodo de informacion publica del Proyecto de Actuacion o en el plazo preclusivo de
un mes contado a partir de la notificacion por el Ayuntamiento del Acuerdo de
aprobacion definitva del mismo, que se les hard personalmente, ademds de
publicarse en el Boletin Oficial del Principado de Asturias.

La incorporacion se solicitard por escrito a travées del Registro del Ayuntamiento,
haciéndose constar expresamente la adhesion a la Junta de Compensacion, asi como
la superficie y linderos de las fincas propiedad del solicitante y adjuntando la
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documentacion justificativa de dicha propiedad, debiendo aportar obligatoriamente
los datos reqistrales y catastrales de sus propiedades.

Para que la incorporacion surta efecto serd preciso que los propietarios adheridos
depositen en el piazo de un mes, desde que se les requiera por la Junta y a su
disposicion, la canfidad necesaria correspondiente a gastos ya realizados, cantfidad
gue no podrd ser superior a la ya satisfecha por los promotores, actualizada segun IPC,
atendida la proporcionalidad de |os terrenos pertenecientes a unos y otros.

No obstante lo anterior, por acuerdo adoptado por una mayoria igual o superior al 70%
de los miembros de la Junta constituidos en Asamblea General, se podrd acordar la
adhesidn de nuevos propietarios hasta la culminacion del procedimiento expropiatorio,
esto es, hasta antes de la suscripcion del Acta de ocupacion. En tal caso, el nuevo
miembro deberd ingresar a la Junta la cantidad que le coresponda con arreglo a los
gastos ya realizados, en funcion de su cuota respectiva. Esta cantidad podra ser
incrementada por la Asamblea General con el importe del interés legal del dinero,
calculado desde la fecha en que han sido devengados los pagos realizados por los
demds miembros.

Articulo 13.- Constitucion de la Junta de Compensacién e incorporacion de
propietarios.

Una vez aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Avilés el Proyecto de
Actuacion y, por tanto, los Estatutos y Bases de Actuacion, se procederd a la
constitucion de la Junta de Compensacion que se readlizard en escritura publica. Los
propietarios promotores de la Junta convocardn a todos los propietarios incluidos
dentro del Poligono al plenario constituyente, dentro del plozo de dos meses desde
aqguella Aprobacion Definitiva. La convocatoria se realizard mediante carta certificada
o burofax remitida con una antelacion de siete dias hdbiles, cuando menos, a la fecha
en que haya de celebrarse, senalando en ella el objeto de esta convocatoria.,

La constitucion se hard mediante escritura publica en la que deberd hacerse constar:
a. El acuerdo de constitucion.
b. La relacion de los propietarios.
c. Larelacion de las fincas de las que éstos sean titulares.

d. Las personas que se designen para ocupar cargos en los érganos de
Gobiemo de la Junta.

e. La presente normativa de organizacion y funcionamiento, asi como los
criterios a seguir en el desarrollo de la actuacion.

La copia autorizada de la antedicha escritura se trasladard al Ayuntamiento que
adoptard, si procede, acuerdo aprobatorio y elevard tal acuerdo, junto con copia
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autorizada de la escritura, a la Comision De Urbanismo Y Ordenacion Del Territorio De
Asturias para su incorporacion en el Regisfro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras
0, en su caso, en el Regisfro de Planeamiento y Gestion urbanistica del Principado de
Asturias.

Una vez constituida la Junta de Compensacion iniciard ésta todas sus actividades,
ejercitando cuantas facultades le son atribuidas en el presente Proyecto de Actuacion y
tomando los acuerdos necesarios para ello.

Articulo 14.- Incorporacion del Ayuntamiento.

Con independencia de la designacion de su representacion en la Junta de
Compensacion, como oérgano de control que es, el Ayuntamiento de Avilés formarda
parfe de la Junta por el porcentaje de aprovechamiento que legalmente le
corresponda y, en su caso, por la propiedad de bienes patrimoniales 0 demaniales de
que pudiera ser titular, haciéndolo en la proporcidn correspondiente a su fitularidad a
todos los efectos.

Articulo 15.- Criterios de representacion vy titularidades especiales.

Cuando las fincas pertenezcan @ menores O A personas que tengan limitada su
capacidad de obrar, estardn representadas en la Junta de Compensacion por sus
representantes legales, segun dispone el arficulo 429 del ROTU.

En el caso de existir cofitularidad sobre una finca o derecho, cada uno de los
cofitulares, segun dispone el arficulo 429 del ROTU, actuard en representacion de la
proporcion en gque sean propietarios en consonancia con o sehalado en el articulo
360 del citado Reglamento.

1. No obstante lo anterior, si hubiera disconformidad entre los coftitulares de una
finca o fueren fitulares o cotitulares de otras fincas del dmbito, podrd
adherirse cada uno de ellos por separado con su cuota de participacion,
agrupandola en el segundo supuesto al resto de las que resulten de su total
propiedad aportada.

2. En el caso de que alguna finca pertenezca en nuda propiedad a una
persona, teniendo otro cualquier derecho real limitafivo del dominio, la
cualidad de socio corresponderd a la primera, sin perjuicio de que el fitular
del derecho real perciba el rendimiento econdmico correspondiente.

3. Los propietarios que se incorporen, asi como la Administracion urbanistica
actuante, deberdn ser representados por una persona fisica.
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Articulo 16.- Transmision de bienes y derechos.

La incorporacion de los propietarios no supone la fransmision a la Junta de la
propiedad de los inmuebles, pero la Junta de Compensacion actuard como fiduciaria
con pleno poder dispositivo.

1.

La Junta de Compensacion serd beneficiaria de la expropiacion, tanto de los
bienes de aqguellos propietarios que incumplan las obligaciones que les
competen por su condicion de socios en los supuestos que se enumeran en
los criterios para el desarrollo de la actuacion, como en el resto de supuestos
legalmente previstos.

El procedimiento expropiatorio serd el de tasacion Conjunta previsto en el
articulo 187 del TROTUAS, si asi lo acordara el Ayuntamiento de Avilés.

La Junta podrd gravar y enadjenar terrenos, bien incorporados a ella por
expropiacion, bien aportados por sus miemibros, para hacer frente a los
gastos de urbanizacion, previo acuerdo adoptado en Asamblea General. Los
terrenos a enajenar deberdn de reservarse a tales fines en el Proyecto de
Compensacion.

Los miembros de la Junta podrdn enajenar terrenos o su participacion en la
misma con las siguientes condiciones:

a. Sila transmision fuera a llevarse a efecto a favor de terceros ajenos a
la Junta de Compensacion, el fransmitente notificard en forma
fehaciente a la Junta las circunstancias del futuro adquirente y Ias
condiciones de la fransmision a los efectos de su necesaria
constancia.

Durante un plazo de freinta dias los miembros de la Junta (a prorrata
de su superficie si fueran mas de uno), gozardn del derecho de tanteo
sobre los terrenos objeto de tfransmision y, de no efectuarse tal
nofificacién, gozardn de derecho de refracto durante un plazo de
treinta dias a contar desde aguél en que tfenga conocimiento de la
fransmisidon o0, en su defecto, a contar desde la inscripcion de la
transmision en el correspondiente Registro de la Propiedad.

b. Estos derechos de tanteo y refracto Unicamente serdn ejercitables
respecto de los terrenos aportados inicialmente, pero nunca en
relacion con las fincas resultantes del Proyecto de Compensacion
definitivamente aprolbado.

c. El adquirente por cualquier fitulo queda subrogado en los derechos y
obligaciones pendientes por razon de la participacion enajenada,
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debiendo de hacerse expresa mencion de ello en el fitulo de la
fransmision.

El transmitente y en su defecto el adquirente, deberdn comunicar al
Presidente las circunstancias personales del nuevo propietario, asi como su
domicilio. Mientras no sea cumplido este requisito, la Junta de
Compensacion solo reconocerd como miemlbro al primitivo propietario.

3. TitTuLom

3.1.derechos y obligaciones de miembros de la Junta.

Articulo 17.- Cuotas sociales.

1.

La participacion de los junteros de la Junta de Compensacion en los
derechos y obligaciones comunes vendran definidos por la cuota o
porcentaje que sobre el total a cada uno corresponda.

Para fijar las respectivas cuotas se atenderd a la superficie de las fincas
aportadas fiduciariamente a la Junta de Compensacion por cada uno de los
propietarios integrados en la misma, en relacion con la superficie de la
totalidad del Poligono. Se computard un voto por cada cien metros
cuadrados, y uno mds por fraccidn que supere los cincuenta metros
cuadrados.

La propiedad se acreditard por medio de certificacion registral, o, en su
defecto, mediante testimonio notarial del titulo de adquisicion, o cualquier
ofro medio que acredite éste.

Cuando la superficie acreditada en los Ultimos titulos no coincida con la
realidad fisica, se determinardn las respectivas cuotas de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 360.2 del ROTU.

Articulo 18.- Derechos.

Los miembros de la Junta ostentan los siguientes derechos:

1.

Concuriir - personalmente o mediante  representante  debidamente
acreditado, a las sesiones de la Asamblea General, e intervenir en la
adopcion de acuerdos mediante el ejercicio del derecho de voto que serd
proporcional a sus cuotas respectivas.

Presentar proposiciones o sugerencias en la Asamblea General.

Elegir a los miembros de los érganos de Gobiermo y ser elegido para el
desempeno de cargos.
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Enajenar, gravar o realizar cualquier acto de disposicion sobre los terrenos o
cuotas de su propiedad, en los términos o condiciones sehalados en el
numero 4 del articulo 16 precedente.

Adquirir la fitularidad individual o en copropiedad de la parcela o parcelas
que les sean adjudicadas en via de reparcelacion, proporcionalmente a sus
cuoftas respectivas, asi como, en su caso, las diferencias de adjudicacion en
metdlico.

Informarse sobre la actuacion de la Junta y conocer el estado de cuentas,
solicitando la exhibicion de recibos y justificantes, todo ello en las condiciones
que se determinen por la Asamblea General.

Ejercitar los recursos que procedan contra los acuerdos de la Junta.

Percibir al tiempo de la liguidacion definitiva y en proporcion a sus respectivas
cuotas, la parte de patrimonio de la Junta de Compensacion que le
correspondiese.

Satisfacer las cuotas de urbanizacion total o parcialmente mediante pago en
metdlico, o cesion a la Junta de parte de su terreno o aprovechamiento en
la proporcion establecida en las Bases de Actuacion o en aqguella ofra
valoracion de fipo general que la Asamblea General adopte. Para el
ejercicio de sus derechos los miembros de la Junta deberdn de acomodarse
a lo senalado en las presentes normas y en 1os acuerdos de la entidad que
asuma la gestion.

Articulo 19.- Obligaciones.

Los miembros de la Junta ostentan las siguientes obligaciones:

1.

Poner a disposicion de la Junta los documentos acreditativos de su titularidad
Yy, en su caso, indicar las circunstancias de los titulares de derechos reales
con expresion de la naturaleza y cuantia de las cargas y gravamenes.

Senalar un domicilio y sus cambios a efectos de notificaciones para
constancia en la Secretaria de la Junta. El cambio de domicilio no
comunicado a tiempo a la Junta, no perjudicard a ésta.

Satisfacer puntualmente las cantidades necesarias para atender a los gastos
ordinarios y extraordinarios de la Junta de Compensacion, a cuyo fin se fijard
por la Asamblea General, la cuantia correspondiente a cada miembro, en
funcion de la cuota que le hubiera sido atribuida.

Pagar los gastos de urbanizacion y las cuotas complementarias que se giren
en proporcion al valor de sus respectivas participaciones y en los plazos
establecidos.
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Regularizar la fitularidad y situacion registral y/o catastral de los terrenos
aportados dentro de los plazos que se sehalen por los érganos de Gobiermno
de la Junta.

Notificar a la Junta con un mes de antelacion el propdsito de transmitir
terrenos o su participacion en ella.

Permitir la ocupacion de sus fincas para la ejecucidon de las obras de
urbanizacion, depdsito de materiales e instalaciones complementarias.

Los demds que se deriven de. los estatutos, Planes y Proyectos aprobados,
Leyes y Reglamentos.

El incumplimiento de los deberes con el alcance definido en las Bases adjuntas
legitima a la Junta para promover la expropiacion.

4. TITULO IV

4.1. Organos de Gobierno y Administracién.

Articulo 20.- Enumeracion.

1.

El 6rgano de Gobierno y Administracion de la Junta de Compensacion sera
la Asamblea General.

También ostentardn facultades:
a. el Presidente.

b. el secretario.

4.2.Capitulo primero: de la Asamblea General.

Articulo 21.- Composicion y clases.

1.

Lo Asamblea es el organo deliberante supremo de la Junta de
Compensacion al que corresponden las facultades de gobiemno y direccion
con cardcter soberano, y estd compuesto por todos los junteros, y el
representante de la Administracion actuante, quienes decidirdn en los
asuntos propios de su competencia, guedando obligados al cumplimiento
de sus acuerdos todos lIos miembros, incluidos los disidentes y los ausentes,
sin perjuicio de las acciones legales que puedan ejercitar. Su Presidente y
Secretario serdn elegidos por la propia Asamblea y estos cargos podrdn tener
cardcter retribuido. En la Asamblea General en que se acuerde la retribucion
de los cargos de Presidente y Secretario, deberd de fijarse la cuantia de la
misma.
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2. La Asamblea General se reunird con cardcter ordinario como minimo una
vez al ano, dentro del primer trimestre a fin de aprobar la gestion comun vy,
en su caso, la Memoria y cuentas del ejercicio anterior, y el presupuesto para
el ejercicio econdmico siguiente, acordando el cobro de las cuotas o
derramas correspondientes para cubrirlo.

3.  La Asamblea General podrd reunirse con cardcter extraordinario cuando lo
acuerde su Presidente, o lo soliciten miemibros de la Junta de Compensacion
que representen, al menos, el 30 por 100 de las cuotas definidas en el
articulo 17. En este supuesto se ha de convocar la Asamblea en los quince
dias hdbiles siguientes a la solicitud y celebrarse antes de otros quince dias
hdbiles. Estando reunidos todos los miembros de la Junta, podrd celebrarse la
Asamblea si se acuerda por unanimidad, sin necesidad de convocatoria
previa.

Articulo 22.- Facultades.
1. Serdn atribuciones de la Asamblea General:

a. Designacion y cese de los cargos de Presidente y Secretario, con fijacion
en su caso de sus retribuciones; la aprobacion del presupuesto de cada
ejercicio y el nombramiento de censores de cuentas.

b. Examen de la gestion comun y aprobacion, en su caso, de la memoria y
cuentas del ejercicio anterior, asi como la aprobacion del programa de
actuacion del gjercicio siguiente.

c. La modificacion de los Estatutos, sin perjuicio de la aprobaciéon posterior
por el Ayuntamiento.

d. La imposicion de derramas extraordinarias, para atender a gastos no
previstos en el presupuesto anual o amortizar el déficit temporal de éste.

e. Autorizar la formalizacién de actos dispositivos sobre los bienes y derechos
de la Junta.

f. Acordar la formalizacion de créditos para readlizar las obras de
urbanizacion, incluso con garantia hipotecaria de los terrenos afectados.

g. Resolver sobre la incorporacion de empresas urbanizadoras y acordar la
constitucion de sociedades con fines de urbanizacion o complementarios
de la misma.

h. Acordar la emisidn de certificaciones para sustitucion de las afecciones en
el Reqistro de la Propiedad por un aval bancario.

i. Encomendar y aprobar el Proyecto de Compensacion y por ende la
reparcelacion, el de urbanizacion y tramitar su aprobacion administrativa,
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j. Acordar la disolucion de la Junta de Compensacion, con arreglo a lo
previsto en el titulo VI de estos estatutos.

k. En general, cuantas facultades sean precisas para el normal
desenvolvimiento de la Junta.

2. Solamente podrdn ser considerados y resueltos los asuntos enumerados en la
convocatoria, sin que sean vdlidos los acuerdos adoptados sobre otras
materias, salvo que halldndose presentes o representados la totalidad de los
junteros y el representantes de la Administracion acuerden por unanimidad
incorporar un nuevo asunto al orden del dia que deberd figurar en la
convocatoria.

Articulo 23.- Convocatoria.

Las reuniones de la Asamblea General, ordinaria o extraordinaria, serdn convocadas
por el Presidente de la Junta, mediante carta certificada con acuse de recibo, burofax
O cualguier otro medio del que exista constancia, remitida a los socios de la misma
con siete dias naturales de antelacion, cuando menos, a la fecha en que hayan de
celebrarse.

Con la misma antelacion se fijard un anuncio en el domicilio social.

La convocatoria senalard el lugar, dia y hora de la reunion, asi como los asuntos que
han de someterse a conocimiento y resolucion de la Asamblea, sin que puedan ser
objeto de examen otros asuntos No recogidos en la convocatoria, salvo o dispuesto en
el apartado 2 del articulo 22.

Las Actas, con el texto de los acuerdos adoptados en cada reunion y con indicacion
de los recursos procedentes, deberdn noftificarse a todos los miemibros de la Junta de
Compensacion en un plazo maximo de diez dias desde su aprobacion, debiendo
quedar constancia de su recepcion.

En la convocatoria de las Asambleas Generales ordinarias se indicardn, tanto que en el
domicilio social se hallan a disposicion de los socios la memoria y cuentas del ejercicio
anterior, como el presupuesto para el ejercicio siguiente.

Articulo 24.- Constitucion.

1. Lo Asamblea General quedard vdlidomente constituida en primera
convocatoria cuando concurran a ella, por si 0 por representacion, socios de
la Junta de Compensacion gue representen, al menos, el 60 por 100 de las
cuotas definidas en el articulo 17. Se entenderd vdlidomente constituida la
Asamblea, en segunda convocatoria, cualquiera que sea el nimero de
asistentes, transcurrida una hora desde la primera.
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2. Los socios podran designar, por escrito y para cada reuniéon, a otras personas
que les representen en la Asamblea, habiendo de designar las personas
juridicas una sola persona en su representacion.

Articulo 25.- Régimen de sesiones.

1. El Presidente designado presidird la Asamblea General, dirigird los debates y
declarard los asuntos suficientemente considerados pasando a la votacion si
procediera. Actuard corno Secretario el que lo sea de la Junta.

2. Los acuerdos se adoptardn por mayoria simple de cuotas, presentes o
representadas; a no ser que por razén de la materia tengan fijados, bien por
disposiciones legales o bien por estos Estatutos, un qudrum especifico, en
cuyo caso se regulardn por éste. Las participaciones se computardn en la
forma senalada por el articulo 17 de estos estatutos. En caso de empate, el
voto del Presidente tendrd calidad dirimente.

3. Los acuerdos de la Asamblea serdn inmediatamente ejecutivos, siempre que
hayan sido adoptados con arreglo a o previsto en estos Estatutos y sin
perjuicio de las acciones administrativas y, en su caso, jurisdiccionales
pertinentes.

Articulo 26.- Actas y Certificaciones.

1. De cada reunion de la Asamblea General se levantard Acta, que podrd ser
aprobada en la misma reunion, haciéndose constar en ella los acuerdos
adoptados y el resultado de las votaciones celebradas.

2. Lo Asamblea podrd determinar que la redaccion y aprobacion del acta se
lleve a efecto por el Presidente, Secretario y dos interventores, designados en
la propia sesion, en el plazo que se senale.

3. Las Actas figuraran en el libro correspondiente, debidamente diligenciado, y
serdn firmadas por el Presidente y el Secretario, y, en su caso, por los dos
interventores designados en la sesion correspondiente. A requerimiento de los
socios 0 de los drganos urbanisticos deberd el Secretario, con el visto bueno
del Presidente, expedir certificaciones del contenido del Libro de Actas.

Articulo 27.- Reajuste de cuotas de participacion.

Si a consecuencia de la incorporacion de empresas urbanizadoras, o por vitud de
aportaciones en terrenos O expropiaciones que hayan tenido que efectuarse, o
después de practicada la compensacion y como resultado de las compensaciones
que se acuerden, quedasen modificadas las participaciones 0 cuotas inicialmente
establecidas, se fijaran por la Asamblea General las nuevas cuotas que correspondan,
previo acuerdo aprobatorio de la Administracion actuante, a cuya cuantia habrd de
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referirse en cada momento el egjercicio de los derechos y el cumplimiento de las
obligaciones de los miemibros de la Junta de Compensacion.

4.3.Capitulo segundo. Del Presidente.
Articulo 28.- Nombramiento.

El Presidente serd designado por la Asamblea General entre quienes ostenten la
cualidad de miembros de la Junta de Compensacion, pudiendo ejercer su cargo
mediante representante. Su nombramiento tendrd una duracidn de cinco anos,
pudiendo procederse a su reeleccion por periodos iguales, en vitud de acuerdo
expreso de la Asamblea General.

Articulo 29.- Funciones.
Son funciones del Presidente:

A) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asamblea General,
dirigir las deliberaciones y ejecutar y hacer cumplir los acuerdos.

B) Representar a los propietarios de bienes y derechos miembros de la Junta ante
la Administracion estatal, autondmica y local.

C) Ostentar la representacion judicial y extrajudicial de la Junta de Compensacion
y de sus organos de gobiemo, pudiendo otorgar poderes a terceras personas para
el ejercicio de dicha representacion.

D) Autorizar y dar el visto bueno a las actas de la Asamblea General, las
certificaciones y cuantos documentos lo requieran.

E) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General, pudiendo elevar a publicos los
acuerdos adoptados.

F) Suscribir cualquier tipo de contratos © documentos con terceros.

G) Negociar y formalizar convenios con los érganos competentes de las diferentes
Administraciones, con empresas urbanizadoras y con las companias
suministradoras de servicios en representacion de la Junta y respecto de los bienes
y derechos afectados por la actuacion urbanistica, negociando y acordando las
previsiones urbanisticas necesarias para un mejor desarrollo del dmbito expresado,
llevando a cabo las gestiones y actividades precisas para el cumplimiento de los
fines de la misma y, en general, cuantas actuaciones, contratos, etc., sean
precisos para ello.

H) Ejercer la administracion ordinaria de la Junta, fales como la redlizacion de
todas aquellas tareas administrativas, financieras y contables necesarias para el
buen funcionamiento de la Juntq, incluyendo en estos fines la apertura de
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cuentas corrientes o de crédito en bancos y cajas a nombre de la Junta,
ingresando vy retirando fondos; redlizar fransferencias, pedir movimientos, negociar
y descontar lefras de cambio u otros documentos de giro; constituir depdsitos
bancarios de todo tipo; ordenar la compra y venta de toda clase de ftitulos,
valores, publicos o privados; librar y aceptar, endosar, avalar, intervenir, negociar,
descontar y protestar toda clase de efectos, y en general, todos cuantos actos
sean necesarios al objeto de la buena marcha econdmica vy financiera de la
Junta, incluyendo las operaciones con la Hacienda Publica en cualquiera de sus
cajas, bancos de cardcter oficial o privado, cajas de ahorros, sociedades,
empresas particulares, etc.

4.4.Capitulo tercero. Del secretario.
Articulo 30.- Nombramiento.

El secretario, que no precisa ser miembro de la Junta, serd nombrado en igual forma'y
por el mismo periodo que el Presidente y en el caso de vacante, ausencia o
enfermedad, el cargo serd desempenado por la persona que, temporalmente,
designe el Presidente.

Articulo 31.- Funciones.
Son funciones del Secretario:

A) Efectuar la convocatoria de las sesiones de la Asamblea General, asi como las
citaciones a los miemlbros de Ia misma por orden del Presidente.

B) Asistir a las reuniones de la Asamblea General con voz pero sin voto, si no es
propietario.

C) Levantar acta de las sesiones y transcribirlas en los correspondientes libros de
actas, expidiendo certificaciones con el correspondiente visto bueno del
Presidente.

D) Llevar los libros-registro en los que se relacionan los socios integrantes de Ila
Junta de compensacion, con expresion de sus circunstancias y cambios.

E) Representar a la Junta a efectos puramente administrativos.
F) Organizar los servicios de régimen interior de la Junta.,
G) Cuantas funciones le sean encomendadas por la Asamblea.

H) Asesorar, en su caso, sobre la legalidad de los acuerdos y decisiones que se
adopten por los érganos colegiados.
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5. TITULOV

5.1.Aportaciones y medios econémicos.

Articulo 32.- ingresos y gastos de la Junta de Compensacién.

1.

Serdn ingresos de la Junta de Compensacion:

a. Las aportaciones iniciales de los junteros.

b. Las cantidades satisfechas, terrenos o cuotas cedidas por los junteros
con cardcter ordinario o extraordinario.

c. Las subvenciones, créditos, donaciones, etc., que se obtengan.

d. El producto de las enagjenaciones de bienes de Ila Junta de
Compensacion.

e. Las rentas y productos de su patrimonio.

f. Las participaciones e ingresos que procedan de convenios con ofras
entidades y organismos para la realizacion de los fines urbanisticos.

Serdn gastos de la Junta de Compensacion los de:

a. Promocion de la actuacion urbanistica.

b. Ejecucion de las obras de urbanizacion, asi como de las que acuerden
los drganos de gobiemo y administracion.

c. Abono de honorarios profesionales y administrativos.

d. Justiprecio por expropiacion de bienes y derechos, en que la Junta de
Compensacion sea beneficiaria.

e. indemnizaciones que deban de satisfacerse por extincion de derechos
reales incompatibles con el planeamiento.

f. Remuneraciones o dietas del Presidente y secretario en la cuantia que
acuerde la Asamblea.

g. Cuantas vengan exigidas por el cumplimiento del objeto de la Junta de
Compensacion.

Articulo 33.- Aportacién de terrenos y existencia de derechos reales.

1.

La participacion en los derechos y obligaciones comunes y la consiguiente
adjudicacion de fincas resultantes de la urbanizacion, viene determinada por
la superficie de las fincas aportadas por cada uno de 1o0s propietarios,
calculado en la forma que senalan las Bases de Actuacion.

Si los terrenos estuvieren gravados con alguna carga real, el propietario
afectado habrd de comunicarselo a la Junta. Si no se declara la carga o si
las declaradas no se gjustan a la realidad, los perjuicios que pudieran resultar
serdn a cargo del propietario que hubiese incurrido en omision y del valor de
las parcelas que le correspondan se deducird 1o que resulte de las cargas
omitidas.
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El valor de los demds bienes y derechos afectados por la ejecucion de esta
Unidad de Ejecucion en Suelo Ubano No Consolidado, que no deban
subsistir al llevarse a efecto la urbanizacion, no influird en la participacion de
los asociados.

Articulo 34.- Cuotas y sus clases.

1.

2.

Son cuotas ordinarias las destinadas a sufragar los gastos generales de la
Junta que se recojan en |os presupuestos anuales.

Son cuotas extraordinarias las que se filen en los acuerdos especificos de la
Asamblea General,

Articulo 35.- Cuantia y pago.

1.

Conforme a lo dispuesto en la Base 1.9, la Asamblea General, al senalar las
canfidades que deben safisfacer los socios infegrados en la Junta de
Compensacion, decidird la forma y condiciones de pago de aguéllas.

El importe de las cuotas serd proporcional a la participacidon de cada
miembro de la Junta incluido, en su caso, el Ayuntamiento en la forma
determinada por el articulo 17 de estos estatutos.

Salvo acuerdo en contrario, el ingreso de las cantidades a satisfacer por los
miembros de la Junta se realizard dentro de los treinta dias siguientes a la
fecha de la notificacion del Acuerdo de la Asamblea acordando el pago; vy,
franscurrido dicho plazo, el miembro de la Junta que no haya ingresado
podrd ser sancionado, mediante acuerdo de la Asamblea General, con un
recargo del diez por ciento de la cantidad o fraccion no abonada, debiendo
ingresar la totalidad de la cantidad debida en el plazo de un mes a contar
del requerimiento de pago gque por la Asamblea General se le practique.

Transcurrido este Ultimo término sin haberse efectuado el pago, la Junta de
Compensacion, a través del Presidente, procederd contra el socio moroso
bien por via de apremio sobre la finca afectada, formulando la peticion
comrespondiente al Ayuntamiento, en cuyo caso todos los gastos que esta
genere serdn de cuenta de la Junta, hasta su repercusion al propietario
Moroso, bien en via judicial, pudiendo también utilizar el derecho de
expropiacion, a cuyo efecto se expedird por el secretario con el visto bueno
del Presidente, la correspondiente certificacion que tendrd eficacia ejecutiva.
En este Ultimo supuesto, el pago de las cantidades adeudadas a la Juntaq,
con los infereses y recargos que procedan, realizado en cualquier momento
anterior al levantamiento del Acta de ocupaciéon dard lugar a la cancelacion
del expediente expropiatorio.
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5.

Terminado el plazo de pago voluntario y hasta la efectividad de la cuota, el
socio moroso quedard en suspenso en el gjercicio de sus derechos en la
Junta de Compensacion.

6. TiTULO VI

6.1.Recursos. disolucién y liquidacién.

Articulo 36.- Impugnacion de los acuerdos de los érganos de la Junta.

1.

Los acuerdos de los organos de gobiemo de la Junta de Compensacion
serdn ejecutivos desde el momento de su adopcion y, en caso de que sea
preceptivo la publicacion o nofificacion personal, se contard a partir de la
practica de la misma, salvo aquéllos que precisen autorizacion ulterior de los
Organos urbanisticos.

Los acuerdos del Presidente podrdn ser impugnados, en el plazo de un mes
desde su notificacion, ante la Asamblea General, que deberd resolver en el
plazo de tres meses, franscurido el cual se entenderd desestimada la
impugnacion.

Contra los acuerdos de la Asamblea General podrd interponerse recurso de
alzada ante el Ayuntamiento en el plazo de un mes, y de franscurrir tres
meses sin haber recibido contestacion, se entenderd desestimado.

El acto municipal de resolucion del recurso de alzada seguird el regimen de
impugnacion de los actos administrativos.

No estan legitimados para la impugnacion quienes hubiesen votado a favor
del acuerdo por si 0 por medio de representante.

Para el ejercicio por los junteros de acciones civiles o mercantiles contra |la
Junta de Compensacion, serd necesaria la previa formalizacion de los
recursos administrativos previstos en el presente articulo.

Los junteros no pueden promover interdictos frente a la Junta de
Compensacion cuando ésta ejercite sus facultades de disposicion fiduciaria,
U ocupe bienes para ejecutar las obras de urbanizacion.

Articulo 37.- Disolucion.

La Junta de Compensacion se disolvera por las siguientes causas:

1.
2.

Por mandato judicial o prescripcion legal.

Cuando la Junta haya realizado el objeto para el que se cred.
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En forma voluntaria, por acuerdo de la Asamblea General adoptado con el
quérum del 80 por 100 de la totalidad de las cuotas de la Junta de
Compensacion.

Por resolucion municipal sustituyendo el sistema de compensacion por ofro
de iniciafiva publica en base a alguna de las causas legalmente
establecidas.

Por fransformacion en sociedad civil o mercantil, exigiéndose el voto de la
totalidad de los miembros de la Junta de Compensacion y aprobacion del
organo urbanistico actuante.

En los supuestos de los nimeros 2° y 3°; la disolucion habrd de ser aprobada por el
Ayuntamiento.

Articulo 38.- Liquidacion.

Cuando se extinga la personalidad juridica, tendrd lugar la liquidacion de la Junta en la
forma siguiente:

a.

El Presidente procederd a la liquidaciéon, con observancia de las instrucciones
dictadas especificamente por la Asamblea General,

El patrimonio que pueda existir en terrenos, derechos o metdlico, se distribuird
entre los asociados en proporcidn a su participacion en la entidad
urbanistica.
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