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1.

1.1.

1.2.

MEMORIA

Se redacta el presente Proyecto de Modificacién del Plan General con el objeto de facultar la
cesion voluntaria y gratuita, por parte de MERCADONA, de unos terrenos sobre los que la referida
Entidad, tiene construidos una escalinata y una rampa, en la que se salva el desnivel y se comunica el
Barrio de Garajes y la AS-19.

ANTECEDENTES

Afectando al terreno cuya cesién se propone, se han tramitado los siguientes expedientes:

Modificacion de Plan General N° 16, denominada Hospitalillo de ENSIDESA, tramitada en
el expediente municipal 877/2010, se aprobd definitivamente por acuerdo del Pleno
Municipal de 25 de abril de 2014 (BOPA de 27 de mayo de 2014).

Modificacion de Plan General N° 25, para alterar la Zonificacion de Usos del Plan General,
tramitada en el expediente municipal 4065/2013, se aprobd definitivamente por acuerdo del
Pleno Municipal de 15 de septiembre de 2014 (BOPA de 19 de octubre de 2016).

Plan Especial del APR S-11, Hospitalilo de ENSIDESA, tramitado en el expediente
municipal 1782/2015, se aprobé definitivamente por acuerdo del Pleno Municipal de 19 de
enero de 2017 (BOPA de 28 de febrero de 2017)

Propuesta de Reparcelacion Voluntaria, tramitada en el expediente municipal 2197/2017, se
aprobé definitivamente por Decreto de la Alcaldia 6383/2017, de 25 de octubre, corregido
por Decreto 6538/2017, de 2 de noviembre

Proyecto de Urbanizacion de la Unidad de Actuacién del APR S-11, tramitada en el
expediente municipal 1843/2017, aprobado definitivamente por Decreto 3165/2018, de 15
de mayo (BOPA de 1 de junio de 2018).

Licencia de obra y de actividad de supermercado, que se tramita en el expediente municipal
930/2018. Durante la tramitacion de este Gltimo expediente, se propone la cesién voluntaria
de una superficie de 130,28 m?

Propuesta de cesion voluntaria en el ambito del Plan Especial APR S-11 "Hospitalilllo de
ENSIDESA". Se tramita en el expediente 6541/2018 y durante su tramitaciéon se constaté la
imposibilidad de llevar a cabo la cesion sin la previa Modificacion del Plan General. Por este
motivo, con fecha 3 de noviembre de 2020, se suscribié un Convenio entre el Ayuntamiento
de Avilés y la Entidad MERCADONA, S.A. Fruto de este Convenio, el Ayuntamiento de
Avilés se comprometié a iniciar la tramitacién de la Modificacién del Plan General.

Licencia de obra para ejecucién de rampa, que se tramitd en el expediente municipal
10905/2019 y se otorgd por Decreto del Concejal responsable del Area de Movilidad,
Sostenibilidad, Mantenimiento y Disefio Urbano de 23 de diciembre de 2019.

OBJETO DE LA MODIFICACION

El ambito espacial de la presente Modificacién de Plan General se corresponde con la parcela n°
4, de las resultantes en la Reparcelaciéon Voluntaria y que, segin el Plan Especial se encuentra
zonificada como Comercial Terciario, CT. Coincide, sensiblemente, con la parcela con referencia
catastral 6366026 TP6266N0001GS.
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Parcela con referencia catastral 6366026 TP6266N0001GS
Sobre una pequefia porcion de la misma, de 130,28 m2 de superficie, MERCADONA, SA

construyé una rampa y una escalinata que comunican el Poblado de Garajes con la AS-19. Venia a
sustituir una rampa que fue preciso demoler para realizar los movimientos de tierra necesarios para la
construccion del Centro Comercial. Como no cumple con las condiciones de parcela minima establecidas
por el Plan Especial, los terrenos ocupados por la nueva rampa no pudieron segregarse y cederse al
Ayuntamiento.

Apreciado el interés publico de los terrenos y siendo la cesién gratuita por parte de MERCADONA,
el Ayuntamiento, por Convenio, se comprometio con dicha Entidad a alterar la calificacion urbanistica de
estos terrenos, pasando de Comercial Terciario a Espacio Libre Publico, mas acorde con el uso al que se
destinarian los terrenos y sobre los que, ni el Plan General ni el Plan Especial establecen parcela
minima.

Ademas, como la propiedad pretende conservar la edificabilidad de la porcion a ceder, debe
trasladarse dicha edificabilidad desde esta porcién que cede al Ayuntamiento hasta el resto de la parcela
lucrativa. Es decir, los 3.500 m2 construidos que en la reparcelacion voluntaria se adjudicaron a la
parcela 4, de las resultantes, con una superficie de terreno de 8.873 m2, pasan, en su totalidad, a los
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8.742,72 m?, que quedarian de parcela lucrativa, una vez deducidos los 130,28 m2 que se ceden al
Ayuntamiento, carentes absolutamente de edificabilidad.

En la tabla adjunta se comparan las edificabilidades de las parcelas, antes y después de la
Modificacion del Plan General que se propone.

Parcela Caodigo Zonificacion Superficie  Edificabilidad
Antes de la Modificacion 4 CT Comercial-Terciario 8.873,00 3.500,00
4A CT Comercial-Terciario 8.742,72 3.500,00

Modificacion PGO
4B EL Espacio Libre Publico 130,28 0,00

En resumen se mantiene sin incremento la edificabilidad lucrativa y se aumenta la superficie
dotacional con un incremento de 130,28 m2 de Espacios Libres.

1.3. JUSTIFICACIQN GENERAL DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION Y
JUSTIFICACION PORMENORIZADA DE LAS DETERMINACIONES QUE SE
ALTERAN.

Las alteraciones pretendidas, no suponen la adopcion de nuevos criterios respecto de la estructura
general y organica del territorio, o de clasificacion de suelo, motivada por la eleccién de un modelo
territorial distinto. En definitiva, dichas alteraciones no son causa de una Revision de Plan General. Por
tanto, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 99.2 del TROTU y 163.1 del ROTU, nos
encontramos ante un supuesto que cabe considerar como Modificacion de Plan General.

La justificacion pormenorizada de la alteracion del Planeamiento la encontramos en el informe
emitido por el Ingeniero Municipal, con fecha 17 de diciembre de 2019, a la solicitud de licencia de obras
para la ejecucion de la rampa por parte de Mercadona (Expte. Municipal 10905/2019):

La rampa con escalera complementaria que se define en el proyecto aportado, permite conectar de forma
accesible la calle Cabo Ortegal n°1B con la Avenida de Gijon. Dicha rampa sustituye a la rampa provisional
de hormigén que fue demolida con las obras de urbanizacién de la unidad APR S-11 "Hospitalillo de
Ensidesa" que cumplia la citada funcién’.

Por tanto, se trata de una infraestructura que funcionalmente daria un servicio beneficioso para los
ciudadanos que viven en Garajes, y que ahora mismo, obliga a hacer un recorrido mas largo por la Plaza de
San Cristobal, por lo que desde el Servicio de Mantenimiento se considera justificado que el Ayuntamiento
de Avilés promueva la modificaciéon del planeamiento general vigente para la cesion del terreno
correspondiente.

La causa que justifica la alteracion de las determinaciones del Plan General vigente, no es otra
gue la imposibilidad de segregar la porcién de parcela destinada a escalinata y rampa, ya que en su
calificaciéon actual de Terciario Comercial, no cumple con la parcela minima definida en el articulo 8 de
las Normas Urbanisticas del Plan Especial del APR S-11:

"A efectos de parcelacion se establece una parcela minima de 800 m? con un frente a viales interiores de 15
m"
La porcion de parcela destinada a la rampa y escalinata, no da frente a viales interiores, su frente
a la carretera es inferior a 15 m y su superficie es inferior a 800mz2. En definitiva, no cumple ninguna de
las condiciones exigidas para poder parcelar. Por este motivo, se propone alterar la calificacién
urbanistica de los terrenos ocupados por la rampa y escalinata a una variedad de dotacion, como es la
de Espacio Libre Publico, para la que el planeamiento vigente no establece parcela minima.

"'La rampa demolida también se desarrollaba sobre terrenos de titularidad privada, en aquel momento de Arcelor.
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Manteniendo la calificaciébn urbanistica actual tampoco seria posible dar cumplimiento a la

voluntad manifestada por la propiedad de reservarse el aprovechamiento correspondiente a la parte
cedida.

1.4. ANALISIS DE LA INFLUENCIA DEL CAMBIO RESPECTO DE LA ORDENACION
GENERAL ESTABLECIDA EN EL PLANEAMIENTO GENERAL.

Como hemos visto, la Maodificacién del Plan General no afecta a ningun sistema general ni supone
la adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura general y organica del territorio.

No se altera la proteccion o catalogacion de ningun elemento o conjunto de interés cultural,
historico, artistico o natural.

La presente Modificacion de Plan General no afecta a ninguin espacio de la Red Natura 2000.

1.5. SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL Y SOSTENIBILIDAD Y VIABILIDAD ECONOMICA

1.5.1 Sostenibilidad ambiental

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 22.1 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en lo
sucesivo TRLSRU,

1. Los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica estan sometidos a evaluacion ambiental de
conformidad con lo previsto en la legislacion de evaluacién de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente y en este articulo...

Segun establece el articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental:
2. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:
a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior
El articulo 2.2 de la Ley 4/2021, de 1 de diciembre, de Medidas Administrativas Urgentes, aclara:

2. Se someteran a evaluacidon ambiental estratégica simplificada las modificaciones menores de los planes
anteriores (entre los referidos planes anteriores, se encuentran los planes generales, sus revisiones y
modificaciones)

y matiza que

Se consideraran modificaciones menores de planes de ordenacion territorial y urbanistica las
modificaciones y revisiones que no constituyan variaciones fundamentales de las estrategias, directrices y
propuestas o de su cronologia.

A efectos urbanisticos, no se consideran variaciones fundamentales de las estrategias, directrices y
propuestas de los planes generales de ordenacion:

d) El aumento de la superficie, o reajuste por razones funcionales, de zonas de equipamientos, espacios
libres publicos o infraestructuras siempre que este cambio de calificacién o clasificacion no afecte a
terrenos clasificados como suelo no urbanizable.

Por no tratarse de una alteracion fundamental, se trata de una Modificacibn menor del Plan
General de Ordenacién que, por lo tanto, debe someterse a evaluacion ambiental estratégica
simplificada

Por este motivo, en el expediente municipal AYT/3292/2022, se tramita la referida Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada. Por Resolucion de 20 de enero de 2023, de la Consejeria de
Administracién Autondémica, Medio Ambiente y Cambio Climatico, se formulé Informe Ambiental
Estratégico cuyo apartado primero es del siguiente tenor literal:
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Primero.-Visto lo expuesto en la documentacién presentada por el Organo Sustantivo y por el Promotor, las
observaciones recibidas durante la fase de consultas, asi como el anélisis técnico realizado, se determina
que la Modificacion puntual del PGO de Avilés: Accesos peatonales desde garajes a la AS-19 (Avilés) no
tiene efectos significativos sobre el medio ambiente (articulo 31.2.b) de la Ley 21/2013 de evaluacién
ambiental) y por ello no se considera necesario que deba ser sometida a una evaluacién ambiental
estratégica ordinaria.

Y en su apartado segundo contiene las siguientes prescripciones:

Segundo.- Se atendera en todo caso a lo que establezca el érgano competente en materia de afecciones a
bienes culturales y arqueologicos, en relacién a la posible afeccion sobre el B.I.C. Camino de Santiago. En
caso de futuras intervenciones u obras en el entorno de proteccion del Camino de Santiago seré necesario
remitir el expediente a este Servicio para su autorizacién previa y establecimiento de prescripciones, en
aplicacion del art. 50 de la Ley 1/2001, de 6 de marzo, del Patrimonio Cultural y del art. 79 del Reglamento
de desarrollo de la Ley del Principado de Asturias 1/2001, de 6 de marzo, de Patrimonio Cultural.

1.5.2  Sostenibilidad econdmica

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 22.4 del TRLSRU,

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion urbanistica
debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica en el que se ponderard, en particular, el
impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de servicios resultantes, asi como la
suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Una vez ya ejecutada la infraestructura por un particular, prevista su cesion gratuita al
Ayuntamiento, a partir del momento en que se pueda segregar, es evidente que el impacto por la
implantacion y puesta en marcha sobre la Hacienda Municipal, una vez que reciba las obras, va a ser
nulo.

Ahora bien, va a ser inevitable que, una vez que sea de titularidad municipal, le suponga al
Ayuntamiento algun coste de limpieza, mantenimiento y conservacion.

También es cierto que el tenor literal del articulo habla de ponderar, no de rechazar cualquier
actuacion que le suponga algun coste, o cuyo balance econdmico ingresos-gastos resulte negativo al
Ayuntamiento. La RAE, define ponderar, como:

Del lat. ponderare.

1 tr. Determinar el peso de algo.

2 tr. Examinar con cuidado algun asunto.

3. tr. exagerar (dar proporciones excesivas).

4 tr. Elogiar, alabar.

5. tr. Contrapesar, equilibrar.

6. tr. Mat. Atribuir un peso a cada elemento de un conjunto con el fin de obtener la media ponderada.

Y, el primer grupo de sinénimos o afines, recoge:

- sopesar, considerar, calibrar, analizar, estudiar, examinar.

Analizando y sopesando, por tanto, pros y contras, es decir, considerando lo beneficioso de la
implantacion de la rampa, en cuanto que mejora la accesibilidad y conectividad del Barrio con la AS-19,
en relacién a los costes de limpieza y mantenimiento, se podria concluir que el balance, aunque no en
términos econdmicos, si resulta positivo.

Si no fuera posible, realizar analisis y consideraciones de esta naturaleza, la alteracién de
cualquier instrumento de planeamiento cuya finalidad Unica fuera la implantacion de cualquier dotacion
publica, resultaria imposible.

1.5.3 Viabilidad econémica
Segun establece el articulo 22.5 del TRLSRU

5. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformacion
urbanistica, requerira la elaboracion de una memoria que asegure su viabilidad econémica, en términos de
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rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre

los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su ambito de
actuacion...

La viabilidad econdmica, en este caso, resulta un hecho consumado, una vez ya ejecutada hace
afios la actuacion por el particular, titular de una cadena de supermercados de reconocida solvencia, al
que el coste de de la infraestructura no parece haber supuesto dificultad alguna en el mantenimiento de
la actividad. La rentabilidad econémica, debieron evaluarla en su dia en términos de mejora de la buena
vecindad, y de accesibilidad de los vecinos, no solo a las aceras de la AS-19, sino también al
supermercado. y con ello de frecuencia de afluencia al mismo de todo el Poblado de Garajes, el conjunto
de viviendas mas proximo al supermercado.

1.6. INFORME DE IMPACTO DE GENERO

La Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres dispone
en su articulo 31 que:

Las Administraciones publicas tendran en cuenta en el disefio de la ciudad, en las politicas urbanas, en la
definicion y ejecucion del planeamiento urbanistico, la perspectiva de género, utilizando para ello,
especialmente, mecanismos e instrumentos que fomenten y favorezcan la participacion ciudadana y la
transparencia.

La presente Modificacion de Plan General, en tanto que tiene la consideraciéon de instrumento de
planeamiento urbanistico, debera incorporar una Evaluaciéon de impacto de género o, en su caso, la
justificacion de la innecesaridad de la referida evaluacion.

Por otra parte, el articulo 20 del TRLSRU, al regular los "criterios béasicos de utilizacion del suelo",
establece que:

1. Para hacer efectivos los principios y los derechos y deberes enunciados en el titulo preliminar y en el
titulo I, respectivamente, las Administraciones Pdblicas, y en particular las competentes en materia de
ordenacion territorial y urbanistica, deberan:

¢) Atender, en la ordenacion que hagan de los usos del suelo, a los principios de accesibilidad universal, de
igualdad de trato y de oportunidades entre mujeres y hombres, de movilidad, de eficiencia energética, de
garantia de suministro de agua, de prevencion de riesgos naturales y de accidentes graves, de prevencion
y proteccion contra la contaminacion y limitacion de sus consecuencias para la salud o el medio ambiente

El presente Informe se elabora con la finalidad de constatar que la presente Modificacion de Plan
General incorpora el principio de igualdad entre mujeres y hombres y responde a un enfoque inclusivo en
la planificacion urbanistica. EI @mbito ordenado mejora la accesibilidad en una zona de borde del
Término Municipal, en colindancia con Corvera. Aunque a pequefia escala, va encaminada a regenerar
esta zona, tanto para hombres como para mujeres y trata de evitar situaciones de conflicto o que
favorezcan situaciones de violencia de genero. Sirve para implementar un itinerario peatonal accesible
que garantiza el uso no discriminatorio y la circulacion de forma auténoma y continua de todas las
personas.

La implantacién del supermercado, en mayor medida y en primera instancia, ha revitalizado
notablemente una zona que, previamente, carecia de actividad comercial alguna. La intervencién
descrita en la presente Modificacion de Plan General, complementaria de la anterior, y a menor escala,
genera mayor movilidad peatonal y, por tanto, espacios publicos méas vividos por mayor nimero de
personas, mas habitables y mas seguros, durante mas horas al dia; es decir, contribuye a producir
mayor actividad y funcionalidad.
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Por todo ello, consideramos que esta actuacion favorece, en proporcidon a su tamafo vy, por lo
tanto, a pequefia escala, el desarrollo de politicas de igualdad, facilitando la autonomia de las personas
mas vulnerables, incorporando las condiciones necesarias en términos de seguridad, habitabilidad,
movilidad y accesibilidad, favoreciendo el uso publico de un nuevo itinerario peatonal con incremento de
sus traficos. En definitiva, que la perspectiva de género ha sido tenida en cuenta en la presente
Modificacion del Plan General, en la medida que se ocupa de disefiar espacios adecuados para la vida
cotidiana de todas las personas, independientemente de su sexo o condicidon social, promoviendo
modelos de proximidad, con permeabilidad de usos y actividades, la generacibn de espacios de
circulacion entre lo privado y lo publico, lo individual y lo colectivo y la mejora del entorno urbano.

1.7. AFECCIONES

1.7.1 Servidumbres aeronauticas

El ambito de la Modificacion del Plan General se encuentra incluido en las zonas de Servidumbres
Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de Asturias, segun se definen, en la actualidad, en el Real
Decreto 761/2017, de 21 de julio, por el que se madifican las servidumbres aeronauticas del Aeropuerto
de Asturias (B.O.E. n° 216, de 8 de septiembre).

De conformidad con lo dispuesto en la Disposicién Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998
en su actual redaccion:

Las Administraciones publicas competentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo remitiran al
Ministerio de Fomento, antes de su aprobacion inicial o tramite equivalente, los proyectos de planes o
instrumentos generales de ordenacion urbanistica o territorial, o los de su revisién o modificacion, que
afecten a la zona de servicio de un aeropuerto de interés general o a sus espacios circundantes sujetos a
las servidumbres aeronauticas establecidas o a establecer en virtud de la Ley de Navegacién Aérea, al
objeto de que aquél informe sobre la calificacion de la zona de servicio aeroportuaria como sistema general
y sobre el espacio territorial afectado por las servidumbres y los usos que se pretenden asignar a este
espacio. Este informe, que tendra caracter vinculante en lo que se refiere al gjercicio de las competencias
exclusivas del Estado, sera emitido en el plazo de un mes, transcurrido el cual y un mes mas sin que el
informe sea evacuado, se podra continuar con la tramitacion de los planes o instrumentos generales de
ordenacion territorial o urbanistica.

En el plano O-2 se representan las Servidumbres aeronauticas vigentes (Real Decreto 761/2017),
en el entorno de la Modificacion del Plan General. En el O-2-1, se dibujan las de aerédromo y
radioeléctricas y en el O-2-2, las de operacion de aeronaves.

1.7.2 Ferrocarriles

Al Norte del ambito de la Modificacion del Plan General discurre la Linea Ferroviaria en ancho
métrico, denominada Linea 08-750, Pravia-Gijon Sanz Crespo, que forma parte de la Red Ferroviaria de
Interés General, segun consta en el Catalogo de lineas y tramos de red Ferroviaria de Interés General,
aprobado por Orden FOM/710/2015, de 30 de enero.

Segun establece el articulo 7 de la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario,

... en los casos en que se acuerde la redaccion, revision o modificacion de un instrumento de planeamiento
urbanistico que afecte a la Red Ferroviaria de Interés General o a las zonas de servicio reguladas en el
articulo 9, el érgano con facultades para acordar su aprobacion inicial debera enviar, con anterioridad a
esta, el contenido del proyecto al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana para que por este
se emita, en el plazo de dos meses computados desde la fecha de su recepcion y con caracter vinculante
en lo relativo a las materias de su competencia, un informe comprensivo de las observaciones que, en su
caso, estime convenientes. Si transcurrido dicho plazo no se hubiera evacuado el informe citado por el
referido Ministerio, se entendera su conformidad con el proyecto urbanistico.
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En el Plano O-3 se delimitan las zonas de dominio publico, de proteccion y la linea de edificacion

de la referida linea ferroviaria, segin se definen en los articulos 13, 14 y 15, respectivamente, de la Ley
38/2015

1.7.3 Carreteras

El ambito de la Modificacién del Plan General limita por el Sur con la carretera AS 19, El Empalme-
Avilés, integrante de la Red Regional de Carreteras del Principado de Asturias, segun consta en el
Catalogo de de Carreteras del Principado de Asturias, aprobado por Acuerdo del Consejo de Gobierno,
de 1 de agosto de 2019.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14 de la Ley del Principado de Asturias 8/2006, de
13 de noviembre de Carreteras:

3. Cuando el instrumento de planeamiento territorial y urbanistico afecte a cualquier carretera existente
perteneciente a la red autondmica, el érgano competente para su aprobacion inicial debera enviar, con
anterioridad a dicha aprobacién, el contenido del instrumento de planeamiento a la Consejeria competente
en materia de carreteras, la cual debera emitir informe al respecto dentro del trémite de coordinacion
administrativa sefialado en la legislacion territorial y urbanistica.

El informe tendra caracter vinculante y debera manifestarse sobre la linea limite de edificacién delimitada
en suelo urbano y en los nuicleos rurales, sobre la capacidad de las carreteras en las que se apoyen nuevos
crecimientos, sobre los nuevos puntos de acceso a la Red de Carreteras del Principado de Asturias desde
las vias municipales y aquellos otros aspectos que se consideren adecuados para la defensa y seguridad
de las mismas.

4. En caso de que la modificacién o revisién de un instrumento de planeamiento urbanistico afecte a
carreteras autonémicas, se debera someter igualmente a informe de la Consejeria competente en materia
de carreteras, en la misma forma y con los mismos efectos que en el caso del documento primero.

En el Plano O-3 se delimitan las zonas de proteccién (dominio publico, servidumbre y afeccion) y
la linea de edificacion de la carretera de titularidad autonémica AS-19.

1.7.4  Patrimonio Cultural

Con fecha 6 de abril de 1994, se incoa expediente administrativo para fijar el Camino de Santiago
a su paso por Asturias, en sus rutas costera e interior como Bien de Interés Cultural.

Mediante el Decreto del Principado de Asturias 63/2006, de 22 de junio, se fijaron definitivamente
las rutas del Camino de Santiago declaradas Bien de Interés Cultural en Asturias, estableciéndose una
banda de proteccidon provisional genérica de 30 metros en suelo no urbanizable y de la parcela
colindante en el suelo urbano.

El ambito de la Modificacién del Plan General resulta colindante al trazado de una via histérica
declarada Bien de Interés Cultural, el conjunto Histérico del Camino de Santiago - Ruta o Camino
Costero -, hallandose, por tanto, dentro del entorno de proteccion del BIC.

Por aplicacion del art. 50 de la Ley 1/2001, de 6 de marzo, del Patrimonio Cultural y del art. 79 del
Reglamento de desarrollo de la Ley del Principado de Asturias 1/2001, de 6 de marzo, de Patrimonio
Cultural, resulta necesario remitir los expedientes de intervenciones u obras en el entorno de proteccién
del Camino de Santiago para su autorizacion previa y establecimiento de prescripciones, en aplicacion
del art. 50 LPC y 79 del RLPC.

En el Plano O-4, se representa la traza del Camino de Santiago, en su ruta costera, a su paso por
el entorno del &mbito de la Modificacién del Plan General.
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1.8. DESCRIPCION DE LAS DETERMINACIONES Y DE LAS NORMAS URBANiSTICAS
AMODIFICARY DE LAS QUE SE INTRODUCEN CON LA MODIFICACION.

Las alteraciones que se introducen dan lugar a la modificacién de los siguientes documentos:

El planeamiento general incluyd la totalidad del APR S-11 en una zona terciaria por ser este el uso
caracteristico o predominante. Teniendo en cuenta que dicha circunstancia no se va a alterar, que el uso
terciario va a mantener la condicién de caracteristico, no es preciso realizar ningun tipo de alteracion en
la zonificacion de usos de este ambito.

La alteracion de los usos pormenorizados se recogera, por una parte, en el “ANEXO AMBITOS DE
MODIFICACION DE NORMATIVA ZONAL" (ART. 5.05) del Titulo V de las Normas Urbanisticas del Plan
General vigente. Dando lugar, manteniendo el orden correlativo de las existentes, a las siguientes
Modificaciones de Normativa Zonal:

- MNZ 72: Porcién de la parcela catastral 6366026TP6266N0001GS, sobre la que se

desarrolla la rampa y la escalinata.

- MNZ 73: Resto de la parcela catastral 6366026TP6266N0001GS, que ahora concentra la

totalidad de la edificabilidad

El ambito de las nuevas Modificaciones de Normativa Zonal, se delimitaran y numeraran, a su vez,
sobre los siguientes planos de Ordenacién de los siguientes instrumentos de planeamiento:

- Plano O.3.21 del Plan General vigente: Se delimitaran y numeraran las MNZ 72 y 73.

Implicitamente, aunque no seran objeto de alteracidn efectiva, deben considerarse modificados los
siguientes documentos de planeamiento posteriores y de desarrollo:

- Plano O-1 de la Modificaciébn de Plan General N° 16, denominada Hospitalillo de

ENSIDESA, tramitada en el expediente municipal 877/2010, se aprobd definitivamente por
acuerdo del Pleno Municipal de 25 de abril de 2014 (BOPA de 27 de mayo de 2014).

- Plano O-1 del Plan Especial del APR S-11, Hospitalilo de ENSIDESA, tramitado en el
expediente municipal 1782/2015, se aprob6 definitivamente por acuerdo del Pleno Municipal
de 19 de enero de 2017 (BOPA de 28 de febrero de 2017)
En resumen, las determinaciones resultantes para el ambito objeto de modificacién, seran las
siguientes:

1.8.1 Porcion de la parcela catastral 6366026 TP6266N0001GS, sobre la que se desarrolla la rampa y la escalinata

Clasificacion del suelo: SUELO URBANO
Categoria: CONSOLIDADO
Modalidad: MNZ, Modificacion de Normativa Zonal.
Ndmero de MNZ: 72, Rampa y escalinata
Calificacion: EL, Espacio Libre Publico
Edificabilidad: 0,000 m¥m?
Zonificacion de usos T, Terciaria

1.8.2 Resto de la parcela catastral 6366026 TP6266N0001GS

Clasificacion del suelo: SUELO URBANO
Categoria: CONSOLIDADO
Modalidad: MNZ, Modificacién de Normativa Zonal.
Nimero de MNZ: 73, Parcela Mercadona
Tipologia: CT, Comercial Terciario.
Edificabilidad: 3,500 m? construidos
Altura maxima: 12 m a cornisa y 16.5 a cumbrera o cualquier elemento por encima de la cornisa
Emplazamiento:: Variable, segun retranqueos y luces rectas

Zonificacion de usos T, Terciaria
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1.9. RESUMEN EJECUTIVO.

El articulo 25.3 del TRLSRU, establece:

3. En los procedimientos de aprobacion o de alteracién de instrumentos de ordenacion urbanistica, la
documentacion expuesta al publico debera incluir un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes
extremos:

a) Delimitacion de los dmbitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con un plano de su
situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de ejecucion o de
intervencion urbanistica y la duracién de dicha suspension.

En cumplimiento de dicha disposicién, se adjunta plano R-1, en el que se delimita el &mbito en el
gue la ordenacién proyectada altera a la vigente, con expresion de las condiciones urbanisticas del
planeamiento vigente y del modificado, es decir, del alcance de las alteraciones introducidas.

Para la totalidad del ambito objeto de alteracion urbanistica, de conformidad con lo establecido en
el articulo 77.2 del TROTU:

2. El acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de ordenacion urbanistica enumerados en el

apartado 1 de este articulo determinara, por si solo, la suspension del otorgamiento de licencias en aquellas

areas del territorio objeto del planeamiento cuyas nuevas determinaciones supongan modificacion del

régimen urbanistico vigente, debiéndose sefialar expresamente las areas afectadas por la suspension. La

suspension de licencias no afectara a los proyectos que sean compatibles simulténeamente con la

ordenacion urbanistica en vigor y con la modificacion que se pretende introducir siempre que ésta ya haya

sido aprobada inicialmente.

En el referido Plano R-1 del Resumen Ejecutivo se representa, coincidiendo con la anterior

delimitacién, el a&mbito de suspension de licencias. La duracion de la suspensién de licencias se
establece en el plazo maximo de 2 afios previsto en el articulo 77.4 del TROTU.

1.10. INSTRUCCION DE NORMALIZACION

El articulo 10.3 de la Instruccion sobre normalizacion de instrumentos de planeamiento y gestion
urbanistica para su incorporacion al Registro de Planeamiento y Gestion Urbanistica y su integracién en
el Sistema de Informacién Territorial del Principado de Asturias determina que:

3. Una vez aprobado inicialmente cualquier instrumento urbanistico, se remitira al RPGUR un archivo en
formato vectorial que contenga la entidad n01_ambito_instrumento. Conforme al articulo 229.4 del ROTU?,
ese archivo vectorial se adjuntara al ejemplar-en formato PDF-del instrumento de planeamiento

Con el objeto de dar cumplimiento a lo dispuesto en este precepto, se adjunta archivo en formato
vectorial que contiene la entidad n01_ambito_instrumento.

Planeamiento y Gestion Urbanistica
Octubre 2024

2 Dicho articulo se referia al articulo 229.4 del Reglamente de Ordenacién del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias, aprobado por Decreto
278/2007, de 4 de diciembre (ROTU'2007). El referido Reglamento, resulté derogado en virtud de la disposicion derogatoria tnica del Decreto 63/2022, de 21 de
octubre, por el que se aprueba el nuevo Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias (ROTU2022). En la actualidad el
articulo 229.4 del ROTU 2007 cabe entenderse sustituido por el articulo 134.3 del ROTU 2022.
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2. PLANOS




2.1. Planos de informacion
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Obstaculo mas alto situado dentro de cada area de aproximacion.

Fijo de la Aproximacion intermedia

Envolvente Servidumbres de Operacién de Aeronaves.

Envolvente Servidumbres de Aerédromo y Radioeléctricas.

Servidumbre Correspondiente a la Maniobra ILS Y 29.
Servidumbre Correspondiente a la Maniobra ILS Z 29.
Servidumbre Correspondiente a la Maniobra VOR 29.
Servidumbre Correspondiente a la Maniobra VOR 11.
Servidumbre Correspondiente a la Maniobra NDB 11.

Limite Término Municipal.
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2.3. Resumen ejecutivo
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HOSPITALILLO ARCELOR

Clasificacion del suelo:

SUELO URBANO

Categoria: CONSOLIDADO
(Por ejecucion de la Unidad de Actuacion
del Plan Especial del APR S-11)
Calificacion: CT, Comercial Terciario
Superficie: 8.873,00 m?
Edificabilidad: 3.500 m? construidos

Altura maxima:

12 m. a cornisa y 16,5 m. a cumbrera o
cualquier elemento por encima de la
cornisa

Emplazamiento:

Variable, segun retranqueos y retiros
por luces rectas

TO VIGENT E

Clasificacion del suelo:

SUELO URBANO

Categoria:

CONSOLIDADO

Modalidad:

MNZ, Modificacion de Normativa Zonal

Numero de MNZ:

72, Rampa y escalinata

Calificacion: EL, Espacio Libre
Superficie: 130,28 m?
Edificabilidad: 0,000 m?/m?
Zonificacion de usos: T, Terciaria

Clasificacion del suelo:

SUELO URBANO

Categoria:

CONSOLIDADO

Modalidad:

MNZ, Modificaciéon de Normativa Zonal

Numero de MNZ:

73, Parcela Mercadona

Calificacion: CT, Comercial Terciario
Edificabilidad: 3.500 m? construidos
Superficie: 8.742,72 m?

Altura maxima:

12 m. a cornisa 'y 16,5 m. a cumbrera o
cualquier elemento por encima de la
cornisa

Emplazamiento:

Variable, segun retranqueos y retiros
por luces rectas

N ODIFICACION

O Ee1

FFPLADN

N BN B . -. s P
0 § AMBITO DE MODIFICACION DEL PLAN GENERAL Y
! s AMBITO DE SUSPENSION DE LICENCIAS
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