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<< Conviene no olvidar que los paisajes (los visibles y los invisibles) se construyen
socialmente y que la “mirada” del paisaje es extraordinariamente compleja y en
ella interactuan muchas identidades sociales y diferentes; y no solo eso, sino que
en ella también influyen factores como la estética dominante en un momento y
lugar determinados. En efecto, muchas veces sdlo vemos los paisajes que
“deseamos” ver, es decir, aquellos que no cuestionan nuestra idea de paisaje,
construida socialmente. >>

JOAN NOGUE, 2006
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SIGLAS, ACRONIMOS Y ABREVIATURAS

GENERALES

Al Aprobacion Inicial

DAI Documento de Aprobacién Inicial
AD Aprobacién Definitiva

DAD Documento de Aprobacién Definitiva
CAU Catdlogo Urbanistico

PP Plan Parcial

PE Plan Especial

SU Suelo Urbano

SUR Suelo Urbanizable

SNU Suelo No Urbanizable

NR NUcleo Rural

EA Evaluacién Ambiental

EAE Evaluacién Ambiental Estratégica

LEGISLACION

RD1978 Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana

LPEN Ley 5/91, de 5 de abiril, de Proteccién de Espacios Naturales

LPC Ley 1/2001, de 6 de marzo, de Patfrimonio Cultural del Principado de Asturias

TROTU Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abiril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias

ROTU Decreto 63/2022, de 21 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacién de Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias

DSEC Decreto 119/2010 Directrices Sectoriales de Equipamiento Comercial del Principado de Asturias

RVLS Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo

RLPC Decreto 20/2015, de 25 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley del Principado de Asturias 1/2001, de 6 de marzo, de
Patrimonio Cultural

TRLSRU Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana

DAC Avance de las Directrices Subregionales del Area Central, 2016

LEA/M La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, modificada por Ley 9/2018, modificada por Real Decreto Ley 36/2020 de 30 de Diciembre

(BOE 31-12-2020) y modificada a su vez por el Real Decreto Ley 20/2022 de 27 de Diciembre (BOE 28-12-2022). Resolucion de 12 de Julio de 2019 de la
Consejeria de Infraestructuras por la que se crea el régimen de personas juridicas interesadas a efectos de su participaciéon en los frdmites de consultas de
los procedimientos de Evaluacion de Ambiental en la Ley 21/2013

RDL36/20 Real Decreto-ley 36/2020, de 30 de diciembre, por el que se aprueban medidas urgentes para la modernizacién de la Administracion Publica y para la
ejecucién del Plan de Recuperacién, Transformacién y Resiliencia

LMAU Ley del Principado de Asturias 4/2021, de 1 de diciembre, de Medidas Administrativas Urgentes

PLANEAMIENTO

DROT Decreto 11/1991, de 24 de enero, por el que se aprueban las Directrices Regionales de Ordenacion del Territorio

PORNA Plan de Ordenacién de los Recursos naturales de Asturias, Serv. Publicaciones Principado de Asturias, Oviedo, 1993

PGOU2006 Plan General de Ordenacién Urbana de Avilés, Aprobacién Definitiva acuerdo Pleno Municipal 9 de junio de 2006 (BOPA n° 163, 15 de Julio de 2006
CAU2006 Catdlogo Urbanistico de Avilés. Aprobacién Definitiva por acuerdo del Pleno Municipal el 9 de junio de 2006 (BOPA n° 163 con fecha de 15 de Julio de 2006

EDIFICACION
LPACC Ley del Principado de Asturias 5/1995, de 6 de abril, de promocién de accesibilidad y supresién de barreras arquitectdnicas, y su Reglamento
CTE Real Decreto 314/2006 por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacién. Texto refundido con modificaciones del RD 1371/2007, de 19 de octubre,

y correccion de errores del BOE de 25 de enero de 2008. Orden VIV/984/2009, de 15 de akbril, por la que se modifican determinados documentos bdsicos
del Cédigo Técnico de la Edificacién (CTE)
NNHPA Decreto 73/18 de Normas de Habitabilidad en viviendas y edificios destinados a viviendas en el Principado de Asturias
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OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU FORMULACION

Se aborda el desarrollo de un sector urbanizable de Avilés con un uso residencial de baja densidad, propuesto por el Plan
General de Avilés 2006 (en adelante PGOU2006), con la denominacion de UZ.R-12 CAMPO DE SAN CRISTOBAL.

El insfrumento urbanistico para desarrollarlo es un Plan Parcial (en adelante PP).

El Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en
materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias, en adelante TROTU, define los Planes Parciales en
el art. 66.

Estas determinaciones legales se complementan con el articulado reglamentario del Decreto 63/2022, de 21 de octubre, por
el que se aprueba el Reglamento de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias, en adelante ROTU. Md&s
concretamente en sus art. 105 -Objeto- y 107 -Determinaciones-.

I OCUPACION URBANA
S LIMITE MUNICIPAL
10 Km

Ambito del PP en un contexto metropolitano

FUENTE: MENDEZ GARCIA, B; ORTEGA MONTEQUIN, M (2013): “Ciudad
difusa y territorio: el caso del area central asturiana”, en Ciudades n°16
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EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

El Plan Parcial UZ.R-12 CAMPO DE SAN CRISTOBAL se sometié al procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada
de acuerdo con lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental y ello de conformidad con el
Capitulo I, articulos 2,3 y 4 de la Ley del Principado de Asturias 4/2021 de 1 de diciembre de Medidas Administrativas Urgentes
asi como el articulo 67 del ROTU. De este modo y con el fin de integrar los aspectos ambientales en la preparacion de los
instrumentos de ordenacion urbanistica y territorial, el Ayuntamiento ya remitié en su dia un Borrador inicial previo a este
documento al érgano competente con la solicitud del trdmite ambiental. Habiendo recaido a dia de hoy resolucién de
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, resulta que la misma afecta y condiciona este documento de aprobacion
inicial del presente instrumento de planeamiento.

Con fecha de 2 de septiembre de 2022, el servicio competente en materia de evaluacion ambiental formula el Informe
Ambiental Estratégico, que se adjunta como anexo.

Dicho informe concluye que la alternativa seleccionada (Alternativa 1), no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente
siempre que cumpla las medidas previstas en el Documento Ambiental Estratégico para prevenir, reducir y corregir los efectos
negativos sobre el medio ambiente, asi como las incluidas en las aportaciones recibidas durante la fase de consultas por las
administraciones puUblicas en lo relativo a sus competencias sectoriales, y por ello no debe ser sometido a una evaluacion
ambiental estratégica ordinaria.

También senala se deberd atender a los condicionantes que pudiera establecer la Direccidn General de Cultura y Patrimonio
con respecto a la proteccion de los bienes del Patrimonio Cultural (ver abajo AUTO/2022/2970).

En cuanto al seguimiento de los efectos ambientales del Plan Parcial, establece que se seguird lo establecido al respecto en el
Documento Ambiental Estratégico, a fin de garantizar el cumplimiento de las indicaciones y medidas protectoras y correctoras
contenidas en dicho Documento y en el Informe Ambiental Estratégico.

Por otra parte, se recibe informe extempordneo del Servicio de Vida Silvestre que senala las siguientes condiciones ambientales:

- La vegetacion de zonas ajardinadas se realizara con especies autdctonas de las serie de vegetacion de la zona, seleccionando genotipos propios de la unidad
biogeografica de la zona de actuacion.

- Enningun caso podran emplearse especies de flora incluidas en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies
exoticas invasoras.

- Se eliminaran todos los ejemplares de flora exética invasora que se detecten en el ambito del proyecto y se tendra especial cuidado en evitar su propagacion. Los
ejemplares retirados seran entregados a un gestor autorizado.

- La maquinaria empleada en las obras se limpiara convenientemente antes de su traslado al &mbito de actuacion, asi como cuando se abandone definitivamente
la zona, con el fin de evitar la posible propagacion de especies de flora invasora.

- Se llevara a cabo un programa de seguimiento y control de especies de flora invasora que debera prolongarse, como minimo, hasta la finalizacién de las obras
de urbanizacion.
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Asi mismo AUTO/2022/2970: Procedimiento Autorizacion, informes y otros procedimientos en materia del Servicio de Patrimonio
Cultural del Principado de Asturias, que se adjunta como anexo y concluye:

El asunto de Referencia ha sido informado por la Comisién Permanente del Consejo de Patrimonio Cultural de Asturias en sesién de 31/03/23 con el siguiente
acuerdo:

En virtud del articulo 35 de la Ley del Principado 1/2001, de patrimonio cultural (LPC), se acuerda informar favorablemente el Documento Ambiental Estratégico
la evaluacion del impacto del Plan Parcial UZ.R-12 Campo de San Cristdbal, suscrito en octubre de 2021 por Andrea de Can Palacio, gedgrafa, y Benigno Gémez
Lopez, arquitecto.

El DAE contempla la afectacién del ambito por el entorno de proteccion del Camino de Santiago (Bien de Interés Cultural, BIC, declarado a través del Decreto
63/2006, de 22 de junio) al discurrir la ruta de la costa por el camino que bordea al norte el sector y en tanto no se desarrolle el ambito serd una franja de 30
metros a cada lado del Camino. En su desarrollo urbanistico tal afeccion se ajustara a la primera parcela colindante al mismo, que requiera, cualquier actuacion,
de autorizacion previa de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural.

El DAE también desarrolla medidas menores protectoras/ preventivas en relacién al Patrimonio Cultural Protegido se basan en la delimitaciéon de entorno como
apoyo para la localizacion de las cesiones de equipamientos. El espacio construido con frente hacia el propio Camino debera contar con una estética cuidada que
aporte continuidad a su entorno, sin excesivas distorsiones.

MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN

Segun lo indicado en el articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacidn Ambiental sobre “Seguimiento de las
declaraciones ambientales estratégicas y de los informes ambientales estratégicos” se establece la necesidad de un
seguimiento de los efectos en el medioambiente de la aplicacion y ejecucion del Plan Parcial, para identificar los efectos
adversos no previstos y permitir tomar las medidas adecuadas para evitarlos.

El seguimiento ambiental tiene como objetivo verificar la evolucion y alcance de los impactos producidos y debe permitir
comparar los efectos ambientales reales con los previstos, asi como detectar impactos no previstos. También permite
comprobar la adecuada implantacion de las medidas propuestas y su eficacia asi como determinar la necesidad de suprimir,
modificar o introducir nuevas medidas y hacer un seguimiento.

El programa de vigilancia ambiental establecerd un sistema que garantice el cumplimiento de las indicaciones y de las
medidas previstas para prevenir, corregir y, en su caso, compensar, contenidas en el estudio de impacto ambiental.

El promotor serd el responsable del seguimiento y, de acuerdo al articulo 51 de la LEA, deberd remitir al érgano sustantivo
(Ayuntamiento de Avilés) «un informe de seguimiento sobre el cumplimiento de la declaracion ambiental estratégica o del informe ambiental estratégico. El informe
de seguimiento incluird un listado de comprobacién de las medidas previstas en el programa de vigilancia ambiental. EI programa de vigilancia ambiental y el listado de
comprobacion se haran publicos en la sede electrdnica del érgano sustantivo.».

Por su parte el Organo Sustantivo serd responsable de que se cumplan y el Organo Ambiental participard en el seguimiento,
pudiendo recabar informacién, realizar comprobaciones o intervenir cuando lo considere oportuno.

Cabe distinguir dos fases diferenciadas:

- Seguimiento de las sucesivas fases de planeamiento.

La Aprobacion Definitiva del Plan Parcial deberd contar con un informe de seguimiento anexo que:
1. Verifique el cumplimiento de las medidas establecidas en el apartado anterior.
2. Establezca la necesidad, o no, de anadir nuevas medidas.

- Vigilancia ambiental durante la fase de obras.
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Independientemente de que se redacten Proyectos de Urbanizacién o Proyectos de Obras, al margen de someterse (si es
necesario) a la prescriptiva evaluacion ambiental de proyectos, deberd contar con Programa de Vigilancia y Seguimiento
Ambiental ajustado alo establecido en el punto 6 del Anexo VIde la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.
Ademds de velar por el cumplimiento de los informes anteriores, deberd concretar acciones, con especial relevancia durante
el periodo de obras. Principales aspectos:

- Periodicidad del control, donde se recomienda un minimo de un mes.

- Emisiones de gases y particulas a la atmdsfera o presencia ostensible de polvo sobre la vegetaciéon en los alrededores de
las obras.

- Niveles sonoros alrededor de las obras. Este control deberd realizarse tomando como referencia la normativa sectorial y
las recomendaciones de la OMS.

- Aparicion de procesos erosivos.

- Gestion adecuada de los residuos de las obras.

- Ejecucion de los movimientos de tierra, que deberdn realizarse conforme establece la normativa urbanistica.

- Reftirada, acopio y reutilizacion de la tierra vegetal. Con una correcta gestion de las tierras excedentarias si se producen.
- Mantenimiento de las dreas ajardinadas, plantaciones, etc. existentes que puedan verse afectadas por las obras.

- Ejecucion del ajardinamiento, y en particular de la compensacion de los ejemplares eliminados, si los hubiese.

- Evitar el empleo de especies exdticas invasoras, asi como la posibilidad de colonizacion.

- Integracion paisajistica de las nuevas zonas urbanizadas y de los edificios.

Del mismo modo, se emitird un informe final sobre la vigilancia ambiental de las obras de urbanizacion y edificacion, que
contard con los siguientes contenidos:

- Actuaciones tframitadas y estado de la tramitacion.

- Actuaciones en ejecucion, con indicacion de las caracteristicas generales y los condicionantes ambientales de cada
obra

-  Resumen del resultado de los conftroles realizados.
- Principales incidencias registradas.

Cuando se detecten desvios o incumplimientos graves de medidas correctoras, se emitird un informe con cardcter urgente
aportando toda la informacion necesaria para actuar en consecuencia. Asimismo, podrdn emitirse informes especiales cuando
cualquier aspecto de la obra genere unos impactos superiores a los previstos.

En una tercera linea, en la fase de uso no se considera necesario un seguimiento ambiental puesto que el dmbito del Plan
Parcial carece de entidad suficiente para un seguimiento especifico posterior, siendo preferible integrarse en procesos de
seguimientos de entidad superior, es decir, de los del propio Plan General de Ordenacion.

Por Ultimo, es necesario subrayar que -mds alld de dar soporte normativo a futuras obras- un objetivo prioritario de este
documento es la busqueda de una ordenacion que complete un paisaje con herramientas arquitectéonicas de integracion, en
la medida que la disciplina lo permite, dando continuvidad a los espacios libres y favoreciendo el menor impacto ambiental.
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Topografia

Fuente: Modelo Digital de Terreno con paso de malla de 5 metros MDT05-
LIDAR, del Instituto Geografico Nacional

SECTOR RESIDENCIAL CAMPO DE SAN CRISTOBAL [UZ.R-12] - AVILES

0.1 INTRODUCCION: DATOS GENERALES

0.1.1 PROMOTOR

HERUM RESIDENCIAL S.L.

C/ Independencia 7 -1° Izda. - 33004 Oviedo

CIF: B-06778567

Representantes legales: Roberto Estébanez Garcia, NIF 11433056-D; Amancio Garcia Alvarez, NIF 11433289-N.

0.1.2 OBJETO Y ALCANCE

El objeto es el DESARROLLO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE AVILES EN EL SECTOR RESIDENCIAL CAMPO DE SAN
CRISTOBAL (UZ.R-12), a través de la figura del PLAN PARCIAL.

Alcance: Se presenta un plan que desarrolla tal planeamiento general urbanistico, tras la framitacién de la Evaluacion
Ambiental Estratégica ya realizada (simplificada, como hipdtesis y segin las consultas previas efectuadas), de conformidad
con el articulo 2,3 de la Ley del Principado de Asturias 4/2021, de 1 de diciembre, de Medidas Administrativas Urgentes (LMAU).

0.1.3 AMBITO

El dmbito total en el que se desarrolla este Plan Parcial presenta una forma irregular. Tiene una superficie total de 3,52 ha
(35.650,41 m2) y se desarrolla en 18 parcelas catastrales colindantes y un segmento de viario publico.

Su delimitacion ajusta la delimitacion del planeamiento a la realidad fisica, tras la redaccién de un topogrdafico por INTRAZADOS
SL, actualizado en septiembre de 2021, que se incorpora a la serie de Planos de Informacidén. Se prevé la coordinacion de este
dmbito en paralelo a la tramitacion del Plan Parcial.

Limita por el Oeste con la carretera Caserio Cueto, y por el Norte, Sur y Este con diversas parcelas de titularidad privada, la
mayoria de las cuales albergan viviendas unifamiliares. El acceso se efectua por tanto a fravés de la carretera Caserio Cueto.

Estd localizado en la parroquia de San Cristébal / San Cristobal de Entrevinas. Las denominaciones toponimicas oficiales de las
entidades de poblacion del concejo de Avilés se aprobaron segun Decreto 145/2010, de 24 de noviembre (BOPA nom; 281, de
4 de diciembre de 2010). Desde entonces la parroquia de ENTREVINAS se denomina SAN CRISTOBA / SAN CRISTOBAL DE
ENTREVINAS.
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Parcelario.
FUENTE: Ortofoto PNOA 2018 y cartografia catastral (sede electronica del catastro).
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SECTOR RESIDENCIAL CAMPO DE SAN

0.1.4 LISTADO DE PROPIETARIOS

CRISTOBAL

[UZ.R-12] - AVILES

De conformidad con el Articulo art. 83.b) TROTU] y 109 del ROTU relativos ambos al Contenido de los Planes Parciales de
iniciativa particular, se aporta aqui, sin perjuicio de los datos registrales y de las nuevos fitulares que se subroguen y que se
deriven en su caso de eventuales enajenaciones, el Nombre, apellidos, 0 denominacion social, y domicilio de los propietarios
afectados, (relacionados con las fincas incluidas en el dmbito de la ordenacion).

RELACION DE PROPIETARIOS SECTOR UZ R-12
REFERENCIA CATASTRAL S%ngAFi:FlgAlE APELLIDOS NOMBRE/RAZON SOCIAL DOMICILIO

33004A002000560000WI 1.970 LLANO PONTE NAVIA OSORIO AMPARO CL ABEDUL 1 Es:BPI:02 Pt:.C 28036 MADRID (MADRID)
33004A0020007 10000WB 3137 LLANO PONTE NAVIA OSORIO AMPARO CL ABEDUL 1 Es:BPI:02 Pt:.C 28036 MADRID (MADRID)
33004A002000750000WP 1.730 LLANO PONTE NAVIA OSORIO AMPARO CL ABEDUL 1 Es:BPI:02 Pt:.C 28036 MADRID (MADRID)
33004A002000650000WWX 2343 GARCIA GONZALEZ AMANCIO CL EMILE ROBIN 3 PI.05 PtA 33400 AVILES (AVILES) (ASTURIAS)
33004A002000570000WJ 815 GARCIA GONZALEZ AMANCIO CL EMILE ROBIN 3 PI.05 PtA 33400 AVILES (AVILES) (ASTURIAS)
33004A002000680000WE 943 GARCIA GONZALEZ AMANCIO CL EMILE ROBIN 3 PI.05 PtA 33400 AVILES (AVILES) (ASTURIAS)
33004A002000590000WS 3.013 GARCIA GONZALEZ AMANCIO CL EMILE ROBIN 3 PI.05 PtA 33400 AVILES (AVILES) (ASTURIAS)
33004A002000600000WJ 3171 GARCIA GONZALEZ AMANCIO CL EMILE ROBIN 3 PI.05 PtA 33400 AVILES (AVILES) (ASTURIAS)
33004A002000840000WU 4266 GARCIA GONZALEZ AMANCIO CL EMILE ROBIN 3 PI.05 PtA 33400 AVILES (AVILES) (ASTURIAS)
33004A002000720000WY 732 GARCIA TAMARGO LUIS (HEREDEROS DE) CL EL REY-SAN CRISTOBAL 45 PIBJ 33400 AVILES (ASTURIAS)
33004A002000730000WG 753 ALVAREZ FERNANDEZ GUIOMAR LG CABIANCA,LA B 33401 AVILES (ENTREVINAS) (ASTURIAS

ALVAREZ FERNANDEZ MANUEL ANGEL LG CABIANCA,LA 12 33401 AVILES (ENTREVINAS) (ASTURIAS)
33004A002001310000WW 1.547 EN INVESTIGACION CL DESCONOCIDA
33004A002001330000WB 295 GARCIA GONZALEZ AMANCIO CL EMILE ROBIN 3 P1.05 PtA 33400 AVILES (AVILES) (ASTURIAS)
33004A002001340000WY 339 ALVAREZ BANCIELLA MARIA ANGELES CL EMILE ROBIN 3 Es:1 P05 PLA 33401 AVILES (AVILES) (ASTURIAS)
33004A002001350000WG 774 GARCIA GONZALEZ AMANCIO CL EMILE ROBIN 3 P1.05 PtA 33400 AVILES (AVILES) (ASTURIAS)
33004A002001370000WP 1.875 GARCIA GONZALEZ AMANCIO CL EMILE ROBIN 3 P1.05 PtA 33400 AVILES (AVILES) (ASTURIAS)
33004A002000650000WH 1.384 MARTINEZ FINCA MARIA NIEVES CL LEOPOLDO ALAS 5 Es:1 PI.05 PtDR 33402 AVILES (AVILES) (ASTURIAS)

MARTINEZ FINCA JUAN JOSE CL CAMPO CONDE S CRISTOBAL 1 33400 AVILES (ASTURIAS)
33004A002000650001EJ MARTINEZ MENENDEZ JOAQUIN (HEREDEROS DE) CL CAMPO DEL CONDE 1 33400 AVILES (ASTURIAS)
33004A002000660000WW 1.975 HERUM RESIDENCIAL, S.L. CL INDEPENDENCIA 7 BI:7 P01 Pt 33004 OVIEDO (ASTURIAS)
33004A002000740000WQ 848 ALVAREZ GONZALEZ JOSE FERNANDO LG VALGRANDAEs:1 PI:00 Pt:01 33401 AVILES (ENTREVINAS) (ASTURIAS)
33004A002001320000WA 1.774 SUAREZ GARCIA MARIA DEL CARMEN CL CAMPO EL-SAN CRISTOBAL 36 33400 AVILES (ASTURIAS)
33004A002001390001EY 5893 HUERTA SANCHEZ CESAR LG CAMPO,EL 32 33400 AVILES (ENTREVINAS) (ASTURIAS)

MENENDEZ SUAREZ MARIA LUZ
33004A002001390002RU HUERTA SANCHEZ CESAR LG CAMPOEL 32 33400 AVILES (ENTREVII

MENENDEZ SUAREZ MARIA LUZ oocurdld

-
COVE:
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SECTOR RESIDENCIAL

CAMPO

DE SAN CRISTOBAL [UZ.R-12] -

AVILES

La estructura de propiedad, a expensas de la oportuna actualizaciéon en el proceso de coordinacion catastro/registro, sobre
base topogrdfica, que culminard durante la gestion del Plan Parcial, se resume en el cuadro siguiente (actualizado por la

propiedad):
PROPIETARIO N2 PARCELA REF. SUP. CATASTRO
CATASTRAL
A.G.A. TECNOEMPRESARIAS.L. 55 33004A002000550000WX 2.343,00
LLANO-PONTE NAVIA-OSORIO 56 33004A002000560000WI 1.970,00
A.G.A. TECNOEMPRESARIAS.L. 57 33004A002000570000W/J 815,00
A.G.A. TECNOEMPRESARIAS.L. 58 33004A002000580000WE 943,00
A.G.A. TECNOEMPRESARIAS.L. 59 33004A002000590000WS 3.013,00
A.G.A. TECNOEMPRESARIAS.L. 60 33004A002000600000W) 3.171,00
A.G.A. TECNOEMPRESARIAS.L. 64 33004A002000640000WU 4.266,00
E.Ié\?EASQI\L/JIQ\‘RMCE;NEZ MENENDEZY DONA MARIA 65 Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase (urbano y rustico) * 517,00
65 INMUEBLE 33004A002000650000WH

65 SUBPARCELA 33004A002000650001EJ
HERUM RESIDENCIAL S.L. 66 33004A002000660000WW 1.975,00
LLANO-PONTE NAVIA-OSORIO 71 33004A002000710000WB 3.137,00
A.G.A. TECNOEMPRESARIAS.L. 72 33004A002000720000WY 732,00
A.G.A. TECNOEMPRESARIA S.L. 73 33004A002000730000WG 753,00
JOSE FERNANDO ALVAREZ GONZALEZ 74 33004A002000740000WQ 848,00
LLANO-PONTE NAVIA-OSORIO 75 33004A002000750000WP 1.730,00
A.G.A. TECNOEMPRESARIAS.L. 131 33004A002001310000WW 1.547,00
A.G.A. TECNOEMPRESARIAS.L. 133 33004A002001330000WB 295,00
A.G.A. TECNOEMPRESARIAS.L. 134 33004A002001340000WY 339,00
A.G.A. TECNOEMPRESARIAS.L. 135 33004A002001350000WG 774,00
A.G.A. TECNOEMPRESARIAS.L. 137 33004A002001370000WP * 476,00
139 ii?coedlraA,ofigeoc%tii catastrales, con inmuebles de distinta clase (urbano y rustico) ¥ 3.953,00

D. CESAR HIUERTA SANCHEZ 139 RESIDENCIAL 33004A002001390001EY

Dfa. LUZ MENENDEZ SUAREZ 139 SUBPARCELA 33004A002001390001EY

139 AGRARIO 33004A002001390002RU

* UNICAMENTE PORCION DE TERRENO INCLUIDA EN EL AMBITO

Se incorpora Anexo.
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SECTOR RESIDENCIAL CAMPO DE SAN CRISTOBAL [UZ.R-12] - AVILES
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0.1.5 PROGRAMA.

Viene determinado por la Ficha Urbanistica: uso predominante residencial, de baja densidad, con un niUmero mdximo de 29
viviendas.

En cuanto a tipologias, el PGOU2006 permite tanto las disposiciones tipoldgicas aisladas, como pareadas y adosadas; se opta
mayoritariamente en este documento por la disposicion aislada, con la posibilidad de la ejecucion de desarrollos pareados
en aquellas parcelas donde resulte una opcidn mds razonable.

i SRR
“;" Monte de Tudnes

\\._?-'T:;ﬂ'}r\uﬁesz

S Nagelro 7 0.1.6 CONTENIDOS.
Alcance

La figura de planeamiento de desarrollo que se propone por el PGO2006 en su Ficha Urbanistica, conforme a la legalidad
aplicable es la de Plan Parcial.

Su objeto y determinaciones, como ya se ha senala, son las establecidas en el articulo 66 del TROTU asi como en los articulos
105y 107 y concordantes del ROTU.

Por su parte, la documentacion a elaborar para su aprobacion serd la recogida en los articulos 83 del TROTU y 108 y109 del
ROTU, estos Ultimos de aplicacion adicional por tratarse de un Plan Parcial de iniciativa particular:

Marco normativo

de Avilés y al sur de Salinas (municipio de La reserva de Dotaciones se remite segun la Ficha del PGOU 2006 al Anexo del Reglamento de Planeamiento de 1978. No
Castrillon). obstante ello, ha de considerarse segun la Disposicidn Transitoria Segunda del ROTU , la Unica aplicacién de éste por mor de
FUENTE: Visor cartografico del Nomenclator de SADEI lo establecido en laregla e).

El marco normativo principal se establece asi desde (en orden de aprobaciéon cronoldgico):

e Ley 1/2001, de 6 de marzo, de Patrimonio Cultural del Principado de Asturias

e Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones legales
vigentes en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias

e Plan General de Ordenacion Urbana de Avilés, Aprobacion Definitiva por acuerdo del Pleno Municipal el 9 de junio de
2006 (BOPA n° 163 con fecha de 15 de Julio de 2006

e Catdlogo Urbanistico de Avilés. Aprobaciéon Definitiva por acuerdo del Pleno Municipal el 9 de junio de 2006 (BOPA n°
163 con fecha de 15 de Julio de 2006

e Ley21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental

e Decreto 20/2015, de 25 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley del Principado de
Asturias 1/2001, de 6 de marzo, de Patrimonio Cultural

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana
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e Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, la
Ley 21/2015, de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes y la Ley 1/2005, de 9
de marzo, por la que se regula el régimen del comercio de derechos de emision de gases de efecto invernadero

e Real Decreto-ley 36/2020, de 30 de diciembre, por el que se aprueban medidas urgentes para la modernizacion de la
Administracion PUblica y para la ejecucion del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia

e Decreto 63/2022, de 21 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion de Territorio y Urbanismo del
Principado de Asturias

e Ley del Principado de Asturias 4/2021, de 1 de diciembre, de Medidas Administrativas Urgentes

Metodologia

La metodologia empleada serd la de los Proyectos Urbanos, disciplina de sintesis entre los planes urbanisticos y los proyectos
arquitectonicos. El Proyecto Urbano es un mecanismo topoldgico de ordenacion y modelacion para incrementar y obtener
rendimiento del espacio actual, desde sus variables intrinsecas. Presenta la premisa de programarse en un tiempo acotado y

controla a un tiempo los conceptos parcelacion / urbanizacion y edificacion, con un programa de necesidades definido desde
el primer momento en contraste con la realidad.
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0.1.7 FUENTES CARTOGRAFICAS.
Mas alld de las propias del PGOU2006, se consideran las fuentes cartograficas:
- DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO: Catastro de rUstica y urbana del concejo, contrastados a esta fecha a través de la

Oficina Virtual del Catastro.
- INSTITUTO GEOGRAFICO NACIONAL (2018): Ortofotos del Plan Nacional de Ortofotografia Aérea (PNOA) de 2017.

- CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL TERRITORIO E INFRAESTRUCTURAS DEL GOBIERNO DEL PRINCIPADO DE
ASTURIAS (2000): Cartografia topogrdfica digital de escala 1:5.000, restituida a partir de vuelos de 1994, 95y 96.

- CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL TERRITORIO E INFRAESTRUCTURAS DEL GOBIERNO DEL PRINCIPADO DE
ASTURIAS (2007): Cartografia topografica digital de escala 1:5.000, renovada a partir de vuelo de 2003.

- LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO (2021). INTRAZADOS SL.

0.1.8 AUTORES
Redactor:

- Benigno Gomez Lopez, arquitecto colegiado 1.014 por el Colegio Oficial de Arquitectos de Asturias,
con domicilio profesional en la calle La Cdmara, 12, 5°-C, C.P. 33402, Avilés, benignogl@proyectamos.es
Colaboradores:

- Andrea de Con Palacio, gedgrafa y operadora GIS

- Juanjo Gonzdlez, ingeniero de caminos, canales y puertos
- Romdn Villasana Gutiérrez, arquitecto

- Miriam Gonzdlez Blanco, arquitecta

- Consultas juridicas externas
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|. MEMORIA: INFORMATIVA 'Y JUSTIFICATIVA
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SUELOS URBANOS
[ SUELOS URBANIZABLES
NUCLEOS RURALES

El PP enmarcado entre los Suelos Urbanos, Suelos
Urbanizables y Nucleos Rurales de Avilés

FUENTE: Visor del registro de planeamiento y gestion urbanistica

SECTOR RESIDENCIAL CAMPO DE SAN CRISTOBAL [UZ.R-12] - AVILES

1.1 MEMORIA INFORMATIVA: RECONOCIMIENTO Y ANALISIS (DIAGNOSTICO)

1.1.1 PLANEAMIENTO

Desarrollaremos sintéticamente el marco que le afecta:

Planeamiento general de Avilés

Suplemento al Boletin Oficial del Principado de Asturias n° 163, del 15 de julio de 2006, de la aprobacion definitiva del Plan
General de Ordenacion del Término Municipal de Avilés y del Plan Especial de Proteccidon del Patrimonio Cultural y Catdlogo
Urbanistico de Avilés (Exptes. 56111/2001 y 55982/2001) con sus modificaciones que consolidan su texto y contenido definitivo.

Plano: O.2-2 de la Serie 5.000 de CLASIFICACION DEL SUELO.
Normativa: TITULO VI - REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO URBANIZABLE y relacionados.

Clasificacion y Calificacion

Segun la documentacion grafica correspondiente del Plan General de Ordenacion Urbana de Avilés el dmbito sobre el que se
pretende intervenir estd clasificado como SUELO URBANIZABLE (NO PRIORITARIO), de uso caracteristico RESIDENCIAL.
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SECTOR RESIDENCIAL

Condiciones urbanisticas

CAMPO

DE SAN CRISTOBAL [UZ.R-12] - AVILES

De conformidad con el articulo 107 y el articulo 101,1 en sus apartados a) y d), todos ellos del ROTU, las Normas Urbanisticas
contendrdn necesariamente el régimen pormenorizado de uso v tipologias para cada dmbito espacial de ordenanzas de

edificacidn concretas.

Asi, segun FICHA de AMBITOS DE ORDENACION EN SUELO URBANIZABLE - UZ.R-12 — CONDICIONES GENERALES Y PARAMETROS,
gue no obstante se incluird como anexo:

Calificacion:

Caracteristicas
Superficie del sector (Has.):
Densidad:

Indice de edificabilidad del sector m2t/m2s: 0,17 m2/m?

Superficie edificable total (m?):
Uso caracteristico:

Gestion

Iniciativa del planeamiento:
Planeamiento de desarrollo:
Sistema de actuacion:

Plazos
Segundo cuatrienio.

Ordenacion pormenorizada
- Calificacion de usos publicos
- 1
Reserva para dotaciones

- Calificacion de usos lucrativos
Residencial V.L. unifamiliar
Residencial V. Protegida

Total residencial
Terciario/comercial
Dotacional privado

Total lucrativo

Cesion de sistemas generales exteriores
Sistema General exterior al ambito. 0,5 m? de suelo de SGZV (P) por cada m? de techo
residencial de VL o equivalente, 4.120 m? s.

Aprovechamiento medio
Am = 0,206 m*m?*

! Segtin el Anexo del Reglamento de Planeamiento.

Sector residencial delimitado

3.59 Has.
8 viv./Ha.
6.103 m2t

Residencial

Particular
Plan Parcial
Compensacion

% Suelo m?

m? construible N° viv. K K xm?const.

6.103 29 135 8230
6.103 29 N 3.239
6.103 29 8.239
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SECTOR RESIDENCIAL CAMPO DE SAN CRISTOBAL [UZ.R-12] - AVILES

Interesa citar aqui el Art. 6.05 PGOU2006, para definir el grado de vinculacién de los pardmetros anteriores.

Ordenanza de referencia.

La ordenanza de referencia es la de Edificaciones con emplazamiento variable, en la tipologia de Vivienda unifamiliar, que
citaremos literalmente por su importancia en este documento:

Seccion Quinta

Edificaciones con emplazamiento variable
Subseccion A

Contenido

5.133 Tipologias.

1. En la presente Seccidén se agrupan las tipologias cuyos emplazamientos se determinan por medio de un juego de reglas escritas, no precisando de su
representacion grafica en planos de zonificacion, y no cuentan, como en el caso de las industriales o de equipamiento, con la determinacion simultanea de un cierto
uso concreto. Son las siguientes:

- Edificacion abierta
- Vivienda unifamiliar
- Vivienda rural.

2. En todas ellas las parcelas se edifican tan so6lo parcialmente, quedando libres de edificaciones zonas que no estan previamente determinadas, sino que son el
resto de la superficie fuera de los emplazamientos proyectados para las edificaciones. Se trata de los espacios libres privados, no edificables una vez agotado el
aprovechamiento, pero que pueden serlo, alternativamente, si la edificacion se sustituye por otra diferente.

3. En las tipologias concretas de que aqui se trata se determinan tan sélo sus aspectos especificos, entendiéndose que los no mencionados se desarrollen segun lo
establecido en las Condiciones Generales.

4. El sistema de emplazamientos variables no es exclusivo de las tipologias contenidas en esta Seccidn, pero estas son las que se definen fundamentalmente por
utilizar este mecanismo y por otra causa.

Subseccion C.

Vivienda unifamiliar

5.142 Definicion.

Se incluyen en la tipologia de vivienda unifamiliar las edificaciones que responden a las caracteristicas siguientes:
- Los edificios tienen las proporciones propias para alojar cada uno de ellos una sola vivienda.

- Cuando se destinan a otros usos, mantienen unas caracteristicas y proporciones semejantes.

- Los emplazamientos de los edificios son de tipo variable.

- Los edificios, uno por uno, o en agrupaciones, componen conjuntos exentos, es decir, separados de las alineaciones exteriores a calle. Adosandose, en ocasiones,
a alguno de los linderos entre parcelas, pero nunca a mas de dos de ellos, en todo caso.
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- Cuando se destinan a vivienda, se desarrollan en la modalidad de edificio exclusivo.
- Cuando el uso no es vivienda, debe de todos modos utilizarse como edificio exclusivo.

5.143 Modalidades.

1. Dentro de la edificacion unifamiliar, se establecen dos tipos diferentes de disposicion; aislada o adosada. En la disposicion aislada, cada edificio destinado a una
sola vivienda, 0 a un sdlo uso, se presenta separado de cualquier otra edificacion. En la disposicion adosada, los edificios destinados a una sola vivienda o a un sélo
uso se disponen unidos unos a otros lateralmente.

2. La posibilidad de alojar varias viviendas o usos distintos dentro de la misma parcela, existe tanto para la disposicién aislada como para la adosada. En la disposicidn
aislada, cada uso distinto o distinta vivienda debe alojarse en edificios separados, mientras que en la adosada, los edificios pueden adosarse entre si lateralmente.

3. Por el contrario, en la disposicion adosada pueden existir una sola vivienda, o un sélo uso en una parcela. La disposicion adosada no se refiere al nimero de
edificaciones sino a la relacion de unas con otras. En general, en el caso de edificio Unico en la parcela, en disposicion adosada la unién se producira con edificaciones
de otras parcelas.

5.144 Edificabilidad.
1. La edificabilidad, en edificacion de vivienda unifamiliar, se asigna por medio de médulos, en la forma general fijada en las Condiciones Comunes; limitandose

igualmente la maxima densidad de edificacién en cuanto al nimero de viviendas por hectarea de suelo neto de parcela. Estas edificabilidades se fijan para cada
Unidad Homogénea, en los listados de Poligono.

2. Las construcciones auxiliares forman parte de la edificabilidad total.
3. Para poder alcanzar la totalidad de la edificabilidad, medida en superficie de construccion, es preciso que la parcela disponga de unas proporciones regulares

minimas que se indican mas adelante.

5.145 Alturas.

La altura maxima es de dos plantas en total y siete metros de altura de cornisa. El espacio bajo cubierta es utilizable dentro del programa normal de las plantas
inferiores. No es obligado alcanzar esa altura.

5.146 Plantas bajas, entreplantas, semisétanos y sétanos.

Este tema se regula como en la edificacion abierta, con las siguientes excepciones:

- No se fija, en este caso, el limite de ocupacion de parcela

- Tampoco se establece regulacion especial para la relacion entre planta baja y primera.

- El sétano debe limitarse a la proyeccion de las zonas edificadas sobre rasante, pudiendo, no obstante, exceder de dicha proyeccion hasta ocupar, como maximo,
el 50% de la parcela.

5.147 Emplazamientos.
1. Este tema se regula en igual modo que en la edificacién abierta, con las siguientes excepciones:

- Dado que la planta baja se destinara, en general a usos habitables del mismo programa que en las plantas superiores, las luces rectas son determinantes sin
excepcién también a éste nivel.
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- Los cuerpos auxiliares operan, respecto de retranqueos, segun se recoge en las Condiciones Comunes.

- La condicién de adosamiento a linderos con otras parcelas se regula no sélo como opcion voluntaria, sino como disposicion general en Unidades Homogéneas
determinadas, y, en todo caso, del modo que se sefiala en los puntos siguientes.

2. Cuando el tipo de disposicion es la adosada, existe dentro de la variabilidad del emplazamiento, la obligacién de adosarse a algun lindero, que puede provenir de
las causas siguientes:

- Que previamente se haya pactado entre propietarios colindantes, en las condiciones que en los puntos siguientes se sefalan.
- Que asi se establezca en los planos de ordenacion.

3. En las zonas en que es de aplicacion la vivienda unifamiliar aislada, podra suprimirse el retranqueo a lindero, siempre que exista acuerdo en éste sentido entre los
propietarios de las dos fincas colindantes y guardando las condiciones que aqui se detallan:

a) En caso de estar ambas fincas lindantes libres de edificacion el adosamiento se pactaré libremente con la unica condicion de cubrirse mutuamente el muro ciego
en proporcion superficial de, al menos, el 50%.

b) Si las fincas no estan libres pero tienen disponibilidad de volumen edificable y las nuevas construcciones proyectadas pueden ejecutarse guardando las distancias
precisas con las ya existentes o si, existiendo en ellas construcciones no adosadas a linderos, el remanente de volumen edificable de que disponen puede ser aplicado
entre la edificacion existente y el lindero, ampliando aquélla hasta convertirla en adosada, podran pactarse adosamientos de las mismas caracteristicas del apartado
anterior.

4. No se autorizaran acuerdos de adosamiento suscritos por propietarios de finca que esté actualmente edificada sin adosarse a lindero y cuyo volumen sea ya la
totalidad del autorizado en esa finca. Todos los pactos realizados en éste sentido deberan formalizarse en escritura publica, pasando a ser inscribibles en registro y
condiciones obligatorias como parte de las Normas Urbanisticas. Si esos pactos no se realizan de acuerdo con las condiciones mas arriba fijadas, seran nulos, por
prevalecer sobre ellos las Normas Urbanisticas. Se estableceran adosamientos obligatorios a través de lindero, pese a no estar sefialada la modalidad agrupada en
zonificacion, en los casos siguientes:

a) Cuando por sus proporciones una finca no pueda edificarse separadamente, pero pueda, en cambio, hacerlo si se produce adosamiento.

b) Cuando exista ya, en la finca colindante, una edificacion adosada a lindero con muro ciego. En tal caso, la edificacion en la primera deberé adosarse cubriendo
como minimo el 50% de la superficie de muro ciego de la colindante, y no dejando a su vez al descubierto méas del 50% de su propia superficie de muro ciego, siempre
que ello sea compatible con las condiciones fijadas por estas Normas en los restantes aspectos que regulan el emplazamiento, y las distancias y condiciones del
Caodigo Civil respecto de luces y vistas.

5.148 Parcela minima

1. En edificacién unifamiliar, el criterio de parcela minima a efectos de licencias de parcelacion, viene determinado por la regulacion de maximo nimero de viviendas
por hectarea de parcela neta. De hecho, la parcela minima a efectos de parcelacion se obtendra dividiendo una Hectarea entre el nimero de viviendas admitidas
para esa extension.

2. Por la misma razén, esas dimensiones de parcela son las minimas para que la parcela sea edificable. Para el tamafio minimo de la parcela asi fijado sélo se puede
autorizar la edificacion de una sola vivienda en cada una de las variantes de edificacion unifamiliar, no autorizandose dos hasta tamafos de al menos el doble del
indicado, y asi sucesivamente para cada numero de vivienda. La limitacion de parcela minima a efectos de parcelacion y edificacion tiene caracter general, de todos
modos, y se refiere a cualquier tipo de posible uso y no solo al de vivienda.

3. La superficie de las parcelas destinadas a viarios privados que, en su caso, puedan disponerse para dar servicio a las parcelas edificables, no se contabilizara al
objeto de justificar la superficie minima de aquéllas.

4. A los efectos de parcelacion, ademas de cumplir con la superficie minima, las parcelas resultantes deberan contar con una dimension minima en cualquier
estrechamiento de la medida siguiente:

- 13 metros en la disposicion aislada.
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- 6 metros en disposicion adosada a ambos lados.

5. Las medidas minimas del apartado anterior no son de aplicacién a efectos de licencias de edificacion en parcelas existentes, siempre que se puedan fisicamente
realizar construcciones de acuerdo con las presentes Normas.

6. Las condiciones de superficie y dimensiones minimas, asi como las consideraciones relativas a los viarios privados establecidas en los apartados precedentes,
seran de aplicacion a los supuestos de parcelas en régimen de proindivision.

5.149 Ordenacion de la parcela.

1. Aligual que en la edificacion abierta, y con sus mismos efectos, en vivienda unifamiliar debera concretarse en los proyectos la ordenacion de la parcela.
2. Al menos la mitad de la zona de terreno no ocupada por la edificacion debe quedar ajardinada y, por tanto no pavimentada.

3. Los cierres de fincas se ajustaran a las Condiciones Generales establecidas en el presente Titulo.

4. Los arbolados existentes, cierres de fincas y construcciones auxiliares se trataran del modo establecido en las Condiciones Comunes.
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Sistema General adscrito

La Ficha prescribe la adscripcion de un Sistema General exterior al dmbito, de 0,5 m2 de suelo SGZV(P) por cada m2 de techo
residencial de VL o equivalente, calculado en su aproximacion en 4.120 m2s.

Como se ha dicho, en el referido articulo 6.05 del PGOU2006, la superficie de los Sistemas Generales internos del sector constituyen una cifra
inalterable, salvo que dichos sistemas se refieran a una finca o ambito concreto de suelo, en cuyo caso en el momento de la aprobacion del Plan Parcial procedera a ser
determinada con precision y su resultado sera valido a todos los efectos.

A este respecto se ha de tener en cuenta el regimen legal aplicable: Articulo 66.3. TROTU y Articulo 89.ROTU.

En el Anexo de la Normativa se concreta dicha cesidon para este sector:

Anexo. Sistemas Generales de Zonas Verdes a obtener por adscripcion
o inclusién a sectores de suelo urbanizable

SGZV a obtener por adscripcion o inclusién a sectores de suelo urbanizable

P2 P3 P4 P5 P&
La Luz | La Amistad La Arabuya La Atalaya Bao Bustigllo
UZ PR-1 | Gaxin 13,81 1,86 5,77 7,82
UZ R-1 La Atalaya 6,59
UZ R-2 La FPlata-San Cristobal 1,12
UZ R-3 | Valparaiso 475
Uz R-4 Bustiello Norte 3,23
UZ R-5 La Llamosa 14,15 0,06
UZ R-6 La Lleda 577
Uz R-7 El Pelame 457
UZ R-8 Carretera de los Heros 0,19
UZ R-9 La Cruz de la Hoguera 0,74
UZ R-10 | Bao Sur 2,19
) - T U
UZR-14 |[Valliniello 0,86
UZR-15 |Emmita La Luz 3,79
Uz 1-4 Canteras de Burgos 1,27
Superficie de SGZV (Ha) 31.94 1,92 27.71 7.86 7.82 3,23

La Normativa Urbanistica, en su art. 8.6., regula los criterios a cumplir:

5. Los sistemas generales de zonas verdes incluidos o adscritos a los sectores de suelo urbanizable son los que se detallan en el cuadro que se une como Anexo a
esta Normativa. La adscripcion concreta del sistema general de zonas verdes SGZV (p4) de La Arabuya se efectuara en el Plan Parcial de cada uno de los sectores
de suelo urbanizable que se indican en el Anexo, con arreglo a los siguientes criterios:

- Conformacion de espacios dotacionales continuos y homogéneos.
- Accesibilidad.
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Se propone de conformidad con el articulo 66.3.b) del TROTU, articulo 89,1 b) del ROTU vy el propio PGOU2006 (Art. 6.05.) de
Avilés como determinacion del presente instrumento de Plan Parcial la adscripcion al sector de planeamiento que nos ocupa
de los siguientes terrenos:

0,5 m2 de suelo SGZV(P) por cada m2 de techo residencial de VL o equivalente: 0,5 * 35.650,41 * 1,35 * 0,17 = 4.090,88 m2
Lo que traduciremos en la catastral 33004A00800064 (3.488 m2) + parcialmente la 33004A01011045 (603 m2).

A los efectos del referido articulo 6.05 del PGOU2006, tal determinacion ha de “ser determinada con precision y su resultado
serd vdlido a todos los efectos”. El Sistema General de Zonas Verdes de la Arabuya (P4) —donde se adscribe la citada cesién-
ocupa una importante extension de terreno que se delimita en el Plano de Ordenacién O.1 ESTRUCTURA GENERAL ORGANICA
DEL TERRITORIO Y USOS GLOBALES DE SUELO. Marcando la adscripcioén:
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TRAZANDO LA DELIMITACION DEL SG ADSCRITO SOBRE CARTOGRAFIA CATASTRAL (E 1/1.000):
L fientemaT Baor"33004A0088080

: 01908EPTP68E

=I+I1

33004A00800063

33004A01000067

33004A00800064 P

33004A01011045
&

&

33004A01013045

33004A01014045

D

33004A01000068

0

004A00812073

0
33004A01000069

33004A01016045

3004A01000047
0
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Tramo del Camino de Santiago por el norte del
ambito

SECTOR RESIDENCIAL CAMPO DE SAN CRISTOBAL [UZ.R-12] - AVILES

1.1.2 AFECCIONES

A. CULTURALES.

El dmbito se encuentra afectado por el entorno de proteccion del Camino de Santiago, que tiene categoria de Bien de Interés
Cultural, BIC, declarado a fravés del Decreto 63/2006, de 22 de junio, por el que se fija y delimita el conjunto histdrico del
Camino de Santiago en el Principado de Asturias, y se determina su entorno de proteccion provisional (Ruta del Interior y Ruta
de la Costa).

La ruta de la costa discurre por el camino que bordea el sector por el norte y por tanto se verd afectado por su entorno de
protecciéon, que segun el citado decreto «se define por una banda de 30 metros a cada lado de los distintos tramos rurales,
afectando en las dreas urbanas Unicamente a la parcelas colindante al Camino en cada uno de sus dos lados.»

Se considera para este momento de la tramitacion, que este suelo estd afectado sin perjuicio de la concrecion de la franja
de entorno, aunque por asimilacion y en tanto no se desarrolle seria de 30 metros a cada lado del Camino. En el futuro, tal
afeccion se gjustard a la primera parcela colindante al mismo.

Tal y como se ha adelantado, dentro del trdmite ambiental previo se ha remitido para su informe el Borrador del Plan a la
consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural, que a su vez ha emitido el AUTO/2022/2970: Procedimiento
Autorizacion, informes y otros procedimientos en materia del Servicio de Patrimonio Cultural del Principado de Asturias, que se
adjunta como anexo y concluye:

El asunto de Referencia ha sido informado por la Comisién Permanente del Consejo de Patrimonio Cultural de Asturias en sesién de 31/03/23 con el siguiente
acuerdo:

En virtud del articulo 35 de la Ley del Principado 1/2001, de patrimonio cultural (LPC), se acuerda informar favorablemente el Documento Ambiental Estratégico
la evaluacién del impacto del Plan Parcial UZ.R-12 Campo de San Cristdbal, suscrito en octubre de 2021 por Andrea de Can Palacio, gedgrafa, y Benigno Gémez
Lopez, arquitecto.

El DAE contempla la afectacion del ambito por el entorno de proteccion del Camino de Santiago (Bien de Interés Cultural, BIC, declarado a través del Decreto
63/2006, de 22 de junio) al discurrir la ruta de la costa por el camino que bordea al norte el sector y en tanto no se desarrolle el ambito serd una franja de 30
metros a cada lado del Camino. En su desarrollo urbanistico tal afeccion se ajustara a la primera parcela colindante al mismo, que requiera, cualquier
actuacion, de autorizacion previa de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural.

El DAE también desarrolla medidas menores protectoras/ preventivas en relacion al Patrimonio Cultural Protegido se basan en la delimitacion de entorno como
apoyo para la localizacion de las cesiones de equipamientos. El espacio construido con frente hacia el propio Camino debera contar con una estética cuidada que
aporte continuidad a su entorno, sin excesivas distorsiones.

Se asumen e integran las prescripciones anteriores en el presente documento.
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Captura del navegador PRINCAST correspondiente a la descripcidon grdfica del Camino de Santiago:
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B. SECTORIALES.

B.1. Carreteras.
Existe una carretera municipal que bordea el dmbito por el Oeste (y parcialmente por el Norte) y le dard acceso rodado.

Esta via no genera ningun tipo de afeccidon complementaria en la actualidad, ya que entre los objetivos de la ordenacion
estd la ampliacion de la seccidn de la misma, urbanizdndola por completo.

Unicamente se generardn limitaciones a los cierres, que no es el caso describir aqui.

B.2. Aguas
Dominio PUblico Hidrdulico

No se conocen afecciones en relacion con este punto. No se detectan cauces de agua continuos o infermitentes ni en el
dmbito ni en su entorno inmediato, de modo que el dmbito no se encuentra en zona servidumbre o policia del Dominio Publico
Hidrdulico.

Abastecimiento y saneamiento de agua

El dmbito se encuentra conectado a la red municipal de abastecimiento y saneamiento de agua, en paralelo al trazado del
vial de borde existente. En la actualidad discurre una canalizacion principal de abastecimiento por el eje de la carretera
Caserio Cueto, en tuberia de fiorocemento de didmetro 300mm, a la que se conectardn las acometidas de la nueva red.
También se localiza un colector de saneamiento por el eje de la misma carretera, en tuberia de PVC liso de didmetro 250mm,
que pasa a didmetro 315mm en las proximidades al punto de conexidn con el resto de la red, que ya es de didmetro 400mm.

No se conocen afecciones en relacion con este punto.

B.3. Infraestructuras del sistema eléctrico

En consonancia con el cardacter periurbano del entorno, las redes eléctricas de baja tension se disponen de manera aéreq,
debiendo proyectar su canalizacion subterrdnea dentro del dmbito y su conexidon con las redes requeridas para el nuevo
desarrollo.

Cabe destacar ademds, la existencia de dos lineas aéreas de alta tension que atraviesan el dmbito de norte a suren “V"y que
deberdn ser desmontadas y reubicadas de acuerdo a la nueva ordenacion del dmbito de estudio, ya que suponen una
afeccidn de primer orden, incompatible con el desarrollo urbanistico que se pretende.

La titularidad de dicha infraestructura es de ERedes Distribucién, antes EDP. Se ha consensuado ya con la compania la solucion
técnica y de trazado precisa para trasladar a subterrdneo de estas lineas y hacerla compatible con el futuro desarrollo,
eliminando la afeccidon y habilitdndola al mismo tiempo para atender eléctricamente a las nuevas viviendas.
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B.4. Instalaciones de telecomunicacién y radioeléctricas

En la actualidad discurre una canalizacion de telecomunicaciones por la carretera que une la carretera Penamayor con la
carretera Caserio El Rey, situada al noroeste del dmbito. Ademds, hay una red que discurre de forma aérea por la carretera
Caserio Cueto. La malla de telefonia existente se completa con diversos tendidos aéreos sobre postes, todos ellos a eliminar
por el desarrollo, ya que su mantenimiento en aéreo es incompatible con la nueva urbanizacion.

B.5. Gas

En cuanto alared de gas natural, el suministro actual discurre por la carretera que une la carretera Penamayor con la carretera
Caserio El Rey, bordeando el dmbito en la parte norte. No supone por tanto una afeccidn directa a la zona de intervencion.

En cualquier caso, su existencia garantiza la disponibilidad suficiente de red para extenderla al interior de la futura urbanizacion,
confinudndola previamente por la carretera Caserio Cueto hasta la entrada de acceso a las nuevas parcelas proyectadas.

B.é. Ruido

La norma que regula este aspecto es la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, que establece zonas de servidumbre
acustica, que vienen delimitadas en los mapas de ruido. Estas servidumbres afectan a determinados “sectores del territorio,
como infraestructuras de transporte viario, ferroviaria (...) asi como sectores de territorio situados en el entorno de tales
infraestructuras”.

Segun los mapas de ruido publicados en el Sistema de Informacion sobre Contaminacion Acustica del Ministerio de Agricultura,
Alimentaciéon y Medio Ambiente, el dmbito no se encuentra afectado.

B.7. Aéreas

El sector se encuentra afectado por la Envolvente de Servidumbres de Operacion de Aeronaves del Aeropuerto de Asturias,
segun la mapificacién de la Secretaria General de Transporte, Direccion General de Aviacion Civil, del Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana, segun se recoge en el Real Decreto 761/2017 de 21 de julio, por el que se modifican las
servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de Asturics.

Hay que destacar que el dmbito objeto de este Plan Parcial (PP) al que se refiere el presente documento se encuentra fuera
de la Zona de Servicio Aeroportuaria y de la Zona de Afecciones Acusticas.

A continuacion, se recogen las servidumbres que afectan al dmbito de este Plan Parcial, que determinan la altura que no
podrd sobrepasar ningun obstdculo:

Servidumbres de operaciones de aeronaves, especificamente por:

Limite de Aproximacion Intermedia VOR RWY 29 (alfitud 638 m).

Limite de Aproximaciéon Final VOR RWY 29 (altitud 475m).

Limite de Aproximacioén Frustrada VOR RWY 11 (Pendiente 2,5% y altitud 295 m).
Limite de Aproximacion Frustrada NDB RWY 11 (Pendiente 2,5% y altitud 272 m).

Por lo tanto, la limitacidon mdas mas desfavorable viene definida por la Servidumbre del Limite de Aproximacion Frustrada NDB
RWY 11, situada a 272 m de alturq, y teniendo en cuenta que el punto mds alto del dmbito se encuentra en la cota +85,00
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m.s.n.m., se puede concluir que la altura de las edificaciones, todas ellas viviendas unifamiliares, respeta dicha limitacion de
manera holgada.

Por lo tanto, en base a lo anterior, se puede concluir que se cumplen con todas las servidumbres aeronduticas establecidas
por el Real Decreto 761/2017, de 21 de julio, por el que se modifican las servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de Asturias.
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1.1.3 MEDIO: MARCO ESTRUCTURAL

Se citan a continuacion los apartados correspondientes de la Evaluacidon Ambiental, a fin de permitir una lectura ordenada y
coherente del documento:

A. Situacion

El dmbito del Plan Parcial presenta una extension de 3,52 Has m?, localizado en la parroquia de San Cristolbba / San Cristébal de
Entrevinas, concejo de Avilés.

Se sitUa en el noroeste del drea metropolitana central asturiana. Al noroeste de la ciudad de Avilés, al sur de Salinas y al noreste
de Piedras Blancas.

Se trata de un espacio rodeado totalmente de nucleos rurales, con viviendas unifamiliares ordenadas en torno a la red de
caminos. No obstante a 70 metros por el sur existe otro Suelo Urbanizable residencial de mayores dimensiones (con capacidad
para 94 viviendas) y a poco mds de 250 metros hacia el sur y a 300 metros hacia el noreste existen otros suelos urbanizables de
grandes dimensiones.

A unos 300 metros al sur del sector se conecta, mediante una carretera municipal, con la carretera local de primer orden AS-
320 que lo comunica con el centro de Avilés en unos 8 minutos en vehiculo privado y 30 minutos a pie y con el centro de Piedras
Blancas, en unos 6 minutos en vehiculo privado y 45 minutos a pie. Por carreteras municipales se conecta con el centro de
Salinas en unos 7 minutos en vehiculo privado y 40 minutos a pie. A través de la AS-320 conecta con la N-632 aproximadamente
a 4 kilbmetros y esta a su vez lo conecta con la A-8 comunicando el sector con el aeropuerto de Asturias (15 minutos), Oviedo
(34 minutos), Gijon (27 minutos), entre otros.

Esta situacion conlleva que a una distancia de media hora en vehiculo privado se encuentren unos 700.000 habitantes.

Se trata de una zona dindmica y atractiva, en un entorno rural que se ha ido antropizando en las Ultimas décadas y muy
cercano a los tres nicleos de poblacidn que hemos visto y en consecuencia a los servicios y equipamientos. Ademds de la
demanda de viviendas principales procedentes de la aureola mds proxima, el turismo ha cobrado gran relevancia en los Ultimos
anosy la cercania de Salinas (ademds de otros atractivos como el Niemeyer o el casco histérico de Avilés) puede influir también
en la demanda de viviendas secundarias.

B. Poblacion

La poblaciéon del concejo de Avilés es de 77.791 habitantes (segin el Padréon de 2020); es el concejo con mayor densidad de
poblacion de Asturias. Ha experimentado un crecimiento muy importante durante el S. XX aunque a partir del siglo XXI se
estabiliza con una ligera tendencia a la baja en los Ultimos 10 anos.

Tomando como referencia los Ultimos 10 anos y haciendo una estimacion segun promedio lineal, se puede calcular que la
poblacidn de Avilés dentro de 10 anos habrd descendido unos 1.300 habitantes. Pero el indice de juventud supera la media
de Asturias, estando enfre los 10 concejos con mayor indice de juventud.

Concretamente, la parroquia de San Cristébal de Entrevinas, donde se situa el sector del Plan Parcial, es la segunda mads
poblada (después de la parroquia urbana de Avilés que concentra mdas del 93% de la poblacidon), con 2.093 habitantes segin
el Nomenclator de SADEI de 2020 (1.089 mujeres y 1.044 hombres).
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En lo que respecta a la evolucion de la poblacién, la parroquia ha aumentado su poblacion en los Ultimos 20 anos en mas de
1.000 habitantes; solo otra parroquia gana poblacion en el concejo de Avilés (Miranda) y en menor cuantia (245 habitantes).
Es de resenar que incluso la parroquia urbana de Avilés pierde poblaciéon en los Ultimos 20 anos (pierde 5.762 habitantes).

Haciendo una estimacion segun promedio lineal, ftomando como referencia los datos de los Ultimos 10 anos, se calcula que la
poblacidon de la parroquia se incrementaria en unas 753 personas en los proximos 10 anos.

Estos datos confirman que esta parroquia genera una atraccion de poblacion nada desdenable teniendo en cuenta que la
tendencia del municipio es hacia la pérdida de poblacién.

C. Actividades econémicas, equipamientos y servicios

Casi el 72% de los empleos de Avilés pertenecen al sector servicios, seguido de casi el 22% en industria; en la construccion se
han reducido al 5% y agricultura y pesca representan poco mas del 1%. Es un concejo mayoritariamente terciario.

La propia cercania a Avilés y Salinas hace que cuente con acceso a un variado repertorio de servicios y equipamientos.

El mds cercano es el Real Club de tenis de Avilés que se situa a unos 500 metros y a menos de 1km se localiza el Tanatorio de
Avilés. A unos 2 kilbmetros (3 minutos en vehiculo privado y menos de 20 a pie) se encuentran varios centros educativos: Colegio
PUblico de educacion especial San Cristébal, Colegio Paula Frassinetti, |.LE.S Ramdn Menéndez Pidal y el I.E.S nUmero 5.

A 5-6 minutos en vehiculo privado se puede acceder al Complejo Deportivo Avilés, el Parque de las Meanas, entre ofros o la
estacion de autobuses y de tren (aunque el apeadero de Salinas estd mds proximo).

A partir de un radio de 8-10 minutos en vehiculo privado se encuentran a disposicion el Hospital Universitario San Agustin o el
Centro Niemeyer por poner dos ejemplos significativos entre los equipamientos y servicios que ofrece Avilés.

En el perimetro del sector hay tres paradas de autobuUs de la linea 17 San Juan-Tanatorio-Coto Carcedo.

D. Geologia

De acuerdo con la informacién que figura en la Hoja n° 13 (12-03) del mapa IGME, escala 1/50000 de Avilés, la zona que nos
ocupa se encuentra situada sobre un sustrato rocoso de Edad Jurasico compuesto por conglomerados siliceos y arenas.

En este caso, se trata de una formacion detritica de espesor variable, la cual constituye lo que se denomina en la region “piedra
fabula”, tratdndose de un conglomerado de cantos cuarciticos bien rodados, con matriz arenosa, generalmente de color
blanco; es frecuente la estratificacion cruzada.

Al NE de la localidad de Avilés la formacion alcanza los 100m de espesor, disminuyendo hacia el O y hacia el S.

Recubriendo estos materiales se encuentran unas arcillas ocres, rojizas o verdosas con bancos de areniscas, con un espesor
superior a 40m.

Este tipo de litologias, dado que poseen mineralogias especialmente susceptibles a la meteorizacion quimica, pueden llegar a
generar importantes espesores de suelos residuales, cuyo desarrollo se encuentra relacionado con el grado de degradacion
que presente el sustrato a partir del cual se han generado, mostrando una compacidad que en general aumenta con la
profundidad.

Superficialmente, se halla una cobertera vegetal, asi como unos suelos orgdnicos.
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Cabe destacar que teniendo en cuenta la naturaleza de los terrenos existentes no se preve la generacion de fendmenos de
expansividad/refraccion que puedan condicionar la cimentacion de las edificaciones.

De igual modo, se prevé que estos materiales no resulten agresivos para el hormigdn a emplear en las cimentaciones.

A confinuacion, se muestra un extracto del Mapa Geoldgico IGME en el que se muestra la situacion de la zona de estudio.

E. Tectdnica

Desde el punto de vista tectdnico, la zona de estudio se sitUa en la denominada Zona Cantdbrica, presentando ésta una
estructura, en lineas generales, de sinforme en cuyos dos flancos aflora la cuarcita ordovicica.

Dentro de este sinforme se encuentra un buen niUmero de pliegues, tres de los cuales conservan en su nucleo las areniscas del
Devodnico Superior y del Carbonifero.

Aunqgue aparentemente se trate de una estructura de plegamiento relativamente simple, ella no ha debido originarse en una
sola etapa de deformacion, ya que la presencia de varias fases superpuestas es un hecho general tanto en la Zona Astur-
occidental-Leonesa como en la Zona Cantdbrica.

En la mayor parte de la Zona Cantdbrica hay, en primer lugar, un emplazamiento de mantos de despegue produciéndose
luego el plegamiento a lo largo de varias fases.

El hecho de que en la region de pliegues y mantos se pase progresivamente hacia el N de mantos de despegue a pliegues
hace que no puedan ser separadas con facilidad las diversas etapas de deformacién, ya que cada una de ellas da lugar all
mismo fipo de estructuras.

Un accidente particular mds tardio que los anteriormente mencionados es el cabalgamiento de Arnao, tratdndose en este
caso de una falla muy tendida que hace cabalgar el Devénico sobre el Estefaniense, en Arnao.

Por otra parte, las estructuras mdas modernas originadas durante el Mesozoico y Terciario, corresponderian a unas fallas de
superficie proximas a la vertical. Este sistema mds importante lleva una direccion NO-SE y estd formado principalmente por la
Falla de Ventaniella.

Posible afeccion de las obras proyectadas al futuro tunel: Tal y como se ha mencionado con anterioridad, se prevé la ejecucion
de un tunel cuyo trazado discurrird bajo el dmbito objeto de estudio. No obstante, las construcciones que se prevé ejecutar no
supondrdn un condicionante mayor al que ya existe, dada la diferencia de cota y que la zona en la que se prevé emplazar las
edificaciones se encuentra actualmente ocupada por construcciones de esta misma tipologia. Ademds, cualquier medida
especial de minimizacion de impacto en este sentido, deberd ser tenida en cuenta por la infraestructura subterrdnea.

F. Hidrogeologia
La zona de estudio desde un punto de vista hidrogeoldgico se ubica en el denominado Sistema A-B franja Movil Intermedia.

El terreno existente enla zona de estudio correspondiente a un sustrato rocoso de Edad Jurdsico compuesto por conglomerados
y arenas, constituye un buen sistema acuifero, tratdndose de materiales permeables los cuales dan lugar a una serie de sistemas
acvuiferos de pequeno tamano, generalmente independiente entre si, de reducido espesor y con una confinuidad lateral
limitada.

Este sistema acuifero se alimenta principalmente de las lluvias y se drena por manantiales y arroyos de escasa importancia.

PLAN PARCIAL [DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL] P&gina 38 de 132 | MAYO 2024



/@HERUM

SECTOR RESIDENCIAL CAMPO DE SAN CRISTOBAL [UZ.R-12] - AVILES

Cabe mencionar que el nivel fredtico en la zona se encuentra ligado a la escorrentia superficial, por lo que se trataria mds que
de un nivel fredtico propiamente dicho, de pequenos acuiferos semiconfinados, en los que el sustrato subyacente de
naturaleza mds arcillosa y Edad Tridsico realizaria las funciones de nivel de base impermeable.

En cualquier caso, se debe tener en cuenta que el nivel fredtico de una zona concreta presenta importantes variaciones
estacionales, relacionadas con las precipitaciones previas que hayan tenido lugar en ese periodo.

G. Edafologia

Siguiendo los Mapas de clases agrolégicas del Principado de Asturias, clasificacion de suelos de tipo utilitario segun su
capacidad de uso agricola y limitaciones, la totalidad del sector se incluye en la clase VI, de muy baja productividad agricola,
y cuya capacidad de utilizacion es la siguiente:

Clase VI: suelos aptos para mantener una vegetacion permanente de pastos y bosques, no siendo utilizables para el laboreo
agricola, presentando pendientes moderadas a fuertes (20-30%), con riesgos severos de erosion, suelos someros, O
pedregosidad o rocosidad abundantes.

Seguramente sea un suelo poco profundo por estar en una parte alta; aungque sea llano, no hay acumulacion de particulas
pequenas y, aunque leve, la erosion domina. Si ademds hay un estrato duro con buzamiento subhorizontal, el suelo es ain mds
escudlido.

Se trata de un entorno edafolégicamente pobre, no laborable, sin suelos con una suficiente capacidad para albergar cultivos
de un modo intensivo.

Con todo, se puede considerar que el dmbito del PP carece de suelos con cierta capacidad agrologica.

Por otra parte, segun la Resolucién de 28 de abril de 2014, de la Consejeria de Fomento, Ordenacion del Territorio y Medio
Ambiente por la que se incoan expedientes administrativos para la declaracion, si procede, de suelos contaminados, el sector
de este PP no se encuentra entre los suelos contaminados.

H. Vegetacion

Segun la cartografia del Mapa Forestal de Espana y el Mapa de Cultivos y Aprovechamientos de Espana (2000-2010), la
totalidad del sector se encuentra dominado por prados (formaciéon dominante en un amplio radio alrededor del sector); no
hay formaciones arboladas ni arboéreas. Y esto es algo que no se pude considerar como reciente, pues ya en la foto aérea del
vuelo americano de 1956 se puede observar que contaba con una configuraciéon similar.

Salvo una parcela que en la actualidad se observa que estd cultivada (pequena huerta de uso doméstico), el resto son prados
totalmente abiertos, sin ningln tipo de cierre; no existen por tanto sebes vegetales. Unicamente puede sefialarse la presencia
de dos pies arborescentes de laurel (Laurus nobilis) sin ninguna singularidad o interés y que crece sobre la base de una torre de
alta tension; asi como algunas especies de ornato (“de jardin”) en los cierres de las parcelas colindantes.

En las cercanias pueden destacarse dos masas arboladas de bosque de plantaciéon (eucaliptos en ambos casos) a unos 100
metros hacia el norte y a unos 250 metros hacia el oeste, que no afectan en nada al sector.
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G. Paisaje

Segun el Atlas de los Paisajes de Espana que publica el Ministerio de Agricultura y Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente, el
dmbito se enmarcar del siguiente modo:

- Asociacion: Rias, Marinas y Rasas Cantabrico-Aflanticas.
- Tipo: Rias y Bahias Cantdbrico-Atlanticas
- Unidad: Ria de Avilés.

Matizando el Atlas, con la documentacion cartogrdfica mencionada y el trabajo de campo, se puede concluir que se trata
de una zona periurbana antropizada, dominada por los prados y con algunas zonas ruderales cercanas a las cunetas; en
general sin valores botdnicos apreciables.

Es decir, tomaremos el término Paisaje como un concepto arquitectédnico, un constructo cultural que aglutina imagenes y
valores heterogéneos, en un medio profundamente transformado.
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1.1.4 AREA: MORFOLOGIA

En este apartado de informacion, se abordardn los diferentes conceptos en base a su estado actual.

Por fratarse de un espacio periurbano, resulta de complicada definicion. Son actividades y usos urbanos emplazados en suelo
rural (Suelo No Urbanizable), y no precisamente aislados (como se ha visto en el apartado anterior). Asi, la impronta en el
paisaje de elementos de escasa densidad y escala como los previstos, no generardn excesivo impacto sobre su entorno.

Serd desde la perspectiva morfolégica (paisajistica), a la cual se enfrenta este documento (calidad ambiental segun algunos
autores), la base fisica sobre la que se articulard la propuesta de ordenacioén: el Proyecto Urbano.

A. Parcelacion
Se frata de un admbito de 35.650,41 m? (3,52 ha), encuadrado en el espacio periurbano de la ciudad de Avilés, segun
descripcion de apartados anteriores.

Forma: Irregular.

Topografia: El sector se encuentra comprendido entre los 80 y 85 metros de altitud sobre el nivel del mar; es muy llano y se
sitUa sobre una pequena planicie que se eleva al oeste de la ria de Avilés y al sur de Salinas.

La altura mdxima y minima en este sector oscilan menos de 5 metros. Del mismo modo, casi la totalidad del dmbito fiene
pendientes menores del 10%; Unicamente en torno ala carretera que lo bordea por el oeste y en el limite noreste se observan
pendientes ligeramente mayores, pero se trata de taludes vinculados a la apertura de viarios.

Desde el punto de vista topogrdafico, no hay nada mds resenable que la planitud del sector.

Propiedad: Conformado por 17 catastrales.

B. Urbanizacién

En general, se puede decir que la zona, debido a su origen y evolucion (a partir de varios NUcleos Rurales), no se encuentra
urbanizada.

Red viaria, aparcamientos y accesos: El viario se reduce en la actualidad a la carretera de Caserio Cueto, no disponiendo
aparcamientos ni aceras. No existe ningun otro acceso peatonal o rodado.
Espacios Libres y Zonas verdes: No existen como tales.

Servicios existentes: El entorno dispone de las siguientes redes de infraestructuras bdsicas: Red de abastecimiento de agua
potable, Red municipal de saneamiento, Red de energia eléctrica, Red de telecomunicaciones y Red de gas (al Norte del
dambito).

C. Edificacion
Descripcion: No hay edificaciones al interior del dmbito. El entorno estd caracterizado por caserio de imagen suburbana y

rural, de baja altura (dos plantas y bajocubiertal).
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1.2 MEMORIA JUSTIFICATIVA: PRINCIPIOS Y ORDENACION

.2.1 JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL

La redaccion del Plan Parcial del Sector Residencial Campo de San Cristobal, UZ.R-12, de Avilés, es procedente por cuanto se
elabora de acuerdo con lo establecido en el TITULO - DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION DEL PLAN / Capitulo | -Desarrollo
del Plan / Art. 2.02. Instrumentos de Ordenacion Urbanistica y relacionados del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Avilés
2006, y de acuerdo con la Ficha Urbanistica de condiciones particulares.

Se trata de un desarrollo de iniciativa privada.

Siendo la administraciéon urbanistica la facultada para impulsar y resolver el procedimiento previsto en el PGOU2006 de Avilés,
el presente documento se eleva al Ayuntamiento para su framitaciéon, de acuerdo con los requisitos establecidos en el Decreto
Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias y su Reglamento (ROTU).

Asi mismo, se ha tenido en cuenta la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental y modificaciones relacionadas,
en la framitacion ambiental que ha culminado con la resolucion de evaluacion ambiental estratégica favorable.
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.2.2 OBJETIVOS Y CRITERIOS QUE PERSIGUE EL PLAN PARCIAL PARA LA ORDENACION DEL TERRITORIO

Aun considerando que cualquier intervencion de esta escala debe tener en cuenta su entorno urbano, los objetivos y
contenidos se pueden sintetizar en los siguientes términos:

1.

/.

Desarrollo de las previsiones urbanisticas establecidas en el PGOU de Avilés, en el dmbito UZ.R-12, mediante un Plan
Parcial y Evaluacion Ambiental Estratégica y su gestion urbanistica mediante el Sistema de Compensacion (Proyecto de
Actuacion, Proyecto de Compensacion y Proyecto de Urbanizaciéon). Nos encontramos en una fase infermedia de este
proceso.

Se trata de un Sector en Suelo Urbanizable, en el que el uso caracteristico es el Residencial (de baja densidad, unifamiliar)
segun la Ficha Urbanistica de dicho dmbito. En ella se deja constancia de la necesaria adscripcion de los Sistemas
Generales correspondientes al drea de planeamiento a desarrollar y gestionar: Sistema General exterior al dmbito: 0,5
m?2 de suelo de SGZV (P) por cada m? de techo residencial de VL o equivalente. Por ello, como determinacion propia del
presente Plan Parcial se procede a adscribir los terrenos que se concretan en el presente documento, a partir de lo
senalado en la referida Ficha urbanistica.

Ajuste de la delimitaciéon del dmbito, adaptdndolo a la realidad topogrdfica.

Infegracion en su medio natural y humano. En particular, adecuacion del viario estructurante y vinculante a las
caracteristicas del dmbito.

Andlisis de las implicaciones infraestructurales del desarrollo. En particular, ajuste de la prevision del PGO de su viario de
distribucion a la realidad, que imposibilita un desarrollo en fondo de saco, debido a sus limitaciones normativas.

Andlisis de las implicaciones que sobre el desarrollo pueda tener el tUnel previsto entre la N-632 vy la UZ.I-2, que atraviesa
el sector analizado por su subsuelo, aunque a una cota muy inferior.

Aplicaciéon de criterios de seguridad juridica tanto al plan de desarrollo como a su gestion urbanistica.

Queremos subrayar que la planificacion y gestion de un suelo de esta escala y densidad, en un entorno como el que presenta,
precisa de una coordinacion intensa entre arquitectura y urbanismo, entre ordenacion y gestion, ya que todos estos conceptos
se deben fusionar para lograr un resultado que optimice las previsiones del Plan, que por otfro lado son muy genéricas:
“ordenacion de un sector residencial de baja densidad”. Por fin, hay que destacar como un eje central de la planificacion que
se tendrd en cuenta un criterio general de impacto minimo sobre el medio ambiente. Aunque su entorno se encuentre muy
anfropizado y la normativa en un suelo potencialmente Urbano permita intensidades altas de consumo de suelo, se ha
trabajado desde el principio con las siguientes premisas de contencion:

Limitar el desarrollo continuo de frentes edificados, favoreciendo una disposicion aislada mds acorde a las
implantaciones tradicionales de referencia.

Limitar la ocupacioén del suelo desde la normativa particular, para favorecer su permeabilidad.

Analizar el ciclo del agua de manera sostenible, para evitar el despilfarro de un recurso bdsico, al tiempo que favorecer
la mejor integracion en la red de saneamiento general. Se ha propuesto en esta linea un Sistema Urbano de Drenaje
Sostenible.

Incorporar normativamente la obligacion del plantado de vegetacion autdctona, como forma de controlar
naturalmente el soleamiento y compensar el impacto en la huella ambiental del desarrollo.

Entendemos ademads que todo ello redundard en una mejora de la calidad urbana del entorno, que queremos que sirva
como referencia de una forma de abordar al proyecto de arquitectura sobre el medio suburbano.
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.2.3. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA

A continuacion, se describe la ordenaciéon propuesta, que habrd de acreditar su conexidon funcional con las dreas colindantes
mediante la adecuada relacidén con su Estructura Urbana.

Se remitird ldgicamente a la apuntada por la Normativa y que fundamentalmente se centra en la densidad y en la estructura
viaria, como se vera:

Estructura viaria.

La ordenaciéon propuesta asume la prefigurada en la Ficha Urbanistica, en cuanto a que alli se grafia una solucidon que toma
dos decisiones fundamentales en relacion con la estructura viaria, tal y como se define en el art. 9.04-Tipos de Vias del
PGOU2006:

1. Amplia el sistema local viario que discurre en direccion Norte-Sur por el borde Oeste del dmbito. Esta ampliaciéon se
realiza bajo su consideracion como Via Primaria.

2. El viario de reparto interior del dmbito se ha considerado como Via Compartida, pudiendo ser utilizada indistintfamente
por peatones y automoviles. Tendrd un sentido Unico y no se diferenciardn plataforma rodada y aceras en cota.

Dado que la soluciéon prefigurada en la Ficha optaba por un viario de reparto en fondo de saco, no dando por tanto
continuidad a la estructura viaria fuera del dmbito, consideraremos ademds que este viario tendrd la condicion de “via
particular” segun el mismo art. .04 PGOU2006. Por la misma razén, la urbanizacion se ha tratado como privada, proponiendo
un cierre perimetral que delimita claramente los espacios que son de uso y mantenimiento exclusivo del urbanizador, a tfravés
de la enfidad de mantenimiento que proceda. En cuanto a su trazado, interpreta el del fondo de saco marcado en la Ficha,
que no era posible asumir sin ajustar las condiciones del art. 9.09. PGOU2006 para las Vias Particulares, que limita su desarrollo
mdximo de una longitud de 75 m en el caso de los fondos de saco.

Terrenos dotacionales.

Las dotaciones publicas de equipamiento, espacios libres y zonas verdes se acumulan en paralelo al trazado del viario publico
al Oeste, de manera que se genera una franja de amortiguamiento visual y acuUstico, que pretende dar continuidad a la futura
reurbanizacion de la estructura urbana que llega hasta esta zona de la ciudad.

La acumulacion de las dotaciones permite un mantenimiento éptimo, asi como la incorporacion al disfrute ciudadano de
espacios que, por ofro lado, en la actualidad son muy demandados y de los que el entorno carece.

Se propone que la cesidon de equipamiento se acumule igualmente en esta franja, en este caso en el extremo Noroeste,
enlazando asi en el punto de mayor visibilidad del dmbito con el trazado del Camino de Santiago.

Parcelas residenciales.

Se dispondrdn en el resto del dmbito, arracimdndose en torno al viario de reparto interior, asi como en el espacio interior de
dicho viario. Una franja de servidumbre permite recorrer circularmente el dmbito de forma peatonal, al interior del recinto que
se trata como privado y que dispondrd dos puntos de acceso y control, de entrada y salida.

Su orientacion, siempre que ha sido posible, ha buscado un desarrollo Norte-Sur que permita la apertura de huecos a Este y
Oeste y favorezca asi la iluminacion y ventilacion naturales.

Por Ultimo, la tipologia principal serd la aislada, dentro de la vivienda unifamiliar, permitiendo el esponjamiento visual de la
implantacion.
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1.2.4. JUSTIFICACION DE LA ADECUADA CONEXION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y LOCALES ORDENADOS A LOS SISTEMAS
GENERALES EXISTENTES

Este punto ha sido desarrollado en el anterior, al nivel de detalle adecuado a este documento.
Ofrecemos algunas volumetrias no vinculantes:
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1.2.5. .IUSTIFICA,CIC')N DE QUE LOS SISTEMAS GENERALES CUBREN LAS NECESIDADES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA, SANEAMIENTO,
SUMINISTRO ELECTRICO Y DE OTRAS ENERGIAS

En cuanto a las redes de servicio existentes, se han mantenido reuniones tanto con los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de
Avilés y de la Empresa de Aguas de Avilés, como con los responsables técnicos de las diferentes Companias Suministradoras,
con el fin de conocer las redes existentes en la zona y el diseno de las diferentes redes de servicio en el nuevo dmbito.

Se plantea a continuacién la justificacion de que los sistemas generales cubren las necesidades de abastecimiento de agua,
saneamiento, suministro eléctrico y de otras energias -de acuerdo con el 108.2.b).5¢ del ROTU- que genera la nueva ordenacion
y, en su defecto, las propuestas de refuerzo de los sistemas generales existentes:

INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES:
Suministro de agua.

En la actualidad discurre una conduccion principal de abastecimiento por el eje de la carretera Caserio Cueto, en tuberia de
filorocemento de didmetro 300 mm., y una conduccion de Fundicidon ductil de 125 mm. por la Calle el Campo, que parte de
aqguélla.

A esta Ultima es a la que se conectard la nueva red, dado el cardcter arterial de la primera.

Saneamiento.

Existe saneamiento por el margen de la carretera Caserio Cueto, en tuberia de PVC liso de didmetro 250mm, que discurre en
direcciéon norte y recoge pequenos ramales y el propio poblamiento disperso que se localiza inmediatamente al oeste de la
carretera.

La conduccidn, siguiendo la carretera gira hacia el este a partir de la interseccion con el vial de acceso a Coto Carcedo,
pasando a didmetro 315mm, hasta entregar los vertidos en colectores de mds didmetro, en el encuentro con la calle Campo
del Conde que ya es de didmetro 400mm.

Por la Calle el Campo, al sur del dmbito, discurre igualmente un colector en direccion este, pero por su posicion y sentido, no
resulta aprovechable para conectar la presente actuacion.

En todo caso la red es unitaria y se determina insuficiente para atender el nuevo desarrollo, por lo que se procederd a su
ampliacion y extension, como se define mas adelante en la descripcion de las infraestructuras propuestas.

Energia eléctrica.

Para el suministro eléctrico del dmbito se realizardn las oportunas obras de extensidn de red, al objeto de conectar con las
lineas existentes en las inmediaciones del desarrollo. Se contemplan conexiones con las lineas aéreas existentes que atraviesan
el dmbito en la zona Este y Suroeste del mismo, no existiendo canalizaciones subterrdneas previas en las proximidades.
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Telecomunicaciones.

En la actualidad discurre una canalizacion de telecomunicaciones por la carretera que une la carretera Penamayor con la
carretera Caserio El Rey, situada al noroeste del dmbito. Ademds, hay una red que discurre de forma aérea por la carretera
Caserio Cueto. La malla de telefonia existente se completa con diversos tendidos aéreos sobre postes, todos ellos a eliminar
por el desarrollo.

Gas.

En cuanto alared de gas natural, el suministro actual discurre por la carretera que une la carretera Penamayor con la carretera
Caserio El Rey, bordeando el dmbito en la parte norte. De manera que se comprueba la disponibilidad suficiente de red para
extenderla al interior de la futura urbanizacién, continudndola previamente por la carretera Caserio Cueto hasta la entrada de
acceso a las nuevas parcelas proyectadas.

DESCRIPCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS PROPUESTAS.
Abastecimiento de agua.

Para el diseno y dimensionamiento de la red de abastecimiento de agua se deberd obedecer los articulos 9.17, 9.18, 9.19, 9.20
y 9.20 de las NN. UU.

De acuerdo con el art. 9.18 de las Normas urbanisticas del PGO de Avilés se establece una dotacidén minima de 350 litros por
habitante y dia para zonas residenciales y de 86,4 m3 por Ha neta (8,64 I/m?2al dia) en zona industrial, comercial y/o dotacional.
De manera general se tomard un coeficiente de hora punta igual a 3.

Para el cdlculo de los habitantes se estima que por vivienda habrd 2,5 habitantes, y de acuerdo con la prevision de 29 parcelas
de resultado, obtenemos 73 habitantes equivalentes.

INe) HABITANTES SU(F;EQR)F'C'E Litros/dlia Cgigfgfme m%iitr’ﬁg"“i;‘:)t
Residencial 73 - 25.375 (0,294 1/s) 3 0,882
Equipamiento - 1.235,67 10.676 (0,123 1/s) 3 0,371
TOTAL 36.051 (0,417 1/s) 1,252

Para el abastecimiento interior del sector serd necesaria la extension de nueva red, mediante la ejecucion de una conduccion
de FC 125 mm que se extenderd desde el acceso a las parcelas hacia el sur de la urbanizacion, a fravés de la acera del vial
publico de la calle Caserio Cueto, dentro de la intervencidn de reurbanizaciéon y nuevo trazado a la que se someterd ésta,
hasta conectar con la red existente, también de didmetro 125 mm, en la calle El Campo al sur del dmbito.

Desde esta conduccidon publica, se acometerd la entrada de abastecimiento a las edificaciones, con la construccién de un
armario de medida y control en la entrada a las mismas, y una conducciéon, ya de cardcter privado, en didmetro no inferior a
los 63 mm, y que discurrird por el nuevo vial privado proyectado.
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Se contemplardn las valvulas de corte necesarias y la preceptiva proporcion de bocas de riego e hidrantes antiincendios
exigida por la normativa.

El esquema de la futura red viene recogido en el Plano O-04.

Saneamiento

Para el diseno y dimensionamiento de la red de abastecimiento de agua se deberd obedecer los articulos 9.23, 9.24, 9.25 y
9.26 de las NN.UU.

Se calculard el dimensionamiento para cada red, ya que se disena una red separativa, para el caso de la red de aguas
residuales domesticas se calculard con los caudales adoptados para la red de abastecimiento, y para las aguas de escorrentia
superficial se utilizard la intensidad pluviométrica para un periodo de retorno de 10 anos de 148,51 mm de precipitacion.

Por lo tanto para las aguas residenciales tomaremos como caudal lo calculado para las aguas de abastecimiento, siendo 1,252
I/s, que junto con el coeficiente de rugosidad de 0,0133 establecido en las NN.UU y una pendiente minima de 0,015 m/m se
obtiene como resultado que la seccidn minima deberia ser de 54,92 mm de didmetro.

Para el cdlculo de los caudales de aguas pluviales, se realizard conforme al articulo 9.24 de las NN.UU.
QpP=S*I*Cm
Qp =Caudal de aguas pluviales (I/s)
S = Superficie del drea drenada en (Ha)
| = Infensidad de precipitacion mediante método de Gumbel para un periodo de retorno 10 anos.
Cm = coeficiente de escorrentia
Se consideran los siguientes coeficientes de escorrentia
Edificacion unifamiliar asilada Cm=0,5

Zonas verdes Cm =0,1

Viales Cm=1
5 fie | Coeficiente
upertcie Escorrentia Caudal inst. mdaximo
ZONA (1/s)
Ha mm/s Ha cm
Residencial 2,45 148,51 0,50 181,92
Zona Verde 0,36 148,51 0,10 5,35
Viales 0,25 148,51 1 37,13
TOTAL 224,40
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Porlo tanto para las aguas escorrentia superficial ftomaremos como caudal 224,40 1/s, que junto con el coeficiente de rugosidad
de 0,0133 establecido en las NN.UU y una pendiente minima de 0,015 m/m se obtiene como resultado que la seccidén minima
deberia ser de 384,37 mm.

Ademds, se dimensiona adicionalmente los caudales conjuntos de las aguas residenciales domesticas y las pluviales. Para ello
se suman los caudales obtenidos anteriormente, dando como resultado 225,652 I/s, dando como resultado una seccidén minima
de colector de 385,18 mm.

La red de saneamiento del nuevo desarrollo se disena separativa, y funcionando exclusivamente por gravedad. De forma
general la red de aguas fecales se dispondrd por el eje de los distintos viales y las conducciones de aguas pluviales lo hardn
por la calzada y por la zona verde proyectada. Ambas mediante tuberias de PVC de didmetros variables, siguiendo una
estructura telescopica a medida que se van incorporando caudales.

Para los vertidos de aguas fecales urbanas, la existencia de un colector en el borde Oeste y Norte del dmbito, que ademds es
la parte baja del mismo, permitird una directa conexion con el saneamiento municipal existente.

Si bien este colector, dado su estado e insuficiente didmetro, habrd de ser renovado y ampliado denfro de las obras de
reurbanizacion del vial publico de la Calle Caseria Cueto, ejecutdndose una nueva conduccion por el eje del vial que se
iniciard en didmetro 315 mm. para terminar en didmetro 400 mm, que serd extendida hasta el cruce del vial que colinda con
el dmbito con la calle Campo del Conde, donde conectard con una tuberia existente del mismo didmetro.

La totalidad del dmbito evacuard las aguas fecales hacia este nuevo colector, mediante sendas acometidas que discurrirdn
por el futuro vial privado y tendrdn su salida por los accesos del mismo.

En cuanto a las aguas pluviales, la inexistencia de red separativa aguas abajo, y la favorable topografia y disponibilidad de
suelos para este fin, aconseja ademds adoptar un esquema basado en la combinacion de una red separativa rematada con
un Sistema de Drenaje Urbano Sostenible.

Los Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS) potencian la gestion de la escorrentia urbana en origen, en lugar de trasladar
el problema aguas abagjo, contribuyendo a reforzar los principios de gobernanza emanados de la legislacion europea:

e Mejora del estado de las masas de agua (reduciendo el impacto de los desbordamientos de los sistemas de saneamiento
en episodios de lluvia)

e Adaptacion y mitigacion alimpacto del cambio climatico

e Reducciéon del consumo energético en el ciclo urbano del agua (aprovechamiento de pluviales, menor volumen de
agua a plantas de tratamiento, menos bombeos, etc.)

e Refuerzo de los valores del Aua y de los Espacios Verdes

El objetivo principal de los Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible de aguas pluviales es detener tfemporalmente la escorrentia
generada en origen para laminar el caudal pico. Con ello se evita que el agua se dirija directamente aguas abajo del sistema,
reduciendo los problemas asociados a la gestion del sistema de alcantarilado municipal en tiempo de lluvia, como
inundaciones y vertidos por desbordamiento de los sistemas unitarios (DSU), haciéndolo mas resiliente.
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Gracias a este enfoque, se considera el agua de lluvia como un recurso natural, no como un residuo, aprovechdndola en
aquellos usos de agua no potable, lo que permite considerar los Sistemas de Drenagje Urbano Sostenible dentro de las estrategias
de economia circular.
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Principio de diseno de los Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible

Conforme a lo anterior, las aguas pluviales procedentes de la escorrentia superficial de zonas urbanizadas y cubiertas de
edificios se recogerdn en dos colectores por el interior del futuro vial privado, que saldrdn a la zona publica exterior,
disponiéndose en la zona verde colindante los oportunos sistemas SUDS de retencion vy filtrado, aliviando estos dispositivos a la
red unitaria de nueva creaciéon descrita anteriormente.

La exacta determinacion de los trazados, longitudes y dimensionamiento de esta nueva extension de red serd consensuada
con el Ayuntamiento de Avilés y la Empresa Concesionaria, y serd objeto de andlisis en el Proyecto de Urbanizacion.

Distribucion de energia eléctrica.

Para el suministro eléctrico del dmbito se realizardn las oportunas obras de extension de red, al objeto de conectar con las
lineas existentes en las inmediaciones del desarrollo. Se contemplan conexiones con las lineas aéreas existentes que atraviesan
el dmbito en la zona Este y Suroeste del mismo, no existiendo canalizaciones subterrdneas previas en las proximidades.

Las lineas aéreas de AT que atraviesan el desarrollo, tanto en la zona Este como en la parte Noroeste, serdn soterradas y su
trazado es incorporado a la nueva retficula de canalizaciones que se ejecutardn, debiendo trasladar e instalar nuevos apoyos,
fuera del dmbito, para la red aérea existente que se mantendrd en el entorno.

En el interior del desarrollo, se disena una malla de conducciones subterrdneas para atender eléctricamente las parcelas que
inferconecte los Centros de Trasformacion de Compania que habrdn de disponerse por la urbanizaciéon, y a su vez éstos con el
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suministro en AT aéreos que existen ya en el enforno. Se frata de una solucion cldsica de redes subterradneas bajo los viales o
zonas de aparcamiento, con la tipologia y diseno de establezca la compania suministradora en fase de urbanizacion.

Todos los Centros de Transformacion se dispondrdn en parcelas privadas, bien en edificio exento especifico, o en planta baja
de los edificios de nueva construccion.

El Plano O-04.3 describe una propuesta de distribucion de las infraestructuras eléctricas, tanto subterrdneas como aéreas.

Red de telecomunicaciones.

Se ejecutard también una nueva red de telefonia, dispuesta siguiendo los viarios, y alimentada siempre de forma subterrdnea
con el trazado y disposicion aproximadas recogida en el Plano O-04.4. Se conectard a través de la red subterrdnea existente
en la carretera que bordea la zona norte del dmbito y, en la zona Sur, con la red existente dispuesta de manera aérea que
serd desmantelada a su paso por la carretera Caserio Cueto, dentro del dmbito, y serd soterrada bajo los nuevos viales.

Red de gas.

Por la carretera situada al norte, y colindante con el desarrollo, discurre la linea de gas a partir de la cual se disena el
abastecimiento al nuevo desarrollo.

Para el abastecimiento de gas a todas las parcelas, se proyecta desde ella una red subterrdnea arborescente bajo las calzadas
de los viarios publicos generados por la ordenacién, cuyo diseno detallado serd objeto del futuro Proyecto de Urbanizacion, y
que el presente Plan Parcial define esquemdaticamente en el Plano correspondiente de ordenacion O-04.4.

En relacién con el diseno, dimensionado y ejecucion de la red de distribucion de gas, se atenderd a la normativa particular de
la compania suministradora.
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.2.6. CARACTERISTICAS SOBRE SUPERFICIES, RESERVAS, ESTANDARES, EDIFICABILIDADES Y DEMAS ASPECTOS RELEVANTES.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

El Aprovechamiento Real del sector, taly como se define en las Normas Urbanisticas del PGO, es el que resulta en la ordenacion
propuesta por el presente Plan Parcial, que no deberd superar el Techo Mdaximo Edificable fijado en la Ficha: 6.103,00 m2.

Superficie del dmbito, segun medicion reciente: 35.650,41 m? (simplificada en planos, eliminando decimales).
indice de edificabilidad: 0,17 m2/m?

Superficie edificable total: 0,17 m2/m? * 35.650,41 m? = 6.060,57 m?

NUmero méximo de viviendas: 29. Pardmetro vinculante.

Calculando la Edificabilidad Total Neta: Superficie total edificable/Superficie total parcela neta =

= 6.060,57 m? / 24.017,31 m? = 0,252 m?/m?2.

El Aprovechamiento Urbanistico susceptible de apropiacion por los propietarios de los suelos del sector serd el resultado de
restar al Aprovechamiento Urbanistico el 10 % del Aprovechamiento medio, correspondiente a la Administracion Actuante. Se
calculardn en el apartado siguiente.

CESIONES.

Adscripcién de Sistemas Generales Exteriores al Ambito.
Segun Ficha: 0,5 m? de suelo de SGZV (P) por cada m? de techo residencial de VL o equivalente:
0,5 m2 de suelo SGZV(P) por cada m2 de techo residencial de VL o equivalente: 0,5 * 35.650,41 * 1,35 * 0,17 = 4.090,88 m2

La Normativa Urbanistica del PGO, en su art. 8.6., regula los criterios a cumplir.
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Reserva para dotaciones,
segun el Articulo 90,3 del ROTU- Sistemas locales del ROTU, que iremos citando puntualmente a contfinuacion:

Articulo 90 ROTU. Sistemas locales y su reserva en sectores de suelo urbanizable.
1(...)
2.(...)

3. En virtud de lo establecido en el apartado 1 del articulo 140 y concordantes del TROTU, las reservas de suelo dotacional publico de cesion a la Administracion a prever
en el suelo urbanizable seran:

« a) En suelo de uso global predominante residencial o terciario comercial y de servicios.
@)

o 1.2Zonas Verdes: minimo de 20 metros cuadrados de suelo (m2s) por cada 100 metros cuadrados de superficie edificable atribuida por el
planeamiento (m2t) y, en todo caso, més del 10% de la superficie del ambito de ordenacion, sin consideracion de los sistemas generales adscritos
o incluidos al Sector. Las dimensiones de las zonas verdes permitiran la inscripcion de un circulo de 30 metros, como minimo, de diametro. En
aquellos sectores en los que la reserva resultante para este sistema local no supere los 500 metros cuadrados se podra destinar ésta a incrementar
la reserva de equipamientos.

o 2.2 Equipamientos: minimo de 20 metros cuadrados de suelo (m2s) por cada 100 metros cuadrados de superficie edificable atribuida por el
planeamiento (m2t), debiendo ser de titularidad publica al menos un 50 por ciento en sectores de uso predominante residencial y un 30 por ciento
en sectores de uso predominante terciario o de servicios. En aquellos sectores en los que la reserva resultante para este sistema local no supere
los 500 metros cuadrados se podré destinar ésta a incrementar la reserva de los sistemas locales de zonas verdes y espacios libres publicos.

o 3. 2 Aparcamientos publicos anexos al viario: sin perjuicio de la dotacién de aparcamientos privativos en parcela privada que establezca el Plan
General, debera preverse una reserva de aparcamientos publicos anejos a viario equivalente a media plaza de aparcamiento por cada 100 metros
cuadrados edificables en concejos con poblacion superior a 20.000 habitantes, y media plaza de aparcamiento por cada 125 metros cuadrados
edificables en el resto de los concejos.

Asi mismo, conforme al articulo 66.4 del TROTU y 107.5 del ROTU, los porcentajes o médulos precisos para los diferentes sistemas
locales, o dotaciones urbanisticas, al servicio del suelo urbanizable podrdn ser intercambiables por los Ayuntamientos.
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Calculando la dotacién minima de aparcamiento anexo a viario: 0,5/100 m? vivienda = 6.060,57 /100 = 61 * 0,5 = 31 plazas * 10
m2/plaza = 310 m2 que han de situarse en terrenos de uso y dominio publico.

En el dmbito se disponen franjas de aparcamiento en linea, de 96 m, 24m y 53 m, totalizando (96+24+53) * 2,5 = 433 m2 > 310
m2.

Este articulado se contrasta no obstante con las dotaciones minimas exigidas en el articulo 5.35 de las normas Urbanisticas del
Plan General: 1,25 plazas/vivienda, cuando el nUmero de éstas es superior a 4.

Calculando la dotacién minima de aparcamiento segin PGO: 1,25 * 29 viviendas => 37 plazas * 30 m2/plaza = 1.110 m2 de
aparcamiento en superficie.

Calculando la dotacién de servicios urbanos: Este aspecto se concretard en el futuro Proyecto de Urbanizacion.

Calculando la dotacién de equipamientos:

20/100 m? vivienda = 6.060,57 /100 = 60 * 20 = 1.212,11 m2s, de la cual, al menos el 50% (600 m2, siendo ademdas >500 m2)
debe destinarse a usos publicos.

Calculando la dotacion minima de zonas verdes:

20/100 m? vivienda = 6.060,57 /100 = 60 * 20 = 1.212,11 m2s.

Siendo de la ordenacion: 3.654,04 m2, que es mayor que la referencia anterior y que el 10% (3.565,04 m2). Siendo esta Ultima
cantidad mas restrictiva y ftomdndose por lo mismo como la referencia final.

Calculando la dotacién de espacios libres: se considerardn incluidas en el sistema de zonas verdes.

Las condiciones particulares de la Ficha no indican ampliacion de reservas.
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La justificacién de los minimos normativos frente a los propuestos, se recoge en el cuadro resumen siguiente:

PLAN PARCIAL ESTANDARES MiNIMOS

SUPERFICIES m2 % | Superficie construible maxima =$ x 0,17 m2/m2

AMBITO 35.650,41 100,00%| 6.060,57 <6.103,00

PARCELAS PRIVADAS (1,2,3...) 24.017,31 67,37%

EQUIPAMIENTOS (EQ) 1.213,26 3.40%| 1.212,11

ESPACIOS LIBRES/ZONAS VERDES >10%

(ZV) 3.662,40 10,27%| 1.212,11 (3.565,00)
V1 1.602,14
IV2 2.060,26

VIARIOS 6.757,44 18.95%

V. PUBLICO (VPU) 3.756,55 APARCAMIENTO: 2/100M2 VIVIENDA :
CALZADA 2.559,38 121,21 UNIDADES 30,3028
ACERA 1.197,17 Superficie minima (25% en Vial pUblico):

V. PRIVADO (VPR) 3.000,89 1.212,11 303,028 m2 < 445 m2
CALZADA 1.244,12 Segun PGO: 1,25*N° VIVIENDAS: 1,25 * 29 viviendas => 37 plazas * 30 m2/plaza =1.110 m2
ACERA 1.756,77

Asignacién de Edificabilidades segun el Art. 5.144 Normativa PGO: “La edificabilidad, en edificacion de vivienda unifamiliar, se
asigna por medio de médulos, en la forma general fijada en las Condiciones Comunes”.

Se recoge en el cuadro siguiente:

] ] SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | APROVECHAMIENTO | N° DE EDIFICABILIDAD NETA
ZONIFICACION 1o} TIPOLOGIA SUELO (m2) | (m2) (m2) VIVIENDAS |(m2/m2)
UNIFAMILIAR
MANZANA PRIVADA C | RESIDENCIAL | AISLADA/ADOSADA | 19.527,02 | 4.810,57 6.494,27 24 0,246
UNIFAMILIAR
MANZANA PRIVADA D | RESIDENCIAL | AISLADA/ADOSADA | 4.490,29 | 1.250,00 1.687,50 5 0,278
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CONDICIONES COMPLEMENTARIAS DE CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 83 DEL TROTU Y DEL 109 ROTU SOBRE CONTENIDO DE
PLANES PARCIALES DE INICIATIVA PARTICULAR:

Urbanizacion de los terrenos: Respecto a la ejecucion de las obras de urbanizacién se ha de senalar que, sin perjuicio de lo
gue se indique por la administracion actuante, Ayuntamiento de Avilés, y en tal sentido asi se determine en el Proyecto de
Urbanizaciéon, nos remitimos a las Normas Urbanisticas del vigente PGO de Avilés, Titulo IX sobre Urbanizaciéon, Capitulo |
sobre Proyectos y al compromiso del Promotor, HERUM RESIDENCIAL S.L., de tomar a su cargo y completar la urbanizacion
del sector en los términos descritos en el presente Plan Parcial y el citado futuro Proyecto de Urbanizacion.

Respecto a la prevision sobre la futura conservacion de las obras de urbanizaciéon, ha de estarse a los apartados 3,4y 6 del
articulo 214 del ROTU. En el caso de los suelos de cesidn publica, su conservacion se realizard a costa municipal, de
acuerdo al plan de mantenimiento correspondiente. El coste del mantenimiento de la urbanizacion privada serd a cargo
del Promotor: HERUM RESIDENCIAL S.L., mientfras no se constituya la correspondiente Comunidad de Propietarios, a partir
de cuyo momento cada comunero aportard a razén de su coeficiente de participacion; dada la entidad del dmbito no
se prevé la necesidad de una Entidad de conservacion mas compleja que la derivada de la asuncion de la propiedad
horizontal delmismo.

En cuanto a la terminacién de las obras de urbanizacion e implantacion de los servicios, se estard a lo que se determine en
el Proyecto de Urbanizacion. Se fija una Etapa Unica.

En todo caso, las obligaciones y compromisos contraidos segun las determinaciones de este Plan de iniciativa particular y
de su Proyecto de Urbanizacion o de cualquier Convenio que se pueda y/o deba suscribir se fiscalizardn conforme al
articulo 159 del ROTU y respecto a lo que se convenga asi mismo en virtud de los articulos 211,3 del TROTU y 286 del ROTU y
arficulos concordantes, debiendo de incorporarse, en su caso, a alguno de los futuros proyectos de actuacion, de
compensacion o de urbanizacion y ello segun dispone el apartado 3 del referido articulo 286,3 del ROTU.

Complementariamente, el propio articulo 92.03 del PGO de Avilés senala que: “Si se trata de obras de iniciativa privada, la tramitacion de
los proyectos de urbanizacion se acompafara de la total cumplimentacion, si no se hubieran realizado en las anteriores fases de planeamiento, de los requisitos y
garantias precisos, tanto en relacion con los articulos 79 a 83 TROTUAS, como con el Sistema de Actuaciéon que se esté utilizando -normalmente el de
Compensacion en esta hipotesis de iniciativa privada-, y de los correspondientes a Programas de Actuacion Urbanistica, en su caso.”

Medios econdmicos de toda indole con que, de manera fehaciente, cuenten el promotor o promotores para llevar a cabo
la actuacion: El promotor del Plan y propietario mayoritario, HERUM RESIDENCIAL S.L., compromete mediante este Plan
Parcial la adscripcion de los medios econdmicos precisos para hacer frente a los compromisos derivados de su aprobacion
y, en particular, los recogidos en su Estudio Econdmico y Financiero. La mercantil HERUM RESIDENCIAL, S.L., con CIF N°
B06778567 y con domicilio social en Oviedo (Asturias), calle Independencia n°7, 1° izquierda, tiene como administradores
mancomunados, DNA. ANGELICA MARIA GARCIA ALVAREZ, y HABITAT Y DESARROLLOS URBANOS XXI, S.A.U., a su vez
representada por DNA. MONTSERRAT ARCE GARCIA, como persona fisica designada para el ejercicio de sus funciones.
Todo ello en virtud de escritura de constitucion de sociedad de responsabilidad limitada otorgada ante el notario D.
Vicente Martorell Garcia en fecha 18 de mayo de 2021, bajo el nUmero 677 de los de su protocolo.

Los medios econdmicos de los promotores son suficientes para afrontar los gastos de promocién, construccion y
distribucion de la obra. Los recursos propios estan constituidos por el capital propio y el terreno del que se dispone del
Sector por parte de HERUM RESIDENCIAL S.L. (mas del 70%). La fuente de financiacién principal serd la comercializacion de
la urbanizacién proyectada, con las aportaciones que fuesen necesarias para mantener el adecuado flujo financiero.
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Establecimiento de plazos de ejecucion referidos a:

1. La presentacion de la documentacion necesaria para la aplicacion del sistema de actuacion elegido (presentacion del
Proyecto de Actuacion): 2meses (desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial).

Actualmente por los propietarios mayoritarios y especialmente por la entidad que formula el presente documento se estd
en fase de cierre de la redaccion y suscripcion del documento para aprobacidn inicial de Proyecto de Actuacion a los
efectos de poder constfituir Junta de Compensacion, sin perjuicio de que esta suscripcion y tramitacion pudiera
condicionarse a un acuerdo de procedimiento conjunto o de reparcelacion voluntaria que eximiria en el futuro de la
constituciéon de tal entidad.

2.Plazo para la presentacion del Proyecto de Compensacion: é meses (desde la constitucidon de la Junta de
Compensacion).

3. Plazo para la presentacion del Proyecto de Urbanizacion: 6 meses (desde la constitucion de la Junta de Compensacion).

1.2.7 OBLIGACIONES DEL PROMOTOR.

Se relacionan a continuacion:

e Respecto a las obligaciones que debe asumir el promotor, se establecen con cardcter general en el articulo 205 del
ROTU.

e La correspondiente actuacion urbanistica, las infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi
como la conexidn de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y, en su caso, refuerzo de los mismos
que demande la naturaleza o entidad de la actuaciéon, serdn por cuenta del promotor de este documento: HERUM
RESIDENCIAL S.L.

e Corresponde, igualmente, al Ayuntamiento estimar si seria necesario ceder obligatoria y gratuitamente el diez por ciento
del aprovechamiento medio resultante dentro del dmbito o su correspondiente monetarizacion.

A estos efectos ha de estarse, en atencion a la posibilidad que ofrece el Artficulo 140.2 pdarrafo segundo del TROTU, el
cual reenvia a lo dispuesto en el articulo 119.2 pdrrafo segundo del mismo TROTU complementariamente.

Respecto al derecho de adquisicidon preferente por el propietario del 10% del aprovechamiento de cesidon que le
corresponde y partiendo de que el Ayuntamiento decidiera enajenarlo, habrd de estarse al destino de los bienes
infegrantes del patrimonio pUblico municipal del suelo por cuanto conforme al apartado b) del articulo 216 del TROTU las
cesiones por la ejecucion del planeamiento urbanistico, tal como lo es la cesion del 10%, forma parte del patrimonio
municipal del suelo. Se fija el destino de este suelo en el apartado b) del articulo 217 del TROTU.

Asi mismo, y en relacion con los articulos 155 y 156 del TROTU, se considerard la posibilidad de la existencia o no de
diferencias de aprovechamiento real.

Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos:

Las garantia legales y reglamentarias derivadas del TROTU y el ROTU; y respecto a la afeccidn real de los costes de urbanizacion
sobre las futuras fincas resultantes, habrd de estarse al articulo 19 del Real Decreto 1093/1997 por el que se aprueban las Normas
complementarias al reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de

Actos de Naturaleza Urbanistica (BOE de 23 de Julio de 1997) que senala como sigue:
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Articulo 19. De la afeccion de las fincas de resultado al cumplimiento de la obligacién de urbanizar.

Quedaran afectos al cumplimiento de la obligacidn de urbanizar, y de los demas deberes dimanantes del proyecto y de la legislacidn urbanistica, todos los titulares
del dominio u otros derechos reales sobre las fincas de resultado del expediente de equidistribucion, incluso aquellos cuyos derechos constasen inscritos en el Registro
con anterioridad a la aprobacion del Proyecto, con excepcion del Estado en cuanto a los créditos a que se refiere el articulo 73 de la Ley General Tributaria y a los
demas de este caracter, vencidos y no satisfechos, que constasen anotados en el Registro de la Propiedad con anterioridad a la practica de la afeccidn. Dicha afeccién
se inscribira en el Registro de acuerdo con las siguientes reglas:

1. En la inscripcion de cada finca de resultado sujeta a la afeccion se hara constar lo siguiente:

a) Que la finca queda afecta al pago del saldo de la liquidacion definitiva de la cuenta del proyecto.

b) El importe que le corresponda en el saldo de la cuenta provisional de la reparcelacion y la cuota que se le atribuya en el pago de la liquidacion definitiva por
los gastos de urbanizacidn y los demas del proyecto, sin perjuicio de las compensaciones procedentes, por razén de las indemnizaciones que pudieren tener lugar.

2. En caso de incumplimiento de la obligacién de pago resultante de la liquidacién de la cuenta, si la Administracion optase por su cobro por via de apremio, el
procedimiento correspondiente se dirigira contra el titular o titulares del dominio y se notificara a los demas que lo sean de otros derechos inscritos 0 anotados sujetos
a la afeccion. Todo ello sin perjuicio de que en caso de pago por cualesquiera de estos Ultimos de la obligacién urbanistica, el que la satisfaga se subrogue en el
crédito con facultades para repetir contra el propietario que incumpla, como resulta de la legislacién civil, o cual se hara constar por notamarginal.

3. No seré necesaria la constancia registral de la afeccién cuando del proyecto de equidistribucion resulte que la obra de urbanizacién ha sido realizada y pagada
0 que la obligacion de urbanizar se ha asegurado mediante otro tipo de garantias admitidas por la legislacion urbanistica aplicable.

4. En el proyecto podré establecerse, con los requisitos que, en cada caso, exija el 6rgano actuante, que la afeccion no surta efectos respecto de acreedores
hipotecarios posteriores cuando la hipoteca tuviera por finalidad asegurar créditos concedidos para financiar la realizacion de obras de urbanizacion o de edificacion,
siempre que, en este ultimo caso, la obra de urbanizacion esté garantizada en su totalidad.

Articulo 20. Caducidad y cancelacion de la afeccion.
La caducidad y cancelacion de la afeccion a que se refiere el articulo anterior se sujetaré a las siguientes reglas:
1. La afeccion caducaré a los siete afios de su fecha. No obstante, si durante su vigencia se hubiera elevado a definitiva la cuenta provisional de liquidacion del

proyecto de reparcelacién o compensacion, dicha caducidad tendré lugar por el transcurso de dos afios, a contar de la fecha de la constatacién en el Registro de la
Propiedad del saldo definitivo, sin que, en ningun caso, pueda el plazo exceder de siete afios desde la fecha originaria de laafeccion.

2. La afeccién podra cancelarse antes de su fecha de caducidad:
a) En caso de reparcelacion, a instancia de cualesquiera de los titulares del dominio u otros derechos sujetos a la misma, acompafiando a la solicitud certificacion
del 6rgano actuante expresiva de haber sido satisfecha la cuenta de la liquidacién definitiva referente a la finca de que se trate.

b) En caso de compensacion, cuando a la instancia del titular se acompafie certificacion del 6rgano actuante expresiva de haber sido recibida la obra de
urbanizacion, y, ademas, cuando se hubiese constituido Junta de Compensacion, certificacion de la misma acreditativa del pago de la obligacién a favor de la entidad
urbanistica.

c) La regla contenida en el parrafo b) que antecede se aplicara en todos los casos en los que la legislacion urbanistica atribuya la obligacion de realizar
materialmente la urbanizacién a los administrados.

El articulado que se cita se asume plenamente por el Promotor en este acto.
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Il. PLANOS: INFORMACION Y ORDENACION
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SECTOR RESIDENCIAL CAMPO

PLANOS DE INFORMACION

1.O1.1.
1.01.2.
1.02.1.
1.02.2.
1.03.
1.04.
1.05.1.
1.05.2.
1.05.3.
1.06.
1.07.
1.08.

SITUACION

PLANEAMIENTO Y AFECCIONES
ESTADO ACTUAL. ORTOFOTO
ESTADO ACUTAL. TAQUIMETRICO

EDIFICACIONES, USOS SUELO Y VEGETACION
MEDIO FISICO. GEOLOG. CLINOM. HIPSOM.

REDES DE SERVICIOS EXIST. ABAST.
REDES DE SERVICIOS EXIST. SANEAM.
REDES DE SERV. EXIST. ELECT, TEL. Y GAS
AFECCIONES Y SERVIDUMBRES
ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
SISTEMA GENERAL ADSCRITO

PLANOS DE ORDENACION

O.01.
0.02.

0O.03.1.
0.03.2.
0.04.1.
0.04.2.
0.04.3.
0.04.4.

O.05.
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ZONIFICACION

SIST. LOCAL DE ESPACIOS PUBLICOS
RED VIARIA. PLANTA

RED VIARIA. LONGITUDINALES

REDES SERVICIOS URB ABASTECIMIENTO
REDES SERVICIOS URB. SANEAMIENTO
REDES SERVICIOS URB. ELECTRICIDAD
REDES SERVICIOS URB. TELECOM. Y GAS
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A2

CRISTOBAL

ESCALA

VARIAS
VARIAS
1/1.000
1/1.000
1/1500

VARIAS
1/1.000
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1/1.000

[UZ.R-12] - AVILES

P&gina 61 de 132 | MAYO 2024



> SECTOR RESIDENCIAL CAMPO DE S AN CRISTOBAL [UZ.R-12] - AVILES
I HERUM

I1.1. PLANOS DE INFORMACION

PLAN PARCIAL [DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL] Pdagina 62 de 132 | MAYO 2024



N/ e

I L

1
[X
i

A DE ASTURIAS CON SITUACION DE CONCEJO

X,/ +'g
KB 66 00

Résidencie de-Ancianos

TTTTTTTT

\\\\\
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\

AVILES

PLAN PARCIAL DEL SECTOR RESIDENCIAL
CAMPO DE SAN CRISTOBAL UZ.R-12, AVILES

PLANO:

SITUACION

lecto:
BENIGNO GOMEZ LOPEZ

N\ A ‘\ /J'/ / P e Y/ e
\‘ ‘ / “ “ ““ / / [ / /'// ,// ,,// ‘/ / /
CARTOGRAFIA E 1:5.000 PRINCIPADO DE ASTURIAS. ANO 2.009




CALIFICACION DE SUELO PLAN GENERAL DE AVILES 2.006 ESCALA 1/10.000

ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO Y USOS GLOBALES DEL SUELO ESCALA 1/2.000

PLAN PARCIAL DEL SECTOR RESIDENCIAL
CAMPO DE SAN CRISTOBAL UZ.R-12, AVILES

Titularidad del encargo:
HERUM RESIDENCIAL S.L.

PLANEAI\/IIENTO Y AFECCIONES

Arquitecto:
BENIGNO GOMEZ LOPEZ MAYO 2024

—— .01.2

VARIAS ESCALAS




Fa

e

Fa

Fa

S3./2

r==" ,
LJd AMBITO UZ.R-12 (35.650,41 m?)
CARRETERA
TALUD
——— MURO
————— VALLA
LINDE
@ ARQUETA TELECOMUNICACIONES
ARQUETA ELECTRICA
® ARQUETA SANEAMIENTO
® ARQUETA ABASTECIMIENTO

84.13
841

BASES:
- Piincipado de Asturias. Mapa topogrdfico Digital (1/5.000)
- Planearniento vigente

"

PLAN PARCIAL DEL SECTOR RESIDENCIAL |
CAMPO DE SAN CRISTOBAL UZ.R-12, AVILES

Titularidad del encargo:
HERUM RESIDENCIAL S.L.

PLANO:

ESTADO ACTUAL. TAQUIMETRICO oo
?Ersgﬁocgc:’)wz LOPEZ MAYO 2024

—— .02.1




r=="

LooJd AMBITO UZ.R-12 (35.650,41 m?)
CARRETERA
TALUD
——— MURO
VALLA
LINDE
©) ARQUETA TELECOMUNICACIONES
ARQUETA ELECTRICA
® ARQUETA SANEAMIENTO
® ARQUETA ABASTECIMIENTO

BASES:
- Piincipado de Asturias. Mapa topogrdfico Digital (1/5.000)
- Planearniento vigente

"

PLAN PARCIAL DEL SECTOR RESIDENCIAL
CAMPO DE SAN CRISTOBAL UZ.R-12, AVILES

Titularidad del encargo:
HERUM RESIDENCIAL S.L.

ESTADO ACTUAL ORTOFOTO

Arquitecto:
BENIGNO GOMEZ LOPEZ MAYO 2024

—— .02.2

1/1.000




. ,‘7/7':"\‘
]

\\\\ /// //%%%%/// 7 /
| O ///// / o . r

.

- 8.
— o7 i
@ Pa '
Q)
/ st - 3,
S 7
» /
7




g

HIPSOMETRICO. Escala 1:1000

GEOLOGIA DE LA ZONA

L ] oL = |

r=="

AMBITO UZ.R-12 (35.650,41 m?
| p—— ( A1m)

MAPA DE HIPSOMETRIAS

ALTURA <83 m

ALTURAENTRE 83Y 84 m

ALTURAENTRE 84Y 85 m

ALTURA ENTRE 85Y 86 m

ALTURA ENTRE > 86 m

MAPA DE CLINOMETRIAS

PENDIENTE <6 %

PENDIENTE ENTRE6 Y 12 %

PENDIENTE ENTRE 12 Y 20 %

PENDIENTE ENTRE > 20 %

GEOLOGIA DE LA ZONA
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TiTULO 1: CUESTIONES GENERALES
CAPITULO 1: PRELIMINAR

Articulo 1.1.1. Naturaleza

1. El presente documento tiene la naturaleza juridica de Plan Parcial y ha sido redactado con el contenido y alcance que le
afribuye:

- Ley del Principado de Asturias1/2001, de 6 de marzo, de Patrimonio Cultural (LPC).

- Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Asturias (TROTU).

- Decreto 63/2022, de 21 octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo del
Principado de Asturias (ROTU).

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental (LEA).

- Real Decreto 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana
(TRLSRU).

2. Las determinaciones, contenidos y documentacién para el Plan Parcial se encuentran en los articulos 105 y concordantes
del ROTU.

Articulo 1.1.2. Objeto

1. Su objeto es DESARROLLO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE AVILES EN EL SECTOR RESIDENCIAL CAMPO DE SAN
CRISTOBAL (UZ.R-12), que tiene una superficie total de 3,52 ha (35.650,41 m2).

Sus contenidos -pardmetros urbanisticos- se encuentran en la Ficha Urbanistica.

2. Se trata de implantar en el mismo usos residenciales.

Articulo 1.1.3. Ficha Urbanistica
Nos remitimos a los parédmetros senalados en la Ficha Urbanistica del PGOU2006, que se adjunta como Anexo.
Se han justificado en la Memoria del presente Plan Parcial.

Articulo 1.1.4 Cardcter
1. El dmbito tiene las caracteristicas de las framas periurbanas de baja densidad.
2. El uso caracteristico (principal) es el residencial.

3. Se genera un dmbito residencial privado, sensible en su perimetro a los trazados de las infraestructuras publicas y la escala
del caseria circundante, en el que se integra.
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Articulo 1.1.5. Efectos
1. Todas las actuaciones incluidas en el dmbito del Plan Parcial se ajustardn a sus prescripciones.

2. Laobligatoriedad entrana que tanto los particulares como las Administraciones quedan obligados por el mismo de acuerdo
con el articulo 105 TROTU.

3. El presente documento serd inmediatamente ejecutivo una vez publicado de acuerdo con el articulo 103 TROTU.

4. El Plan Parcial tiene vigencia indefinida de acuerdo con el articulo 98 del TROTU vy sus disposiciones estardn subsistentes en
tanto no sean modificadas o sustituidas, siguiendo los frdmites que, a tal efecto, determinan las Normas Urbanisticas
(Normativa), y en cualquier caso, hasta la aprobacion definitiva del documento que las sustituya.

5. Enlaredacciéon de la Normativa se ha evitado la reproduccion de toda Norma legal y reglamentaria de cardcter sectorial
o urbanistico a la que se remite, al objeto de limitar su extensién y evitar la contradiccion, de forma que se hacen constantes
referencias a las normativas en vigor sin perjuicio de sus posteriores modificaciones.

Arficulo 1.1.6. Provisionalidad

De acuerdo con el arficulo 106 TROTU se permitirdn usos y obras provisionales con cardcter excepcional, siempre que no
dificulten los instrumentos de ordenacion:

a) Los mismos serdn demolidos cuando lo acuerde el Ayuntamiento sin que esto suponga el derecho a indemnizacion.

b) La provisionalidad de las obras operard incluso durante el periodo de suspensidon de licencias.

Articulo 1.1.7. Documentacion

1. Los distintos documentos del Plan Parcial son los establecidos en el articulo 73 TROTU, puesto en relacidén con el 66 TROTU y
108 ROTU.

2. El articulo 66 de TROTU incluye, dentro de la documentacion propia de los Planes Parciales, la figura del Plan de Etapas,
que aqui no es necesario al entenderse que dada la naturaleza de las actuaciones, se encuentra implicitamente contenido
en la regulacién relativa al Estudio Econémico-Financiero: Etapa Unica, en funcién de las siguientes caracteristicas y
consideraciones:

- El famano reducido del sector delimitado

- La facilidad de gestion del Plan Parcial, en cuanto a reparto de cargas y beneficios, dado el reducido nUmero de propietarios
afectados.

- La conveniencia de un Unico Proyecto de Urbanizacion que contenga la totalidad de las obras a ejecutar y su conexiéon con
los servicios e infraestructuras existentes, lo cual, facilitard la puesta en servicio al mismo tiempo de todas las parcelas edificables
primando por igual a los titulares de derechos.

Articulo 1.1.8. Interpretacion

1. Los Documentos que integran el Plan Parcial deberdn contemplarse de acuerdo a los fines, criterios y objetivos recogidos
en la Memoria.
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2. Las representaciones en planos de viarios y zonificaciones son vinculantes y de aplicacion directa, en el marco de esta
Normativa.

3. Las dudas interpretativas habrdn de resolverse:
a) En casos de discrepancia aparente entre distinfos documentos, salvo casos evidentes de error, se estard a lo siguiente:
- Prioridad de los documentos normativos sobre los planos.

- Prioridad de las representaciones grafiadas de delimitaciones de dreas de planeamiento respecto a sus descripciones
escritas.

- Prioridad de las cotas sobre las lineas en los planos.

- Prioridad de los planos a mayor escala con relacion a los de menor escala y del plano especifico del tema de que se trate.
b) En casos de duda, imprecision o ausencia de determinaciones se estard:

- Alasolucion mads favorable a la menor edificabilidad y a la mayor dotacion de equipamientos comunitarios.

- Lo de menor coste, dentro de los equivalentes.

4. Enelcaso de que sobre un mismo aspecto existan Normas concurrentes, serdn de aplicaciéon todos y cada uno de los limites
que éstas impongan, no pudiéndose amparar en la existencia de alguna Norma actuaciones que no respeten cualquiera de
las restantes.

PLAN PARCIAL [DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL] Pdagina 69 de 132 | MAYO 2024



/@HERUM

SECTOR RESIDENCIAL CAMPO DE SAN CRISTOBAL [UZ.R-12] - AVILES

CAPITULO 2: ESTRUCTURA

Articulo 1.2.1. Clasificacion
1. SUELO URBANIZABLE, acorde al TRLSRU, TROTU, ROTU y PGOU2006.
2. Todas sus determinaciones y contenidos se ajustan a esta Clasificacion del Suelo.

3. De manera complementaria, se remite a la LEA.

Articulo 1.2.2. Calificacion
1. Uso caracteristico RESIDENCIAL.

2. Remitido a la Ordenanza de referencia PGOU2006: Edificaciones con emplazamiento variable, en la tipologia de Vivienda
unifamiliar.

3. Los contenidos, aprovechamientos y tipologias edificatorias son los contenidos en la Ficha Urbanistica.
4. De manera complementaria, se remite a la LEA, el TROTU y ROTU.

Articulo 1.2.3. Aprovechamiento urbanistico

1. El Aprovechamiento Real del sector, tal y como lo define en de las Normas Urbanisticas del PGO, es el que resulta en la
ordenacion propuesta por el presente Plan Parcial, que no deberd superar el Techo Mdximo Edificable fijado en la Ficha:
6.103,00 m2,

2. El Aprovechamiento Urbanistico susceptible de apropiacion por los propietarios de los suelos del sector serd el resultado de
restar al Aprovechamiento Urbanistico el 10 % del Aprovechamiento medio, correspondiente a la Administracidon Actuante.

3. En todo caso, corresponde al Proyecto de Reparcelacion el reparto del aprovechamiento y la edificabilidad
pormenorizadas, que el presente Plan Parcial establece ahora como techos mdaximos.

Articulo 1.2.4. Sistemas Locales

1. Reservas para dotaciones, segun el Articulo 90.3 del ROTU.

Articulo 1.2.5. Sistema General Adscrito
1. Segun Anexo de la Normativa PGOU2006 y Art. 8.6. de la propia Normativa PGOU2006.

2. Concrecién: Se propone de conformidad con el articulo 66,3,b) del TROTU, articulo 89,1 b) del ROTU vy el propio PGO de
Avilés como determinacion del presente instrumento de Planeamiento parcial |la adscripcidon al sector de planeamiento que
nos ocupa de los terrenos delimitados en la Serie de PLANOS del presente Plan Parcial.
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CAPITULO 3: DESARROLLO

Articulo 1.3.1. Organos competentes en materia ambiental

El desarrollo y la ejecucion del Plan Parcial corresponden —como establece la LEA- denfro de sus respectivas atribuciones al
organo promotor (propiedad), érgano sustantivo (Ayuntamiento de Avilés) y el drgano ambiental (Consejeria competente del
Gobierno Regional).

Articulo 1.3.2. Gestion

1. Articulado de la Gestién que se encuentra en el TITULO ll- DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION DEL PLAN / Capitulo | -
Desarrollo del Plan / Art. 2.02. Instrumentos de Ordenacion Urbanistica y relacionados del Plan General de Ordenacion Urbana
de Avilés 2006.

2. De acuerdo igualmente al TITULO V - GESTION URBANISTICA - CAPITULO I, ACTUACION MEDIANTE POLIGONOS, UNIDADES DE
ACTUACION Y AMBITOS DE EJECUCION, Art. 218 y relacionados ROTU.

Articulo 1.3.3. Modo de ejecucidén de las obras de urbanizacion

1. Respecto a la ejecucion de las obras de urbanizacién se ha de senalar que, sin perjuicio de lo que se senale por la
administracion actuante, Ayuntamiento de Avilés, y en tal sentido asi se determine en el Proyecto de Urbanizacién, nos
remitimos a las Normas Urbanisticas del vigente PGO de Avilés, Titulo IX sobre Urbanizacion, Capitulo | sobre Proyectos.

2. Se permite expresamente la simultaneidad de obras de urbanizaciéon y edificacion.

Articulo 1.3.4. Proyectos

1. La ejecucion material de las determinaciones del Plan Parcial -edificacion- se realizard mediante los Proyectos Técnicos de
obras

2. Deben serrealizados por profesionales competentes en la materia objeto de la solicitud del proyecto.

Articulo 1.3.5. Procedimiento

La realizacion de actuaciones amparadas en las disposiciones del Plan Parcial se llevard a cabo previa la tramitacion del
presente instrumento urbanistico, los proyectos, estudios, licencias, autorizaciones, concesiones, y demds ftitulos juridicos que
fueran preceptivos.
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TITULO 2: EDIFICACIONES CON EMPLAZAMIENTO VARIABLE

CAPITULO 1: PARCELACION

Articulo 2.1.1. Usos

Todos los usos, en virtud de las disposiciones del presente Plan Parcial, se deberdn ajustar a lo establecido en la Normativa del
PGOU2006 en cuanto hace referencia al uso principal: RESIDENCIAL.

Articulo 2.1.2. Tipologias
1. Segun Normativa del PGOU2006, se admite la tipologia de VIVIENDA UNIFAMILIAR.
2. En las dos modalidades recogidas en el Art. 5.143 PGOU2006: AISLADA/ADOSADA.

3. La disposicion actual de ambas fipologias recogida en planos y, en todo caso, intercambiable, cumpliendo el resto de
condiciones de retiro y retfranqueos o adosamiento.

Articulo 2.1.3. Edificabilidad y aprovechamiento
1. La Edificabilidad Neta Total se establece, de acuerdo a los pardmetros de la Ficha Urbanistica.

2. El aprovechamiento lucrativo de cada parcela individual resultante se asignard en el correspondiente Proyecto de
Reparcelacion, sin superar los valores mdaximos siguientes, coherentes con el Plano de Zonificacion.

3. No se excederd el total asignado al sector ni tampoco el nUmero maximo de viviendas, segun Art. 5.144 PGOU2006.

Articulo 2.1.4. Superficie mdaxima construible sobre parcela
1. Disposicion Aislada: Superficie maxima construible sobre parcela: 300 m2.
2. Disposicion Adosada: Superficie méxima construible sobre parcela: 200 m2.

3. El Proyecto de Reparcelacion repartird los Aprovechamientos de manera que no se supere el techo maximo de Superficie
construible.

Articulo 2.1.5. Parcela Minima

1. La Parcela Minima se fija en 600 m?2.
2. No se establecen pardmetros diferentes a los recogidos en el Art. 5.148 PGOU2006.
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CAPITULO 2: URBANIZACION

Articulo 2.2.1. Remision
Nos remitimos con cardcter general a lo dispuesto en el TITULO_IX-URBANIZACION, Normativa del PGOU2006.

Articulo 2.2.2. Condiciones complementarias

Comprende el presente apartado el paquete de disposiciones que, bajo su nomenclatura, establecen las determinaciones
para la urbanizacion del sector, siendo éstas las siguientes:

Los proyectos de urbanizacién se redactan con la finalidad de realizar materialmente las previsiones de urbanizacion del Plan
Parcial. Como norma general nos remitimos a lo establecido en el PGOU2006:

En particular, para el presente dmbito se respetardn las siguientes magnitudes:
1. Red Viaria:

Red viaria publica:
Ancho de via 13,50 m.
Longitud 341,00 m.
Seccion tipo:
- Acera 2,00 m.
- Camino de rodadura (calzada) 7,00 m
- Franja de aparcamiento 2,50 m
- Acera 2,00 m

Red viaria privada:
Ancho de via 7,50 m
Longitud 326,83 m.
Seccion fipo:
- Acera 2,00 m.
- Camino de rodadura (calzada): 3,50 m.
- Acera 2,00 m.

Viario sobre zona verde:
Ancho de via 7,50 m.
Longitud 30,945 m.
Seccion fipo:

- Acera 2,00 m.
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- Camino de rodadura (calzada) 3,50 m.
- Acera 2,00 m.

Areas de aparcamiento: El fratamiento y acabado de estas dreas serdn idénticos al de la red viaria. En lo que se refiere a
dimensiones de plazas y senalizacion de las mismas se respetard lo establecido en las Normas Urbanisticas del municipio.

Senda peatonal: La anchura de dichas sendas oscilard entre 2 'y 4 metros.
2. Infraestructuras de Servicios:
Red de energia eléctrica:
El alcance de la misma comprenderd: Suministro de energia, distribucion en baja tension y alumbrado publico.
Se considerard en los cdlculos un coeficiente de simultaneidad de 0,7.

La potencia se distribuird desde el entronque con la red urbana en el esquema de distribuciéon de la cartografia adjunta.
La capacidad de los mismos se determinard estableciendo un coeficiente de garantia del orden de 1,5. En lo posible se
respetard el emplazamiento reflejado en el esquema de distribucion del Plan Parcial.

La distribucion en baja tension se realizard en canalizaciéon subterrdnea. Serd radial pero con la posibilidad de explotar
en anillo abierto o de interconexion de cuadros de baja tensidon en casos de emergencia.

En el alumbrado publico se utilizard como fuente de luz la [dmpara de vapor de sodio de alta presion. La red serd
subterrdnea vy las potencias de las luminarias se elegirdn teniendo en cuenta el cardcter de la ordenacion,
aconsejandose el uso de farolas con pie en lared rodada y peatonal, siendo los niveles de iluminacién minimos y factores
de uniformidad los siguientes:

- Viario principal 20 lux y 0,46.
- Viario secundario 18 lux y 0,40.
- Viario terciario 18 lux 'y 0,40.
- Sendas peatonales 8 lux y 0,20.
Red de abastecimiento de agua:
Los criterios para el dimensionamiento de las redes de distribucidon de agua serdn los siguientes:
- Dotacion media: 250 litros/habitante/dia.
Donde se incluyen las necesidades individuales y comunitarias, tales como riegos, piscinas, incendios, etc.
Lo anterior supone:
Caudal medio previsto: 5,6 |./seg.
- Condiciones técnicas:
Didmetro minimo de cualquier tuberia: 125 mm.

En los puntos bajos de la red se situardn desagues de fondo con conexidn a la red de alcantarillado y vdlvula de
retencion.

En los puntos altos se dispondrdn ventosas.
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Las bocas de riego se situardn en las aceras y se ejecutardn de acuerdo con las especificaciones de las ordenanzas
municipales vigentes.

Los hidrantes de incendios se situardn entre ellos a una distancia inferior a 200 metros.

En las uniones de tuberias se dispondrdn llaves de corte sobre las de menor didmetro, cuando ello sea posible, para su
UsoO en caso de averia.

La red se preverd para una presion nominal de 10 atm. y una presion de trabajo de 5 atm.

Cuando las tuberias discurran por la misma acera o zona que las de alcantarillado, se separardn un minimo de 60 cm.
en horizontal, yendo las de agua por encima de las de alcantarillado, a una distancia minima en vertical de 50 cm.

Red de saneamiento: El sistema elegido es unitario. Para el dimensionamiento de la red de evacuacion se seguirdn los
siguientes métodos:

Para el dimensionado de la red de evacuacion de aguas residuales se adoptardn las mismas bases que para el cdlculo
de la red de agua sanitaria.

Para el dimensionado de la red de evacuacion de aguas pluviales se consideran los siguientes criterios:
- Precipitacion maxima: 100 I./dia y m2.

- Intensidad horaria mdxima: 25 I./hora y m.

- Aguacero maximo de 20 min.

-P*20=(45/60) * 20 = 151./m2 equivalente a 125 1./seg./Ha.

- Coeficiente de escorrentia medio: 0,5.

Condiciones técnicas:

- Conduccién por gravedad.

- Pozos de registro en los quiebros horizontales y verticales, asi como en los entronques y en saltos con didmetfro minimo
de 800 mm. y abocinado minimo de 600 mm.

- Distancia mdxima entre pozos: 50 metros.
- Didmetro minimo de cualquier conduccion: 300 mm.

- Distancia mdaxima entre sumideros e imbornales: 50 metros, a ser posible coincidiendo con los pozos. Todos dispondrdn
de sifén hidraulico.

- Velocidad de circulacion comprendida entre 0,40 y 3 m./seg.

- En el comienzo de cada ramal se dispondrd una cdmara de descarga o limpieza de 600 |. como minimo, con descarga
automdtica.

3. Otros servicios urbanos:

Uno de los servicios incluidos dentro del conjunto de los servicios urbanos que han de considerarse en virtud de lo establecido
en el articulo 158.1.a) del TROTU* es el de telefonia, limitdndose la obligaciéon en la ejecucion de la urbanizacion a prever la
ubicacion de la canalizacién, cuyos costes deberdn ser sufragados por la compania concesionaria del servicio.
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La red del servicio de gas natural serd proyectada, ejecutada y costeada por la compania suministradora, excepcion
hecha de la canalizacidon que se dejard prevista en la obra de urbanizacion de la red viada. Dicha red habrd de ser
obligatoriamente subterrdnea.

De la misma forma habrd de considerarse y, en consecuencia dejarse abierta, la posibilidad de ofrecer el servicio de fibra
Optica. Dicha canalizacion habrd de ejecutarse de acuerdo con el pliego de condiciones bdsicas para la ejecucion de
obras de canalizaciones e infraestructuras de telecomunicaciones en urbanizaciones y edificios redactado por Telefénica
de Espana, S.A., teniéndose asimismo en cuenta la Norma NP-PI-001 “Redes telefénicas en urbanizaciones y poligonos
industriales”.

En estos puntos nos remitimos a los Art. 158 TROTU y Art. 216 ROTU.
4. Cierres y ordenacion de parcelas:

El cardcter privado de la urbanizacion que abraza los espacios que no son objeto de cesion implica una especial atencion
a estos elementos, definiendo los siguientes:

a. Cierres entre parcelas finales: En los linderos interiores entre parcelas, jardin o zonas libre de edificacién de viviendas
unifamiliares, se admitirdn cierres en fabrica maciza y de altura hasta de 2,00 metro como mdximo sobre el nivel de
rasante en cada punto, pudiéndose completar hasta 2,50 metros por medio de elementos calados tales como rejas,
vallas metdlicas, mallas, etc,,, autorizdindose igualmente dichos materiales, ademds del seto vivo, como Unicos
componentes del cierre, sin rebasar de la altura mdxima ya indicada.

b. Cierres a frente de via: nos remitimos a las condiciones aplicadas a los Cierres entre parcelas finales.

c. Cierres perimetral de la urbanizacion privada: nos remitimos a las condiciones aplicadas a los Cierres entre parcelas
finales.

Resto de condiciones, remitidas al Art. 5.85 Ordenacion de parcelas y cierres de fincas Normativa PGOU2006.
5. Piscinas:

Con cardcter general, las piscinas podrdn adosarse a los linderos laterales, siempre que no superen la rasante en estos
puntos.

CAPITULO 3: EDIFICACION

Articulo 2.3.1. General

Con cardcter general y para todo lo no acotado en esta Normativa del Plan Parcial, nos remitimos a la Seccién Quinta -

Edificaciones con emplazamiento variable / Subseccién A del TITULO 5 PGOU2006.
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TITULO 3: PROTECCIONES COMUNES

CAPITULO 1: AMBIENTE

Articulo 3.1.1. Objetivos

1. El Plan Parcial va acompanado de la Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada, cuya tramitacion integra a partir de los
informes evacuados en el procedimiento.

2. Del tfrémite realizado, se desprenden las siguientes condiciones particulares:

La vegetacidon de zonas ajardinadas se realizard con especies autdéctonas de la serie de vegetacion de la zona,
seleccionando genotipos propios de la unidad biogeogrdfica de la zona de actuacion.

En ningun caso podran emplearse especies de flora incluidas en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se
regula el Catdlogo espanol de especies exdticas invasoras.

Se eliminardn todos los ejemplares de flora exdtica invasora que se detecten en el dmbito del proyecto y se tendrd
especial cuidado en evitar su propagacion. Los ejemplares retirados serdn entregados a un gestor autorizado.

La maquinaria empleada en las obras se limpiard convenientemente antes de su fraslado al dmbito de actuacion, asi
como cuando se abandone definitivamente la zona, con el fin de evitar la posible propagacion de especies de flora
invasora.

Se llevard a cabo un programa de seguimiento y control de especies de flora invasora que deberd prolongarse, como
minimo, hasta la finalizacién de las obras de urbanizacion.

Articulo 3.1.2. Evaluaciéon Ambiental (EA)

El Plan Parcial Incluye en su contenido el mandato de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental (BOE n° 296
de 11/XI/2013):

1. Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada que precede al Plan Parcial, Ley 4/2021, de 1 de diciembre, de Medidas
Administrativas Urgentes.

2. Evaluacion de Impacto Ambiental simplificada con el Proyecto de Urbanizacion, si es el caso (proyectos de obras).
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CAPITULO 2: ACCESIBILIDAD

Articulo 3.2.1. Barreras

El proyecto estard sometido ala Ley del Principado de Asturias 5/1995, de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
y su Reglamento de desarrollo, aprobado por Decreto 37/2003, de forma que la accesibilidad a los espacios de uso publico se
someterd a los criterios establecidos en las articulos 4 a 18 de dicho Reglamento, asi como al resto de legislacion estatal y
regional relacionados.

CAPITULO 3: PATRIMONIO

Articulo 3.3.1. Proteccion Cultural

El Plan Parcial estd sometido al Procedimiento Autorizacién, informes y otros procedimientos en materia del Servicio de
Patrimonio Cultural del Principado de Asturias, habiendo sido informado por la Comision Permanente del Consejo de Patrimonio
Cultural de Asturias. De este Informe se desprenden las siguientes condiciones particulares:

e Afectacion del dmbito por el entorno de proteccion del Camino de Santiago (Bien de Interés Cultural, BIC, declarado a
través del Decreto 63/2006, de 22 de junio) al discurrir la ruta de la costa por el camino que bordea al norte el sector. En
su desarrollo urbanistico tal afeccion se ajustard a la primera parcela colindante al mismo.

e Medidas menores protectoras/ preventivas en relaciéon al Patrimonio Cultural Protegido: El espacio construido con frente
hacia el propio Camino deberd contar con una estética cuidada que aporte continuidad a su entorno, sin excesivas
distorsiones, retranquedndose en esta orientacion el cierre exterior de parcela 6 metros respecto del borde a camino.
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IV. PRESUPUESTO: ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO
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IV.1 MARCO

Se redacta este apartado siguiendo las determinaciones del articulo 108 del Decreto Legislativo 63/2022, de 21 de octubre, por
el que se aprueba el Reglamento de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, que establece:

“(...)6. El estudio econémico-financiero del Plan Parcial, de caracter orientativo, contendré la evaluacion econdémica de la ejecucion de las obras que se
contemplen y las actuaciones que se programen, la determinacion del caracter publico o privado de las inversiones a realizar para la ejecucion de sus previsiones,
con especificacion de las que se atribuyan al sector publico y privado, e indicacién de los organismos publicos que, en su caso, vayan a asumir el importe de la
inversion.

El Estudio Econdmico Financiero se puede acompanar a la Memoria del Documento de Aprobacidn Inicial del Plan Parcial,
debiendo ser independientes de esa Memoria el ISE (Informe de Sostenibilidad Econdmica).

La ejecucion de las propuestas contenidas en este Plan Parcial serd asumida mediante la intervencion econdmica privada.

Para realizar este cdlculo se ha de considerar el coste de ejecucidon de las obras: edificacion, urbanizacion, nuevos cierres,
conexiones a las redes existentes, etc.

El contenido del estudio econdmico-financiero, con el alcance que se pretende, es el de un documento estimativo, pero
donde se incluyen cantidades concretas y no meras referencias genéricas al coste de las obras. El desarrollo de la cuestion se
efectUa expresando cantidades y partidas concretas, sin perjuicio de que serd el Proyecto de Urbanizaciéon el que determine
y cuantifique las obras a ejecutar.

La implementaciéon del Plan Parcial y la consecucion de los objetivos vy finalidades establecidos en el documento se apoyan
en dos elementos propios de todo plan de ordenacidén urbanistica:

1. La aplicacion de la normativa en materia de usos del suelo, de dimensiones y de otfras caracteristicas especificas sobre
las construcciones.

2. La readlizacion de las inversiones previstas en adquisicidon de suelo, urbanizacion e infraestructuras, que los diferentes
agentes y operadores privados y de la Administracion PUblica habrdn de llevar a cabo en el periodo de tiempo previsto
pOr suU vigencia.

Los dos elementos —normativa e inversiones— estdn claramente interrelacionados. La adecuada localizacion y realizacion de
las inversiones previstas en el Plan han de facilitar el cumplimiento de su normativa y viceversa: el mayor grado de concreciéon
de la normativa y la mayor agilidad y flexibilidad en su aplicacion, han de facilitar el cumplimento y la ejecucion de las
inversiones programadas.
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IV.2 INVERSION.

De conformidad con el articulo 108. 6 del ROTU sobre Documentacion del Plan Parcial:

1.(..)

6. El Estudio econdmico y financiero del Plan Parcial, de caracter orientativo, contendra la evaluacidén econdmica de la ejecucion de las obras que se contemplen y las
actuaciones que se programen, |la determinacién del caracter publico o privado de las inversiones a realizar para la ejecucion de sus previsiones, con especificacion de
las que se atribuyan al sector publico y privado, e indicacion de los organismos publicos que, en su caso, vayan a asumir el importe de la inversion. (subr .nuestro)

El coste de urbanizacion privado de la actuacién incluye las inversiones relativas a la urbanizacion de los sistemas locales propios
del dmbito, concretamente viales y zonas verdes, pero excluyendo los sistemas generales. Ademds de las obras propiamente
dichas se han de incluir los costes de los diferentes proyectos y estudios necesarios para la materializacion del dmbito.

Los sistemas locales a urbanizar comprenden los viales interiores al dmbito, de acceso a las diferentes manzanas de resultado,
y las zonas verdes; ambos definidos en el plano PO.01 “Zonificacion”. Los promotores de la actuacion inmobiliaria no han de
urbanizar las cesiones para equipamientos publicos de cardcter local, que se entregardn al Ayuntamiento como solar en bruto,
perfectamente urbanizado en su perimetro y con las acometidas de servicios a pie de parcela.

En virtud de lo dispuesto en el Art 216.3 del ROTU, la extension de infraestructuras de servicios fuera de dmbito, y la dotacién
interior de los mismos, con excepcidn de la obra civil, corresponderdn a los titulares o concesionarios de los servicios, y no se
han tenido en cuenta en las estimaciones econdmicas a soportar por los promotores.

Dado el cardacter estimativo de esta evaluacion econdmica, se partird de los costes de urbanizacion unitarios recogidos en
actuaciones de similares caracteristicas que, para el caso del viario, estima un PEM de 120 €/m?, valor que se encuentra en la
horquilla habitual de precios de mercado. El coste de urbanizacion de las zonas verdes se estimard en un 15% del
correspondiente a viales. Para el cdlculo del coste de contrata se adopta para la suma de gastos generales y beneficio
industrial un porcentaje del 19% del PEM.
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Los costes correspondientes a la elaboraciéon de proyectos y documentos anexos (estudios geotécnicos, topogrdficos, etc.) asi
como los de direccidon de obra se estiman en un 8% del coste de contrata.

Superficie PEM PEC PEC

Viario de sistema local 6.230,44 m? 120 €/m? 142,80 €/m? 889.706,83 €
Zonas verdes de sistema local 3.645,04 m? 18 €/m? 21,42 €/m? 78.076,76 €
Total coste de contrata 967.783,59 €

Proyectos y direccion de obra 77.422,69 €

Coste privado de urbaniz. 1.045.206,27 €

Tabla 1. Coste privado de urbanizacion

Obtenemos gsi un coste privado de urbanizacién de UN MILLON CUARENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS SEIS EUROS CON
VEINTISIETE CENTIMOS (1.045.206,27 €), que correrd a cargo de los promotores.

Se valora también el coste econdmico de las medidas correctoras derivadas de la evaluacion ambiental en un 3% del coste
de las obras de urbanizacidn; es decir, 31.356,19 €. Asi, el coste total de la actuacion ascenderd a UN MILLON SETENTA Y SEIS
MIL QUINIENTOS SESENTA Y DOS EUROS CON CUARENTA Y SEIS CENTIMOS (1.076.562,46 €).

Coste de urbanizacion privado 1.045.206,27 €
Coste medidas ambientales 31.356,19
Coste total urbanizacién 1.076.562,46 €

Tabla 2. Coste total urbanizacion
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IV.3 IMPACTO EN LAS HACIENDAS PUBLICAS (INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA)

Se trata de evaluar el impacto en las haciendas publicas (Informe de Sostenibilidad Econdmica) y la rentabilidad entre los
propietarios incluidos en el dmbito (dentro de la memoria de viabilidad econdmica).

Habrd de estarse, asi mismo, al articulo 108.7 del rotu que remite a su vez a la legislacion estatal y en tal sentido puede
considerarse el articulo 22, apartados 4 y 5, del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, en adelante TRLSRU, en los siguientes terminos:

Articulo 22 Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la viabilidad técnica y econémica de las actuaciones sobre el
medio urbano

1(...)
4. La documentacion de los instrumentos de ordenacidn de las actuaciones de transformacion urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica,

en el que se ponderara, en particular, el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias 0 la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

5. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformacion urbanistica, requerira la elaboracion de una memoria que asegure
su viabilidad econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las
cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su @mbito de actuacion, y contendra, al menos, los siguientes elementos:

a) Un estudio comparado de los pardmetros urbanisticos existentes y, en su caso, de los propuestos, con identificacion de las determinaciones urbanisticas basicas
referidas a edificabilidad, usos y tipologias edificatorias y redes publicas que habria que modificar. La memoria analizara, en concreto, las modificaciones sobre incremento
de edificabilidad o densidad, o introduccidén de nuevos usos, asi como la posible utilizacion del suelo, vuelo y subsuelo de forma diferenciada, para lograr un mayor
acercamiento al equilibrio econémico, a la rentabilidad de la operacion y a la no superacion de los limites del deber legal de conservacion.

b) Las determinaciones econdmicas basicas relativas a los valores de repercusion de cada uso urbanistico propuesto, estimacion del importe de la inversién,
incluyendo, tanto las ayudas publicas, directas e indirectas, como las indemnizaciones correspondientes, asi como la identificacion del sujeto o sujetos responsables del
deber de costear las redes publicas.

c) El analisis de la inversion que pueda atraer la actuacion y la justificacion de que la misma es capaz de generar ingresos suficientes para financiar la mayor parte
del coste de la transformacion fisica propuesta, garantizando el menor impacto posible en el patrimonio personal de los particulares, medido en cualquier caso, dentro de
los limites del deber legal de conservacion.

El analisis referido en el parrafo anterior hara constar, en su caso, la posible participacion de empresas de rehabilitacion o prestadoras de servicios energéticos, de
abastecimiento de agua, o de telecomunicaciones, cuando asuman el compromiso de integrarse en la gestion, mediante la financiacién de parte de la misma, o de la red
de infraestructuras que les competa, asi como la financiacién de la operacion por medio de ahorros amortizables en el tiempo.

d) El horizonte temporal que, en su caso, sea preciso para garantizar la amortizacion de las inversiones y la financiacién de la operacion.

e) La evaluacién de la capacidad publica necesaria para asegurar la financiacion y el mantenimiento de las redes publicas que deban ser financiadas por la
Administracidn, asi como su impacto en las correspondientes Haciendas Publicas.
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En todo caso, sobre un documento Memoria de Gestion Econdmica que recoja conjuntamente la _evaluacion, viabilidad y

sostenibilidad econdmica, se puede por analogia acudir a la Memoria Econdmica exigible como documentaciéon enla

tramitacion delos Planes territoriales Especiales conforme al Art. 46 del nuevo ROTU y concretamente en su letra g):

g) Memoria econémica, estimando y ordenando la programacién de actuaciones planificadas conforme a los organismos y entidades intervinientes y
sus respectivas previsiones presupuestarias. A la Memoria econémica se incorporara el contenido exigible al Informe de Sostenibilidad Econémica
regulado en la legislacion basica estatal para los casos en que el Plan Territorial comporte cesion de suelos dotacionales publicos a la Administracion
en los términos establecidos en este reglamento.

IV.3.1 PRESUPUESTO MUNICIPAL.

El gobierno municipal de Avilés aprobd el proyecto de presupuestos para 2023 el pasado diciembre. Se utilizard, pues, en este
andlisis el presupuesto municipal aprobado para el gjercicio 2023.

El presupuesto asciende a 79.382.511 €, de los que 26.542.585 € (un 33,40%) corresponden a la seccion presupuestaria de

Servicios publicos bdsicos

El presupuesto presenta la siguiente distribucion de ingresos y gastos por habitante'::

GASTOS 2023 INGRESOS 2023
Partidas €/hab | Partidas €/hab
Gastos de personal 347,32 € | Impuestos directos 411,20 €
Gastos corrientes en bienes y servicios 416,88 € | Impuestos indirectos 45,61 €
Gastos financieros 0,98 € | Tasas, precios publicos y otros ingresos 133,39 €
Transferencias corrientes 183,14 € | Transferencias corrientes 387,07
Fondo de contingencia e imprevistos 3,95 € | Ingresos patrimoniales 6,34 €
Inversiones reales 52,72 € | Enajenacién de inversiones reales -€
Transferencias de capital 7,9 € | Transferencias de capital -€
Activos financieros 1,98 € | Activos financieros 1,98 €
Pasivos financieros 31,32 €| Pasivos financieros 60,62 €
Gastos por habitante 1.046,19€ Ingresos por habitante 1.046,21 €

Tabla 1. Presupuesto municipal ejercicio 2023

! Se toma como dato poblacional el padron de habitantes a 1 de enero de 2022, que asciende a 75.877 habitantes. Fuente: INE.
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Destacan entre los gastos los correspondientes a los gastos corrientes en bienes y servicios. Por ejemplo, en la seccién de
Servicios PUblicos Bdsicos la partida correspondiente a gastos corrientes supone un 46,37% del total y asciende a 14.666.474 €.

Entre los ingresos destacan los obtenidos del cobro de impuestos directos, que suponen el 39% del total. En concreto, los ingresos
por IBl urbano suman 18.902.693 €, el 24% de los ingresos totales y una ratio de 249,12 € por habitante.

IV.3.2 INVERSIONES DE CARACTER PUNTUAL.

IMPUESTOS DIRECTOS

Partidas €/hab
IRPF 23,90 €
IBI rustico 1,67 €
IBI urbano 249,12 €
IBI especial 3,80 €
VTM 46,72 €
[IVTNU (plusvalia) 41,16 €
|AE 44,84 €

Total impuestos directos 411,21 €

Tabla 2. Impuestos directos

Al no contemplarse en el presente Plan Parcial elementos de sistema general, todos los costes de urbanizacion necesarios para
las obras del desarrollo correrdn a cargo del promotor privado, por lo que no aparecerdn inversiones de cardcter puntual a

cargo de la Administraciéon publica.
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IV.3.3 SERVICIOS DE CARACTER SOSTENIDO EN EL TIEMPO.

Analizaremos a continuacion la incidencia de las actuaciones en las arcas municipales; esto es, la comparativa de los gastos
municipales en materia de prestacion de servicios con los ingresos recaudados en concepto de impuestos y tasas municipales.

GASTOS

La urbanizacion de nuevos viales y espacios libres supondrd, como es légico, un incremento de los gastos asociados al
mantenimiento y uso y disfrute de los nuevos espacios publicos. Interesard, pues, la distribucion de la seccidn presupuestaria de

Servicios publicos bdsicos. ) )
GASTOS SERVICIOS PUBLICOS BASICOS

Partidas de interés €/hab
Abastecimiento 6,09 €
Recogida de residuos 30,29 €
Tratamiento de residuos 2195 €
Limpieza viaria 47,52 €
Alumbrado publico 30,92 €
Zonas Verdes 2,37

Gastos mantenimiento por habitante 139,14 €

Tabla 3. Gastos en mantenimiento y obras publicas

En la tabla superior se muestran las partidas de gasto dedicadas a servicios publicos que son de interés para el desarrollo del
presente Plan Parcial, cuya suma asciende a un total de 139,14 € por habitante.

Segun la Encuesta Continua de Hogares de 2020 (INE), el tamano medio del hogar asturiano es de 2,2 personas. El nuevo
desarrollo supondrd la construccion de 24.539,26 m2 de uso residencial, que, feniendo en cuenta las viviendas estimadas en la
Ficha urbanistica habrd un total de 29 viviendas y 63 habitantes. Aplicando la ratio de gastos de 139,14 €/habitante arroja unos
gastos estimados de 8.765,82 €.

INGRESOS

Como veiamos en el apartado 3.2, el capitulo mds importante en los ingresos es el correspondiente a los impuestos directos,
especialmente los ligados a los bienes inmuebles.

El desarrollo de la actuaciéon supondrd la fransformacion de bienes inmuebles de naturaleza ristica a bienes inmuebles de
naturaleza urbana. Por tanto, conllevard una disminucion en la partida correspondiente al IBl rUstico y un incremento de la del
IBI urbano. Recordemos que estas partidas arrojan unas ratios de 1,67 €/habitante y 249,12 €/habitante respectivamente, de
modo que la ratio neta seria la diferencia entre ambas. Aplicando esta ratio neta de 247,45 €/habitante a la poblacién del
nuevo desarrollo obtenemos un incremento de los ingresos por valor de 18.775.763,65 €, muy superior al valor estimado de los
gastos.

Asi pues, vemos como la actuacion es suficientemente sostenible para las arcas municipales, ya que la recaudacion del Bl
sufraga los gastos arrojando un saldo positivo de 18.766.997,83 €.
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IV.4 MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLS) en su articulo 22, apartado 5:

“La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformacion urbanistica, requerird la
elaboracion de una memoria que asegure su viabilidad econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites
del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los
propietarios incluidos en su dmbito de actuacion...”

La actuacion que nos ocupa desarrolla un dmbito de suelo urbanizable, por lo que resulta evidente que nos encontramos en
el medio urbano vy, por tanto, serd necesario elaborar la citada memoria de viabilidad econdmica, la cual es necesaria sean
o0 no actuaciones de fransformacioén urbanistica (ATUs) como la actual.

Segun la Sentencia del Tribunal Supremo numero 733/2021 (FFJJ 3°, no cabe sustituirse por el Estudio Econdmico Financiero,
siempre y cuando no contenga las exigencias que requiere esta Memoria.

Como contenidos se parte: 1° de un estudio comparado de los pardmetros urbanisticos existentes en relacion con los
propuestos; y 2° las Determinaciones econdmicas bdsicas relativas a los valores de repercusion de cada uso urbanistico
propuesto, estimacion del importe de la inversion, incluyendo ayudas publicas como indemnizaciones

La justificacion de la viabilidad econdmica de la actuaciéon se basard en la estimacion del valor minimo que, en funcion del
valor inicial del suelo (sin aprovechamiento) y los costes del proceso urbanizador previsto, deberia alcanzar el suelo ya
urbanizado para considerar econdmicamente viable la operacidon y comprobar que dicho valor resulta asumible en el
mercado inmobiliario y ello de acuerdo con el articulo 99,2 d) del ROTU. Asi mismo, el andlisis de que la inversiones capaz de
atraer ingresos suficientes con el menor impacto en el patrimonio; el horizonte temporal y la evaluacion de la capacidad
publica para asegurar la financiacion y mantenimiento de las redes publicas.

No deja de ser este el mismo procedimiento, a la inversa, que obtener el valor del suelo en funcién del aprovechamiento
urbanistico que le atfribuye el Plan General de Ordenacion, mediante el método residual convencional, a partir del valor de
mercado del suelo urbanizado en la zona (obtenido por comparacion) deduciendo tanto el costo del proceso urbanizador
como los gastos generales (incluidos financieros y de comercializacion) y el beneficio de la promocién, comprobando que
dicho valor es superior al que le corresponderia al suelo en funcidén de su mejor rendimiento rstico. Sin embargo, esta valoraciéon
mas precisa del suelo urbanizado se opta aqui por reservarla para el pertinente futuro Proyecto de Compensacion.

IV.4.1 VALOR DEL SUELO RUSTICO

Vamos a suponer que, en el mejor de los casos, el mayor rendimiento agro pecuario de estos terrenos podria obtenerse
destindndolos a pomarada (no olvidemos que actualmente estdn destinados muy mayoritariamente a praderia).

Pues bien, en una Sentencia del TSJA de 21/03/2016 se senala textualmente, basdndose en el correspondiente informe pericial
de un ingeniero agrbnomo:

.., €n consecuencia utiliza como método de valoracion el del rendimiento real o potencial del suelo litigioso, y para ello toma
en consideracion la climatologia, las caracteristicas agronémicas del suelo, profundidad de la capa vegetal, su composicion,
lo cual estimamos insoslayable para determinar el mejor cultivo potencial que se puede establecer, como dice la Ley, su
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topografia y el tamano de las fincas...; y tras todo ello llega a la conclusion de que son el cultivo de la faba de granja y el de
manzana de sidra, por cierto dos cultivos de mdaximo arraigo en esta region asturiana como es notorio,.... Y llegado el informe
aqui, toma en consideraciéon los ingresos y gastos, para llegar en suma al cdilculo de la renta de la tierra, mediante férmulas
que nadie discute, y asillega al valor unitario del suelo de 13,96 €/m2 para la hipdtesis del cultivo de faba, y de 15,72 €/m2 para
el caso del cultivo de manzanas...

De acuerdo con el articulo 17 del Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo, supongamos también un factor global de
localizacion igual a 2,2 obtenido a fravés del producto de los tres factores de correccion:

- U1, por accesibilidad a nUcleos de poblaciéon. Se toma un valor de 1,28
- U2, por accesibilidad a centros de actividad econdmica. Se calcula un valor de 1,58
- U3, por ubicacion en entornos de singular valor ambiental o paisajistico. Se toma un valor de 1,1

Tendriamos asi un valor unitario maximo del suelo rural del dmbito UZ.R-12 de 34,58 €/m2, que se corresponderia, obviamente
con la prevision mas favorable y optimista que pudiera hacerse de un hipotético rendimiento rustico de los terrenos.

IV.4.2 REPERCUSION DE LOS COSTES DE URBANIZACION.

Como se ha senalado en el Titulo | de este Estudio Econdmico, el coste econdmico total del proceso urbanizador de este
dmbito UZ.R-12, incluidos tanto el correspondiente a la obra de urbanizaciéon propiamente dicha como también los derivados
de la gestion urbanistica, se estima en 1.076.562,46 €, lo que supone una repercusion unitaria para la superficie de terreno con
aprovechamiento urbanistico de:

1.076.562,46 € / 34.066,20 m2 = 31,60 €/m?

IV.4.3 GASTOS GENERALES Y BENEFICIO EMPRESARIAL.

En la formula general de cdlculo del valor residual de suelo del Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo (y fambién en
la normativa catastral) para las promociones inmobiliarias con productos en la gama alta del mercado, a los que se supone
un mayor riesgo inmobiliario, se utiliza un coeficiente de 1,5 —aplicado sobre la suma del costo del suelo y el costo total de la
construccion- para incorporar a dicha formula tanto los gastos generales (incluidos los comerciales y financieros normales) de
la empresa promotora, como el beneficio empresarial —entre el 18 y el 24 % del valor de las ventas- normalmente esperable
para considerar la operacion inmobiliaria rentable.
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IV.4.4 VALOR DEL SUELO.

La referida formula del método residual y el senalado coeficiente 1,5 son los que se utilizan en este E.E. para calcular, en un
procedimiento similar al de la valoracion catastral, el valor que habria de alcanzar en el mercado inmobiliario el suelo ya
urbanizado para que el proceso urbanizador previsto pueda considerarse econdmicamente viable.

Asila formula Vv =1,4 (Vr+ Vc) Fl
del RD 1020/93 pasariamos a utilizarla ahora con la siguiente formulacion:
VW =1,5(VSr + Cu)

Siendo:

Vv = Valor en venta del suelo neto edificable.
VSr = Valor del suelo en origen (rustico, atendiendo a su mayor rendimiento potencial).
Cu = Costo estimado del proceso urbanizador

Por tanto, segun las cifras anteriormente establecidas:
VSI i, 34.066,20 m2x 34,58 €/m?2=1.178.009,20 €
CU ettt e = 1.076.562,46 €
Vv =1,5(1.071.041,33 + 1.076.562,46) m2 = 3.381.857,50 €

Y teniendo en cuenta que el 10 % del aprovechamiento urbanistico, exento, por otra parte de cualquier carga urbanizadora,
estd legalmente aftribuido a la Administracidon actuante, y que por tanto, los propietarios del suelo han de obtener su beneficio
de la venta del 90 % del suelo edificable, es por lo que para obtener la que se presume una remuneracion adecuada de la
operacion inmobiliaria -en este caso, proceso urbanizador- contando con los costos fijos senalados para la misma (en este caso
costo o valor del suelo ristico y costo del proceso urbanizador) el precio unitario de venta del suelo edificable habria de ser:

3.381.857,50 €/ (0,9 x 24.539,26) m2 = 153,13 €/m2.
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IV.4.5 VIABILIDAD ECONOMICA.

El referido modulo de 152,13 €/m? resulta desde luego, absolutamente asumible para el mercado inmobiliario, que podriamos
situar a dia de la fecha, y para parcelas destinadas a la construccion de viviendas unifamiliares, en el entorno del dmbito
urbanizable UZ.R-12, en la horquilla de 125 -160 €/m?2.

Por expresarlo quizds de un modo mads ilustrativo: si como quiera que de la ordenaciéon propuesta en este plan parcial,
ateniéndose a las previsiones de la propuesta de parcelacion de este Plan Parcial, resultarian unas 29 parcelas edificables
destinadas a vivienda unifamiliar aislada, de una superficie media entorno a los 900 m2, de las cuales dispondrian de un 90%,
es decir unas 26 parcelas, los propietarios del suelo, con la venta de estas a 145.000 € cada una (en la parte media de la
mencionada horquilla) se obtendrian 3.770.000 €, superando la cifra estimada para entender como rentable esta actuacion
urbanistica.

Todo ello evidencia la viabilidad econdémica de esta actuacion urbanistica.
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IV.5 SISTEMA DE ACTUACION FIJADO DE COMPENSACION Y FASES

El Plan General fija como Sistema de Actuacion el de Compensacion, con iniciativa por tanto de la propiedad. Los propietarios
de dicha Area de Actuacion cuentan con los recursos suficientes para la promociéon de la misma.

La gestidn y ejecucion efectiva del presente Plan Parcial, asi como la obtenciéon y ejecucion de los Sistemas Generales adscritos
se llevard a cabo mediante la delimitacion de una Unica Unidad de Actuacion comprensiva de todo el Sector, con los
Aprovechamientos fijados por el presente Plan Parcial, y la constitucion de una Junta de Compensacion para el reparto
equitativo de las cargas y beneficios que generen su urbanizacion. Se opta por la delimitacion de una Unica Unidad de
Actuacion a ejecutar en una Unica Fase en consideraciéon a la escala del dmbito, segun el articulo 249 ROTU.

Avilés, 10 de mayo de 2024.

Firmado digitalmente

. por GOMEZ LOPEZ
-J‘-\,ij * BENIGNO - 11438539H
. Fecha: 2024.08.10

10:48:45 +02'00'

Benigno Gomez Lopez, arquitecto. Colegiado 1.014 por el Colegio Oficial de Arquitectos de Asturias
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A. ANEXOS: INFORMACION COMPLEMENTARIA
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A.1 FICHA URBANISTICA
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE AVILES
AMBITOS DE ORDENACION EN SUELO URBANIZABLE
CONDICIONES GENERALES Y PARAMETROS

CLAVE: UZ.R-12 Numero 13
TIPO DE AMBITO:Sector Residencial Hoja: 03-13
NOMBRE: Campo de San Cristobal

Calificacion: Sector residencial delimitado
Caracteristicas

Superficie del sector (Has.): 3,59 Has.

Densidad: 8 viv./Ha.

Indice de edificabilidad del sector m?t/m?s: 0,17 m*/m?

Superficie edificable total (m?): 6.103 m?t

Uso caracteristico: Residencial

Gestion

Iniciativa del planecamiento: Particular

Planeamiento de desarrollo: Plan Parcial

Sistema de actuacion: Compensacién

Plazos

Segundo cuatrienio.

Ordenacion pormenorizada
- Calificaciéon de usos publicos % Suelo m?
Reserva para dotaciones'

- Calificacién de usos lucrativos m? construible N°viv. K K xm?const.
Residencial V.L. unifamiliar 6.103 29 1.35 8.239
Residencial V. Protegida - - _ -

Total residencial 6.103 29 - 8.239
Terciario/comercial - - - -
Dotacional privado - - - -

Total lucrativo 6.103 29 8.239

Cesion de sistemas generales exteriores
Sistema General exterior al ambito. 0,5 m? de suelo de SGZV (P) por cada m? de techo
residencial de VL o equivalente, 4.120 m® s.

Aprovechamiento medio
Ap = 0,206 m*m?

! Seguin el Anexo del Reglamento de Planeamiento.
43
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A.2 REPORTAJE FOTOGRAFICO.
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A continuacion se incorporan fotografias del sector
siguiendo un itinerario que comienza en el cruze entre la
Calle Penamayor y la Calle Caserio Cueto en sentido

contrario a las agujas del reloj tal como se indica en este

croquis.
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> SECTOR RESIDENCIAL CAMPO DE S AN CRISTOBAL [UZ.R-12] - AVILES
I HERUM

A.3 DOCUMENTACION CATASTRAL.
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PNy e

. DE HACIENDA
g{' = GOBIERNO MINISTERIO
. Q DE ESPANA DE HACIENDA,
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
2 DEL CATASTRO

Sede Electrénica
del Catastro

Resultado de la validacion

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: ANTMFNFT2TQFV3K9

La representacion grafica objeto de este informe, respeta la delimitacién de la finca matriz o del
perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente y redne
los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporacién al Catastro, conforme a las normas

dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido

POSITIVO

de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que
las operacionesjuridicas que danlugar ala nueva configuracién de las parcelas se ajusten ala legalidad
vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administracién o autoridad publica

correspondiente.

Tipo de operacion

REPARCELACION

Solicitante del IVG

INTRAZADOS, SL

Titulacion: GRADO EN INGENIERIA GEOMATICA - INGENIERIA TECNIGAIEN TOPIBEGRAF BALAMANCA
Colegio profesional: ILUSTRE COLEGIO OFICIAL DE INGENIERIAGE@OMADICANTOPRGRAFICA

|” ”I’l ||IHI”|”| H”l”"“l m H”I‘l”l‘"l“””l“ Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
CSV: ANTMFNFT2TQFV3K9 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 04/07/2022

Hoja 1/32

SECRETARIA DE ESTADO .
- DE HACIENDA
% = GOBIERNO MINISTERIO
"q DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
= DEL CATASTRO

13 \a “

Sede Electronica
del Catastro

Nueva parcelacion

Provincia: ASTURIAS

(261380 ; 4828157)

(261380 ; 4827320)

ESCALA 1:5000

100m 0
[

™ ™ ™ ™

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: ANTMFNFT2TQFV3K9

Municipio: AVILES

(262314 ; 4828157)

CSV: ANTMFNFT2TQFV3K9 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 04/07/2022

Documento firmado con CSV y sello de la Direcciéon General del Catastro

(262314 ; 4827320)

100 200m

1 - 33004A00200049 2 - 33004A00200053 3 - 33004A00200061 4 - 33004A00200062 5 - 33004A00200063 6 -
33004A00200065 7 - 33004A00200070 8 - 1E 9 - 33004A00200080 10 - 33004A00200124 11 - 33004A00200125 12 - 1D 13 -
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SECRETARIA DE ESTADO

omwe meme INFORME DE VALIDACION GRAFICA

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL

L FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: ANTMFNFT2TQFV3K9

Parcelacion catastral

Provincia: ASTURIAS Municipio: AVILES

(261380 ; 4828157) (262314 ; 4828157)

CSV: ANTMFNFT2TQFV3K9 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 04/07/2022

Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro

(261380 ; 4827320) (262314 ; 4827320)
ESCALA 1:5000

100m 0 100 200m
™ ™ ™ ™ |

Existen demasiados identificadores para pintar la leyenda.

Hoja 3/32

OBIERNO MINISTERIO
E ESPANA DE HACIENDA

Superposic

Provincia: ASTURIAS

(261380 ; 4828157)

SECRETARIA DE ESTADO

- . .
INFORME DE VALIDACION GRAFICA

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL

L FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: ANTMFNFT2TQFV3K9

o 7

ion con cartografia catastral

Municipio: AVILES

(262314 ; 4828157)

(261380 ; 4827320)

Leyenda

(262314 ; 4827320)

ESCALA 1:5000
100m 0 100 200m
[ )

™ ™ ™ ™

[_1 Superficie de la parcela catastral fuera de la representacion gréfica aportada

[_1 Superficie de la representacion grafica aportada fuera de la parcela catastral

[_1 Superficie coincidente

CSV: ANTMFNFT2TQFV3K9 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 04/07/2022
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004A00200157

D02300100TP62G

001803900TP

33004A00200076

CSV: ANTMFNFT2TQFV3K9

33004A00200157
Direccion Poligono 2 Parcela 157
AVILES [ASTURIAS]

COINCIDE CON 1D

002300100TP62G
Direccion CS CUETO - SAN CRISTOBAL 14
AVILES [ASTURIAS]

COINCIDE CON 1C

001803900TP62G
Direccion LG CABIANCA,LA 2
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200185
Direccion LG CABIANCA,LA 14
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200076
Direccion Poligono 2 Parcela 76
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE
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33004 (0080

33004A00200139

33004A002001 79

33004A00L200065

33004A00200071

33004A00200080
Direccion Poligono 2 Parcela 80
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200139
Direccion LG CAMPO,EL 32
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200179
Direccion LG CAMPO,EL
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200065
Direccion LG CAMPO CONDE 1 001801800TP62G
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200071
Direccion Poligono 2 Parcela 71
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

CSV: ANTMFNFT2TQFV3K9 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 04/07/2022
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3004A00200180

33004A0¢200066

33004A00200075

33004A00

33004A00200070
Direccion Poligono 2 Parcela 70
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200180
Direccion Poligono 2 Parcela 66
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200066
Direccion Poligono 2 Parcela 66
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200075
Direccion Poligono 2 Parcela 75
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200074
Direccion Poligono 2 Parcela 74
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

CSV: ANTMFNFT2TQFV3K9 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 04/07/2022
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33004A

33004A00200138

33004400200131

33004A00200073
Direccion Poligono 2 Parcela 73
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200072
Direccion Poligono 2 Parcela 72
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200137
Direccion Poligono 2 Parcela 137
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200138
Direccion LG CAMPO,EL 34 002306500TP62G
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200131
Direccion Poligono 2 Parcela 131
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

CSV: ANTMFNFT2TQFV3K9 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 04/07/2022
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33004 200132

—

33004A00211136

e

33004 00136

i

33004A00200133

=

33004A00200055

3

33004A00200132
Direccion LG CAMPO,EL 36 002300600TP62G
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00211136
Direccion Poligono 2 Parcela 11136
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200136
Direccion LG CAMPO,EL 38 002306400TP62G
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200133
Direccion Poligono 2 Parcela 133
AVILES [ASTURIAS]

CSV: ANTMFNFT2TQFV3K9 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 04/07/2022

o
2
=
17}
ol
S
51
o
@
o°
©
2
[}
c
©
(O]
c
h=t
o
o
©
=
[a)
o
©
©
o
@
»
>
>
9]
]
c
S
o
o
g
54
£
=
=
)
2
=
<
£
=1
o
o
[a]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200055
Direccion Poligono 2 Parcela 55
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

Hoja 9/32

33004A00200058

3300%0059

33004A00200134
33004A00200135

33004A00200060

33004A00200058
Direccion Poligono 2 Parcela 58
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200059
Direccion Poligono 2 Parcela 59
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200134
Direccion Poligono 2 Parcela 134
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200135
Direccion Poligono 2 Parcela 135
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200060
Direccion Poligono 2 Parcela 60
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

CSV: ANTMFNFT2TQFV3K9 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 04/07/2022
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33004 00064

33004A00200124

3004A00200186

33004A00200064
Direccion Poligono 2 Parcela 64
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200124
Direccion CS CUETO - SAN CRISTOBAL 10
001801400TP62G
AVILES [ASTURIAS]
AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200186
Direccion Poligono 2 Parcela 186
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200166
Direccion Poligono 2 Parcela 166
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200158
Direccion CS CUETO - SAN CRISTOBAL
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

CSV: ANTMFNFT2TQFV3K9 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 04/07/2022
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33004AQ0200053

33004A00200043

00170 {P62G

83004A0020004

33004A00200048

33004A00200053
Direccion CS CUETO - SAN CRISTOBAL 14
001801300TP62G
AVILES [ASTURIAS]
AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200043
Direccion CS CUETO - SAN CRISTOBAL 8 [A]
001701200TP62G
AVILES [ASTURIAS]
AFECTADA TOTALMENTE

001701300TP62G
Direccion CS CUETO - SAN CRISTOBAL 8
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200042
Direccion CS CUETO - SAN CRISTOBAL 17
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200049
Direccion CS CUETO - SAN CRISTOBAL
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

CSV: ANTMFNFT2TQFV3K9 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 04/07/2022
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33004A00200038

3309 0200039

33004A00200041

33004A00200040

B8004A00200056

33004A00200038
Direccion Poligono 2 Parcela 38
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200039
Direccion Poligono 2 Parcela 39
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200041
Direccion Poligono 2 Parcela 41
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200040
Direccion Poligono 2 Parcela 40
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200056
Direccion Poligono 2 Parcela 56
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

CSV: ANTMFNFT2TQFV3K9 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 04/07/2022
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3Q04A00200057

330044 00062

33004A00200061

33004A0020p083

33004A00200057
Direccion Poligono 2 Parcela 57
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200062
Direccion LG CAMPO CONDE 3 001801600TP62G
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200061
Direccion LG CAMPO CONDE 4 001809300TP62G
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200063
Direccion LG CAMPO CONDE
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200125
Direccion Poligono 2 Parcela 125
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

CSV: ANTMFNFT2TQFV3K9 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 04/07/2022
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33004A00205009

33004A00200040

33¢04A00200130

33004A00200045

001731800V P62G

33004A00205009
Direccion Poligono 2 Parcela 5009
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200046
Direccion Poligono 2 Parcela 46
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200130
Direccion Poligono 2 Parcela 130
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200045
Direccion Poligono 2 Parcela 45
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

001701800TP62G

Direccion CS CUETO - SAN CRISTOBAL 8 [B]

AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

CSV: ANTMFNFT2TQFV3K9 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 04/07/2022
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33D04A00200044

33004A00200034

001701400TP62G

33004A00200031

33004A00200044
Direccion CS CUETO - SAN CRISTOBAL 1
001701100TP62G
AVILES [ASTURIAS]
AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200034
Direccion CS CUETO - SAN CRISTOBAL 8
001701500TP62G
AVILES [ASTURIAS]
AFECTADA TOTALMENTE

001701400TP62G
Direccion CS CUETO - SAN CRISTOBAL 8 [D]
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200154
Direccion Poligono 2 Parcela 154
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200031
Direccion CS CUETO - SAN CRISTOBAL
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

CSV: ANTMFNFT2TQFV3K9 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 04/07/2022
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3004A00200037

33004A00201114

3004A002000:85

33004 200025

33004A00200037
Direccion Poligono 2 Parcela 37
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00201114
Direccion Poligono 2 Parcela 1114
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200036
Direccion Poligono 2 Parcela 36
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200035
Direccion Poligono 2 Parcela 35
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200025
Direccion Poligono 2 Parcela 25
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

CSV: ANTMFNFT2TQFV3K9 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 04/07/2022
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33004A00200027

33004A00209004

33004A:

33004A002001

01

8

33004A00200026
Direccion Poligono 2 Parcela 26
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200027
Direccion Poligono 2 Parcela 27
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00200178

Direccion CS CUETO - SAN CRISTOBAL 8

001701500TP62G
AVILES [ASTURIAS]
AFECTADA TOTALMENTE

33004A00209004
Direccion Poligono 2 Parcela 9004
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

33004A00309001
Direccion Poligono 3 Parcela 9001
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE

CSV: ANTMFNFT2TQFV3K9 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 04/07/2022
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33004A00209001
Direccion Poligono 2 Parcela 9001
AVILES [ASTURIAS]

AFECTADA TOTALMENTE
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Hoja 19/32

33004A00200158

1A

3300440020004  33004AQ8209001

33004A00200Q53

33004A00200061

33004A00200062

ABER200

CSV: ANTMFNFT2TQFV3K9

Parcela 33004A00200049 - Mantiene RC
superficie 458 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
33004A00200053 33004A00200048
33004A00200158

33004A00209001

1A

Parcela 33004A00200053 - Mantiene RC
superficie 969 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:

33004A00200049 33004A00200165

33004A00200158 33004A00200160

1A 33004A00200164
33004A00200159

Parcela 33004A00200061 - Mantiene RC
superficie 2912 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:

33004A00200062
33004A00209001
1A

Parcela 33004A00200062 - Mantiene RC
superficie 1652 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:

33004A00200061
33004A00200063
33004A00209001
1A
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1A

SQQ4A0020006

33604A00109001

33004A00200063 - Mantiene RC
1513 m2

Parcela
superficie

LINDEROS LOCALES:

33004A00200062 33004A00109001
33004A00200065

33004A00209001

1A

Parcela 33004A00200065 - Mantiene RC

superficie 873 m2

LINDEROS LOCALES:

33004A00200063 33004A00109001
33004A00200180

1A

Parcela 33004A00200070 - Mantiene RC

superficie 826 m2

LINDEROS LOCALES:

33004A00200180 33004A00200184
001803900TP62G 33004A00200069
1A 33004A00109001
Parcela 1E

superficie 42 m2

LINDEROS LOCALES:
33004A00200185
001803900TP62G

1A

001804000TP62G

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:
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33004A00200123

33004A0020Q

33004A00200166

33004A00200124

33004A00200124

33004A0 20013qD

33004A00205009

e

1A

1C

33004A00200080 - Mantiene RC
1146 m2

Parcela
superficie

LINDEROS LOCALES:

33004A00200139 33004A00200181
33004A00209004 33004A00200140
1A 33004A00200079
Parcela 33004A00200124 - Mantiene RC

superficie 2533 m2

LINDEROS LOCALES:

33004A00200125 33004A00200123
33004A00200166 33004A00200127
1A

Parcela 33004A00200125 - Mantiene RC

superficie 594 m2
LINDEROS LOCALES:
33004A00200124
33004A00205009

1A

33004A00200127

Parcela 1D
superficie 13 m2
LINDEROS LOCALES:
1C

33004A00200130

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:
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A00200130 330 00130

33004A00205009

\ /\ 3300420030901

\

Parcela 1C
superficie 7 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:

1D
33004A00200130

Parcela 33004A00200130 - Mantiene RC
superficie 605 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:

1D 33004A00200112
1C

33004A00205009

33004A00309001

1A

Parcela 33004A00200132 - Mantiene RC
superficie 1364 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:

33004A00211136
33004A00309001
1A

Parcela 33004A00200136 - Mantiene RC
superficie 1138 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:

33004A00200137
33004A00211136
33004A00309001
1A

3004A00200137

BOO4A002001Y9

CSV: ANTMFNFT2TQFV3K9 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 04/07/2022

o
2
=
17}
ol
S
51
o
@
o°
©
2
[}
c
©
(O]
c
©
o
o
©
=
[a)
o
©
©
o
@
»
>
>
9]
]
c
S
o
o
g
54
£
=
=
)
2
=
<
£
=1
o
o
[a]

O 3@’#\002000 N

33004A00200080

330
33004A00200139

3004A0030900 (

Parcela 33004A00200137 - Mantiene RC
superficie 1373 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
33004A00200136

33004A00200138

33004A00309001

1A

Parcela 33004A00200138 - Mantiene RC
superficie 2315 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
33004A00200137

33004A00200179

33004A00309001

1A

Parcela 33004A00200139 - Mantiene RC
superficie 1776 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
33004A00200080 33004A00200181
33004A00200179

33004A00309001

1A

Parcela 33004A00200158 - Mantiene RC
superficie 1647 m2

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
33004A00200049 33004A00200160
33004A00200053 33004A00200172
33004A00200166 33004A00200173
1A 33004A00200159

33004A00200048
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33004A00200171

330p4A8Q209004

33004A00200124

1A

Parcela 33004A00200166 - Mantiene RC
superficie 2783 m2

LINDEROS LOCALES:

33004A00200124 33004A00200172
33004A00200158 33004A00200123
1A 33004A00200171

Parcela 33004A00200179 - Mantiene RC
superficie 1357 m2

LINDEROS LOCALES:
33004A00200138
33004A00200139
33004A00309001

1A

Parcela 33004A00200180 - Mantiene RC
superficie 1230 m2

LINDEROS LOCALES:

33004A00200065 33004A00200069
33004A00200070 33004A00200068
1A 33004A00109001

Parcela 33004A00200185 - Mantiene RC
superficie 318 m2

LINDEROS LOCALES:

1E 33004A00200183
33004A00209004 001806600TP62G
1A 001804400TP62G
001804300TP62G
001804000TP62G
001804100TP62G

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:
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Hoja 25/32

Parcela 33004A00205009 - Mantiene RC
superficie 3045 m2

LINDEROS LOCALES:

33004A00200125 33004A00200127
33004A00200130 33004A00200112
1A

Parcela 33004A00200044 - Mantiene RC
superficie 47800 m2

LINDEROS LOCALES:
33004A00209001

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:
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Parcela 33004A00209001 - Mantiene RC

superficie 14784 m2

LINDEROS LOCALES:

33004A00200049
33004A00200061
33004A00200062
33004A00200063
33004A00200044
1A

LINDEROS EXTERNOS:

33004A00200121
33004A00200172
33004A00200123
33004A00200173
33004A00200048
33004A00200010
001701000TP62G
33004A00200016
33004A00200015
33004A00200017
33004A00200001
33004A00200107
33004A00200098
33004A00200099
33004A00200109
33004A00200106
33004A00200095
33004A00200097
33004A00200096
33004A00200182
33004A00200101
33004A00200100
33004A00211091
33004A00200090
33004A00200086
33004A00212091
33004A00200088
33004A00200081
33004A00200170
33004A00215003
33004A00200082
33004A00200085
33004A00200083
33004A00200084
33004A00200021
33016A04211091
33004A00200122
33004A00200171
33004A00200118
33004A00200119
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1A

33004A00200080

33004A00200078

33004A00200117
33004A00200116
33004A00200115
33004A00200114
33004A00200113
33004A00201112
33004A00211048
33004A00200008
33004A00200093
33004A00200092
33004A00200174
33004A00214091
33016A01400102
33004A00200022
33004A00200023
33004A00200024
33004A00200018
33004A00200003
33004A00201113
33004A00200005
33004A00200167
33004A00200020
33004A00200019
33004A00109001
33016A01409011

Parcela 33004A00209004 - Mantiene RC

superficie 207 m2

LINDEROS LOCALES:

33004A00200080
33004A00200185
1A

LINDEROS EXTERNOS:

33004A00200183
33004A00200078
33004A00200079
33004A00109001
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Parcela 33004A00211136 - Mantiene RC
superficie 723 m2

LINDEROS LOCALES:
33004A00200132
33004A00200136
33004A00309001

1A

LINDEROS EXTERNOS:
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2

A

o

58

Parcela 33004A00309001 - Mantiene RC

superficie 5579 m2

LINDEROS LOCALES:

33004A00200130
33004A00200132
33004A00200136
33004A00200137
33004A00200138
33004A00200139
33004A00200179
33004A00211136
1A

LINDEROS EXTERNOS:

33004A00300007
33004A00300008
33004A00200181
33004A00200140
002301200TP62G
33004A00300005
33004A00300006
A00300300TP62G
33004A00300004
002300700TP62G
33004A00200141
33004A00300010
33004A00300011
33004A00300009
33004A00300038
33004A00300048
33004A00300049
33004A00300055
33004A00300054
33004A00300036
33004A00300037
33004A00300040
33004A00200111
33004A00300053
33004A00311083
33004A00300041
33004A00300001
33004A00300082
33004A00300035
33004A00200110
33004A00300166
33004A00200108
33004A00200109
33004A00200112
33004A00109001
33004A00309013
33004A00309019
33004A00309002
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Parcela 001803900TP62G - Mantiene RC
superficie 168 m2

Parcela 1A
superficie 35650 m2

33004A00200070

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
33004A00200070 001804000TP62G

1E 33004A00200184

1A

LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
33004A00200049
33004A00200053
33004A00200061
33004A00200062
33004A00200063
33004A00200065
33004A00200070
1E
33004A00200080
33004A00200124
33004A00200125
33004A00200130
33004A00200132
33004A00200136
33004A00200137
33004A00200138
33004A00200139
33004A00200158
33004A00200166
33004A00200179
33004A00200180
33004A00200185
33004A00205009
33004A00209001
33004A00209004
33004A00211136
33004A00309001
001803900TP62G
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GOBIERNO DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

CONSEJERIA DE ADMINISTRACION AU'[ONOMICA, MEDIO
AMBIENTE Y CAMBIO CLIMATICO

Numero de resolucion:
PA/289/2022/990
Fecha 2 de septiembre de 2022
RESOLUCION

DE LA CONSEJERIA DE ADMINISTRACION AUTONOMICA, MEDIO AMBIENTE Y CAMBIO
CLIMATICO, POR LA QUE SE FORMULA EL INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR RESIDENCIAL CAMPO DE SAN CRISTOBAL UZ. R-12, AVILES

Analizada la documentacion que obra en el expediente de referencia, tramitado al amparo de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, resultan los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 18 de febrero de 2022 se recibe en el Servicio de Evaluaciones y
Autorizaciones Ambientales la documentacién completa relativa al Plan Parcial del Sector
Residencial Campo de San Cristébal UZ.R-12, de Avilés, a los efectos de que se proceda al inicio
de la evaluacién ambiental estratégica simplificada de acuerdo con lo establecido en la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental. Dicha documentacién consiste en el
borrador del referido Plan Parcial y el documento ambiental estratégico relativo al mismo.

Segundo.- El Servicio de Evaluaciones y Autorizaciones Ambientales, mediante notificaciones y
encargos sometio el borrador del Plan Parcial y el documento ambiental estratégico a consultas
de las Administraciones publicas afectadas y de las personas interesadas por un periodo de 20
dias, segun lo dispuesto en el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental. Asimismo, este Servicio, con el fin de garantizar la participacion efectiva recogida en el
art. 9.3 de la citada Ley, ha oficiado al municipio afectado y a los colindantes para que dispongan
anuncios durante 20 dias habiles relativos al asunto en, al menos, un portal central del
Ayuntamiento o en puntos de acceso sencillo que garanticen la maxima difusion a la ciudadania.
En este mismo sentido, y en aplicacion del art. 9.4 de esta misma norma se inserté un anuncio en
el BOPA de fecha 1 de abril de 2022 destinado a la consulta durante un periodo de 20 dias
habiles a las personas interesadas desconocidas.

Tercero.- Recibidas las contestaciones de administraciones publicas y personas interesadas, que
se recogen en el Anexo a la presente resolucion, en fecha 27/07/2022 el servicio competente en
materia de evaluacién ambiental formula el informe para la propuesta de Informe Ambiental
Estratégico.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

GOBIERNO DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

CONSEJERIA DE ADMINISTRACION AUT'ONC')MICA, MEDIO
AMBIENTE Y CAMBIO CLIMATICO

Primero.- La solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplificada se tramita de
acuerdo al procedimiento regulado en los articulos 29 y siguientes, incluidos en la Seccién 22 del
Capitulo | de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacién ambiental.

Dentro de dicha tramitacion se realizaron las consultas a las Administraciones Publicas afectadas
y a las personas interesadas, de conformidad con lo establecido en los articulos 9.3,9.4y 30 de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre.

Como anexos de este informe se incluyen:

e ANEXO | - Descripcion del Plan y de sus alternativas
e ANEXO Il - Resultado del tramite de participacion publica y consultas.
e ANEXO Il - Analisis técnico del expediente

Segundo.- La Consejeria de Administracion Autonémica, Medio Ambiente y Cambio Climatico es
competente para la tramitacién y resolucién del presente expediente como Organo Ambiental de
la Administracién del Principado de Asturias, en virtud de las competencias atribuidas por el
Decreto 13/2019, de 24 de julio, del Presidente del Principado de Asturias, de restructuracién de
las Consejerias que integran la Administracion de la Comunidad Autdbnoma, y sus modificaciones
parciales, y el Decreto 33/2020, de 2 de julio, por el que se establece la estructura organica basica
de la Consejeria de Administraciéon Autonémica, Medio Ambiente y Cambio Climatico.

RESUELVO

Primero.- Visto lo expuesto en la documentacién presentada por el Organo Sustantivo y por el
Promotor, las observaciones recibidas durante la fase de consultas, asi como el analisis técnico
realizado, se determina que la alternativa seleccionada por el Documento Ambiental Estratégico
(Alternativa 1) para el Plan Parcial del Sector Residencial Campo de San Cristébal UZ.R-12, de
Avilés, no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente -Articulo 31.2.b) de la Ley 21/2013
de evaluacién ambiental- siempre que cumpla las medidas previstas en el Documento Ambiental
Estratégico para prevenir, reducir y corregir los efectos negativos sobre el medio ambiente, asi
como las incluidas en las aportaciones recibidas durante la fase de consultas por las
administraciones publicas en lo relativo a sus competencias sectoriales, y por ello no debe ser
sometido a una evaluacién ambiental estratégica ordinaria.

Segundo.- Se debera atender a los condicionantes que pudiera establecer la Direccion General
de Cultura y Patrimonio con respecto a la proteccion de los bienes del patrimonio cultural.

Tercero.- Para realizar el seguimiento de los efectos ambientales del Plan Parcial se seguira lo
establecido al respecto en el Documento Ambiental Estratégico, a fin de garantizar el
cumplimiento de las indicaciones y medidas protectoras y correctoras contenidas en dicho
Documento y en el presente informe.
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GOBIERNO DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

CONSEJERIA DE ADMINISTRACION AU'[ONOMICA, MEDIO
AMBIENTE Y CAMBIO CLIMATICO

Cuarto.- El Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los
efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial del Principado de Asturias,
no se hubiera procedido a la aprobacién del Plan Parcial en el plazo maximo de cuatro afios
desde su publicacion.

Quinto.- Ordenar la publicacién de la Resolucion por la que se formula el Informe Ambiental
Estratégico en el Boletin Oficial del Principado de Asturias.

Sexto.- El 6rgano sustantivo dara cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 32 de la Ley 21/2013
de evaluacion ambiental.

Séptimo.- Este Informe Ambiental Estratégico no serd objeto de recurso alguno sin perjuicio de
los que, en su caso, procedan en via judicial frente a la disposicion de caracter general que
hubiese aprobado el Plan Parcial, o bien, sin perjuicio de los que procedan en via administrativa
frente al acto, en su caso, de aprobacion del Plan Parcial.
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ANEXO |

Identificacién del promotor, del 6rgano sustantivo, y la descripcién del Plan
Promotor del Plan: HERUM RESIDENCIAL S.L.
Organo sustantivo: AYUNTAMIENTO DE AVILES
Descripcion del Plan:

El Plan Parcial del Sector Residencial Campo de San Cristobal UZ.R-12 tiene por objeto la
ordenacion urbanistica de dicho sector residencial de baja densidad de acuerdo a las previsiones
urbanisticas que para él establece el PGO de Avilés.

Se trata de un Sector de Suelo Urbanizable de 3,52 ha de superficie que no se encuentra
urbanizado y cuyo uso caracteristico es el residencial (de baja densidad, vivienda unifamiliar),
conforme a lo establecido en la ficha urbanistica que para dicho ambito contiene el PGO de
Avilés.

El Plan propone la estructuracién del &mbito en tres zonas:

- Zona destinada a viario. Alberga el viario de reparto interior del ambito en fondo de saco,
con un desarrollo maximo de 75 m de longitud, considerado como via compartida que
podra ser utilizada indistintamente por peatones y automdviles. Tendra un sentido Unico y
no se diferenciaran plataforma rodada y aceras en cota.

- Zona destinada a terrenos dotacionales. Las dotaciones publicas de equipamiento, espacios
libres y zonas verdes se acumulan en una franja paralela al trazado del viario publico
existente al Oeste. La cesién de equipamiento se localizaria también en esta franja.

- Zona destinada a parcelas residenciales. Destinada a albergar las viviendas unifamiliares, se
divide en un total de 29 parcelas.

Alternativas:
El Documento Ambiental Estratégico (DAE) plantea 3 alternativas para el Plan: 0, 1y 2.
La Alternativa 0 consistiria en no realizar el Plan Parcial, es decir, mantener la situacién actual.

La Alternativa 1 propone la division del ambito en tres zonas destinadas al albergar: una, el
viario; una segunda, los espacios libres y las zonas verdes y dotacionales; y la tercera, a las
parcelas destinadas a las viviendas unifamiliares.

La Alternativa 2 se diferencia de la 1 en que opta por una tipologia adosada para las viviendas.

El andlisis y seleccién de alternativas realizado en el DAE se pronuncia por la Alternativa 1 como
aquella que resulta ambientalmente mas favorable.
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ANEXO Il

Resumen del resultado de las consultas a las Administraciones publicas afectadas y a las
personas interesadas, y c6mo se han tenido en consideraciéon

ADMINISTRACIONES PUBLICAS E INTERESADOS CONSULTADOS

ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS

AYUNTAMIENTO DE AVILES

CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL CANTABRICO

CONSEJERIA DE ADMINISTRACION AUTONOMICA, MEDIO AMBIENTE Y CAMBIO CLIMATICO - DIRECCION GENERAL
DE CALIDAD AMBIENTAL Y CAMBIO CLIMATICO - SERVICIO DE CALIDAD DEL AIRE Y CAMBIO CLIMATICO

CONSEJERIA DE MEDIO RURAL Y COHESION TERRITORIAL - DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS VIARIAS
Y PORTUARIAS - SERVICIO DE ESTUDIOS Y SEGURIDAD VIAL

CONSEJERIA DE ADMINISTRACION AUTONOMICA ,MEDIO AMBIENTE Y CAMIBIO CLIMATICO - DIRECCION GENERAL
DE CALIDAD AMBIENTAL Y CAMBIO CLIMATICO - SERVICIO DE RESIDUOS Y ECONOMIA CIRCULAR

CONSEJERIA DE MEDIO RURAL Y COHESION TERRITORIAL - DIRECCION GENERAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO - CUOTA

CONSEJERIA DE ADMINISTRACION AUTONOMICA, MEDIO AMBIENTE Y CAMBIO CLIMATICO - DIRECCION GENERAL
DE CALIDAD AMBIENTAL Y CAMBIO CLIMATICO - SERVICIO DE CONTROL AMBIENTAL

CONSEJERIA DE MEDIO RURAL Y COHESION TERRITORIAL - DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS RURALES
Y MONTES - SERVICIO DE MONTES

CONSEJERIA DE MEDIO RURAL Y COHESION TERRITORIAL - DIRECCION GENERAL DEL MEDIO NATURAL Y
PLANIFICACION RURAL - SERVICIO DE VIDA SILVESTRE

CONSEJERIA DE SALUD - AGENCIA DE SEGURIDAD ALIMENTARIA, SANIDAD AMBIENTAL Y CONSUMO - SERVICIO DE
SEGURIDAD ALIMENTARIA, SANIDAD AMBIENTAL Y CONSUMO

CONSEJERIA DE CULTURA, POLITICA LLINGUISTICA Y TURISMO - DIRECCION GENERAL DE CULTURA Y PATRIMONIO
- SERVICIO DE PATRIMONIO CULTURAL

CONSEJERIA DE ADMINISTRACION AUTONOMICA, MEDIO AMBIENTE Y CAMBIO CLIMATICO - DIRECCION GENERAL
DEL AGUA - SERVICIO DE GESTION Y EXPLOTACION DEL AGUA

CONSEJERIA DE ADMINISTRACION AUTONOMICA , MEDIO AMBIENTE Y CAMBIO CLIMATICO - DIRECCION GENERAL
DE CALIDAD AMBIENTAL Y CAMBIO CLIMATICO - SERVICIO DE EVALUACIONES Y AUTORIZACIONES AMBIENTALES-
SECCION DE AUTORIZACIONES INTEGRADAS

SERVICIO DE EMERGENCIAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS (S.E.P.A)

PERSONAS INTERESADAS

ASOCIACION AMBIENTAL "LA CIRIGUENA"

ASOCIACION ASTURIANA AMIGOS DE LA NATURALEZA

ASOCIACION DE CIENCIAS AMBIENTALES DE ASTURIAS (ACASTUR)

ASOCIACION DE VECINOS Y AMIGOS DE LLANES (AVALL)

ASOCIACION EREBA, ECOLOGIAY PATRIMONIO

ASOCIACION MEDIOAMBIENTAL BIODEVAS

COLECTIVO ECOLOGISTA DE AVILES
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ADMINISTRACIONES PUBLICAS E INTERESADOS CONSULTADOS

COORDINADORA ECOLOGISTA DE ASTURIAS

COORDINADORA ORNITOLOGICA DE ASTURIAS

ECOLOGISTAS EN ACCION

EQUO

FONDO PARA LA PROTECCION DE ANIMALES SALVAJES (FAPAS)

GEOTRUPES

GRUPO DE ORNITOLOGIA MAVEA

INSTITUTO PARA LA CALIDAD Y LA EDUCACION AMBIENTAL (INSCEAM)

SOCIEDAD ESPANOLA DE ORNITOLOGIA (SEO BIRD LIFE)

A resultas del proceso de consultas se recibieron informes y alegaciones, cuyo contenido

ambiental, se resumen a continuacién:

Informes y alegaciones recibidas:

Orden | Registro de Alegante Modelo
Entrada

1 28/03/2022 | AYUNTAMIENTO DE AVILES 0

2 04/04/2022 | AYUNTAMIENTO DE AVILES 0

3 07/04/2022 | CONSEJERIA DE SALUD - AGENCIA DE SEG ALIMENTARIA, SANIDAD AMBIENTAL Y 0
CONSUMO - SERVICIO DE SEGURIDAD ALIMENTARIA, SANIDAD AMBIENTAL Y
CONSUMO

4 03/05/2022 | CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL CANTABRICO 0

Resumen de las alegaciones:

ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS

AYUNTAMIENTO DE AVILES
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El Ayuntamiento de Avilés remite el mismo escrito en dos ocasiones, el 28 de marzo y el 4 de

abril de 2022, consistente en el informe técnico emitido por la Unidad Técnica de Planeamiento

del Ayuntamiento de Avilés. En él, y tras realizar consideraciones de indole urbanistica, se

concluye informar favorablemente el borrador del Plan a los efectos de su tramitacion ambiental.

CONSEJERIA DE SALUD - AGENCIA DE SEGURIDAD ALIMENTARIA, SANIDAD AMBIENTAL Y
CONSUMO - SERVICIO DE SEGURIDAD ALIMENTARIA, SANIDAD AMBIENTAL Y CONSUMO

El Servicio de Seguridad Alimentaria, Sanidad Ambiental y Consumo remite escrito de fecha 8 de
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abril de 2022 en el que comunica que, en el marco de las competencias atribuidas a la Consejeria
de Salud, no se efectian observaciones relativas al asunto consultado.

No obstante viene a sefialar que de acuerdo con el Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, todo
proyecto de construccién de una nueva captacién, conduccién, ETAP, red de abastecimiento o
red de distribucién (con una longitud mayor a 500 metros), depésito de la red de distribucién o
remodelacion de lo existente, requiere que la autoridad sanitaria elabore un informe sanitario
vinculante, por lo que en estos casos se precisa de la comunicacién previa del proyecto a la
Agencia de Seguridad Alimentaria, Sanidad Ambiental y Consumo de la Consejeria de Salud.

CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL CANTABRICO

La Confederacion Hidrografica remite informe fechado el 22 de abril de 2022 en el que, tras
realizar una serie de consideraciones sobre cuestiones de su competencia, comunica que una
vez analizada la documentacion sometida a consultas no se formulan observaciones.
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ANEXO Il
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ANALISIS TECNICO DEL EXPEDIENTE

El 6rgano ambiental, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas, y de acuerdo a
los criterios establecidos en el anexo V de la citada Ley, resolverda mediante la emisién del
informe ambiental estratégico, el cual podra determinar que el plan o programa debe someterse
a una evaluaciéon ambiental estratégica ordinaria, porque pueda tener efectos significativos sobre
el medio ambiente, o bien que el plan o programa no tiene efectos significativos sobre el medio
ambiente.

Con el fin de determinar si el Plan Parcial tiene o no efectos significativos sobre el medio
ambiente se realiza un estudio de éste siguiendo los criterios del Anexo V, y teniendo en
consideracion, al mismo tiempo, las respuestas a las consultas realizadas a las Administraciones
afectadas y personas interesadas.

Caracteristicas del Plan Parcial

Se analizan a continuacion las caracteristicas del Plan en aplicacién de los criterios establecidos
en el Anexo V de la Ley 21/2013:

1. Medida en que el Plan establece un marco para proyectos y otras actividades, bien en
relacién con la ubicacion, naturaleza, dimensiones, y condiciones de funcionamiento
o bien en relacién con la asignacion de recursos

El Plan Parcial tiene por objeto la ordenacién detallada del Sector Residencial Campo de San
Cristobal UZ.R-12, ello de acuerdo con las prescripciones que para este &mbito viene a establecer
el PGOU de Avilés.

2. Medida en que el Plan influye en otros planes o programas, incluidos los que estén
jerarquizados

El Plan Parcial no afecta al planeamiento de Avilés, en tanto que se trata de planeamiento de
desarrollo del planeamiento general.

3. Pertinencia del Plan para la integracion de consideraciones ambientales, con el
objeto, en particular, de promover el desarrollo sostenible

De cara a la integracién de consideraciones ambientales con el objeto de promover el desarrollo
sostenible, en principio no es posible considerar que el Plan Parcial resulte pertinente para la
integracion de consideraciones ambientales, mas alld de que como consecuencia de la
ordenacion propuesta se derivasen actividades que pudieran resultar sometidas a algun régimen
de autorizacion medioambiental.

4. Problemas ambientales significativos relacionados con el Plan
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De acuerdo con la documentacién ambiental aportada y la informacién correspondiente a las
consultas, cabe realizar las siguientes consideraciones en lo que a efectos ambientales
relacionados con el Plan Parcial se refiere:

e El ambito del Plan Parcial no se encuentra comprendida en el ambito de ningln espacio
natural protegido perteneciente a la Red Regional, ni perteneciente a la Red Natura 2000.

e La vegetacion del ambito del Plan Parcial esta constituida por un area praderia, carente de
un especial valor ecolégico.

e No se prevén afecciones a especies amenazadas de fauna.

e No se prevén afecciones ni a especies de interés comunitario ni a habitats de interés
comunitario.

e Con respecto al paisaje, el ambito se localiza en el espacio periurbano de Avilés, tratdandose
de un espacio rural que ha sufrido un proceso de antropizacién en las Ultimas décadas, que
viene marcado por un salpicado de vivienda unifamiliar en nucleo rural asociada a la
actividad urbana. Por estas razones el Plan Parcial no supondria diferencias significativas
respecto de la situacion actual del entorno inmediato.

e Enlo que se refiere a la hidrologia, no se prevén afecciones significativas.

e Finalmente, en lo relativo al patrimonio cultural, el documento ambiental presentado por el
promotor indica que el Plan Parcial no afecta a bienes integrantes del patrimonio cultural, si
bien la Ruta de la Costa del Camino de Santiago, declarado Bien de Interés Cultural por
Decreto 63/2006, de 22 de junio, discurre por el camino que bordea el sector por el norte y
por tanto el ambito del Plan se vera afectado por su entorno de proteccion, resultando
estar afectada un 6,7% de la superficie del ambito. Debido a esta afeccién se necesitara
informe preceptivo de la Consejeria de Cultura, Politica Linguistica y Turismo.

De acuerdo a lo anterior, el Plan Parcial no parece presentar problemas ambientales
significativos.

5. La pertinencia del Plan para la implantacién de la legislacion comunitaria o nacional
en materia de medio ambiente, como entre otros, los planes o programas
relacionados con la gestién de residuos o la proteccién de los recursos hidricos

El Plan Parcial no resulta pertinente en principio para la implantacion de la legislacién
comunitaria y nacional en materia de medio ambiente, salvo que de su aprobacién pudiera
derivarse la instalacion de futuras actividades que pudieran encontrase sometidas a algun tipo
de régimen medioambiental.

6. Caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada
A tal efecto se consideran los siguientes aspectos:
6.1 La probabilidad, duracién, frecuencia y reversibilidad de los efectos

La probabilidad de los efectos es cierta, aunque reducida.
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6.2 El caracter acumulativo de los efectos

El caracter acumulativo dependerd de las medidas derivadas de la aplicacion de las normativas
sectoriales correspondientes que pudieran resultar de aplicacion.

6.3 El caracter transfronterizo de los efectos
No tiene efectos transfronterizos.
6.4 Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente

Del informe emitido por la Agencia de Seguridad Alimentaria, Sanidad Ambiental y Consumo y
del contenido del Documento Ambiental Estratégico se desprende la inexistencia de riesgos para
la salud humanay para el medio ambiente.

6.5 La magnitud y el alcance espacial de los efectos

La magnitud y alcance espacial no resultan excesivos, habida cuenta que el Plan Parcial presenta
un ambito territorial con una superficie de 3,52 ha.

6.6 Elvaloryvulnerabilidad del area probablemente afectada a causa de:
6.6.1 Las caracteristicas naturales especiales

El ambito del Plan Parcial carece de especiales valores naturales que le hagan acreedor de una
consideracion especial.

6.6.2 Los efectos en el patrimonio cultural

De acuerdo a lo recogido en el documento ambiental presentado por el promotor, el Plan Parcial
no afecta a bienes integrantes del patrimonio cultural, si bien el 6,7% de la superficie del ambito
del Plan esta afectada por el entorno de proteccion de la Ruta de la Costa del Camino de
Santiago, por lo que necesitara informe preceptivo de la Consejeria de Cultura, Politica
LingUistica y Turismo.

6.6.3 La superacion de valores limite o de objetivos de calidad ambiental

No es previsible que se produzca la superacion de los valores limite o de los objetivos de calidad
ambiental. No se trata de una zona en la que se hayan superado los valores limite o los objetivos
de calidad ambiental.

6.6.4 La explotacion intensiva del suelo

En lo que respecta a la explotacion del suelo, ésta no resultaria significativa, habida cuenta que el
ambito del Plan seria de 3,52 ha de suelo urbano.

6.6.5 Los efectos en areas o paisajes con rango de proteccién reconocido en los
ambitos nacional, comunitario o internacional
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El &mbito del Plan Parcial no se localiza dentro de areas con rango de proteccién reconocido en
el ambito nacional, comunitario o internacional.

7. Conclusiones

Visto lo expuesto en los anteriores apartados, y siempre que se adopten las medidas previstas en
el Documento Ambiental Estratégico y en el presente informe, asi como el cumplimiento de las
diferentes normativas sectoriales de aplicacién para los proyectos y actividades que pudieran
derivarse del Plan Parcial, el mismo no presenta problemas significativos desde el punto de vista
medioambiental.

Documento firmado electrénicamente por

PABLO LUIS ALVAREZ CABRERO

El Director General de Calidad Ambiental y Cambio
Climatico (P.D. Resolucién de 3 de julio de 2020. BOPA n°
129 de 6-VI1-2020)
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Referencia DECO/2022/4320

Procedimiento Actuaciones no sujetas a procedimiento administrativo reglado

Asunto CONSULTA A ADMINISTRACIONES PUBLICAS E INTERESADOS DEL PLAN
PARCIAL UZ. R-12 CAMPO DE SAN CRISTOBAL (AVILES)

Interesado AYUNTAMIENTO DE AVILES

Unidad Responsable Seccion de Evaluacién Ambiental

Referencia Externa IA-PP-0042/2022

INFORME TECNICO

Visto el expediente de referencia, los técnicos que suscriben y en relaciéon al mismo, tienen a bien
emitir el siguiente INFORME:

ANTECEDENTES

Mediante escrito de fecha 21 de marzo de 2022 se recibe comunicacion del Servicio de
Evaluaciones y Autorizaciones Ambientales en el que se comunica que el Promotor ha solicitado
ante el o6rgano sustantivo (Ayuntamiento de Avilés) el inicio de la evaluacion ambiental
estratégica simplificada del “Plan Parcial UZ R-12 Campo de San Cristobal (Avilés)”y por ello, a los
efectos de lo establecido en el art. 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién
Ambiental, se solicita informe con el fin de formular el correspondiente informe ambiental
estratégico.

Al escrito se adjunta el borrador del Plan y su Documento Ambiental, elaborado por la empresa
Herum en octubre de 2021.

DESCRIPCION DE LAS ACTUACIONES

El ambito total en el que se desarrolla este Plan Parcial presenta una extension de 3,52 ha y se
desarrolla en 18 parcelas catastrales colindantes y un segmento de viario publico, en la
parroquia de San Cristobal de Entrevifias, al noroeste de la ciudad de Avilés, al sur de Salinas y al
noreste de Piedras Blancas. Su objetivo es la ordenacién de un Sector en Suelo Urbanizable, en el
que el uso caracteristico es el Residencial (de baja densidad, unifamiliar) segin la Ficha
Urbanistica de dicho ambito.

CONSIDERACIONES AMBIENTALES

Segln consta en el documento ambiental se trata de una zona periurbana antropizada,
dominada por los prados y con algunas zonas ruderales cercanas a las cunetas, sin especies
protegidas y en general sin valores botanicos apreciables.

A igual que la vegetacién, la fauna se encuentra profundamente condicionada por la ocupacién
del &mbito y su entorno y no alberga especies catalogadas ni ecosistemas valiosos.
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VALORACION Y PROPUESTA

Analizada la documentacion aportada y vista la naturaleza y entidad de la actuacion, no parece
probable que el “Plan Parcial UZ R-12 Campo de San Cristobal (Avilés)” vaya a presentar efectos
negativos significativos sobre las especies protegidas o catalogadas, siempre que se cumpla con
lo recogido en los documentos presentados. Ademas se deberan afadir las siguientes
condiciones ambientales:

e La vegetacion de zonas ajardinadas se realizard con especies autoctonas de las serie de
vegetacion de la zona, seleccionando genotipos propios de la unidad biogeografica de la
zona de actuacion.

e En ningln caso podran emplearse especies de flora incluidas en el Real Decreto
630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exdticas
invasoras.

e Seeliminaran todos los ejemplares de flora exoética invasora que se detecten en el ambito
del proyecto y se tendra especial cuidado en evitar su propagacién. Los ejemplares
retirados seran entregados a un gestor autorizado.

e La maquinaria empleada en las obras se limpiara convenientemente antes de su traslado
al ambito de actuacién, asi como cuando se abandone definitivamente la zona, con el fin
de evitar la posible propagacion de especies de flora invasora.

e Sellevara a cabo un programa de seguimiento y control de especies de flora invasora que
debera prolongarse, como minimo, hasta la finalizacién de las obras de urbanizacién.

Lo que se informa a los efectos oportunos.

La emisién del presente informe no exime de cualesquiera otros informes, permisos y
autorizaciones que fueran precisos en virtud a la normativa sectorial correspondiente. Tampoco
exime de la observacién de cuantas prescripciones le fueran de aplicacion en razén a lo
contemplado en la legislacion vigente.
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GOBIERNO DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS
CONSEJERIA DE CULTURA, POLITICA LLINGUISTICA Y TURISMO

Referencia AUTO/2022/2970

Procedimiento Autorizacion, informes y otros procedimientos en materia del Servicio
de Patrimonio Cultural del Principado de Asturias

Asunto CONSULTAS DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
REFERENTES AL PLAN PARCIAL UZ. R-12 CAMPO DE SAN CRISTOBAL
(AVILES)

Interesado CONSEJERIA DE ADMINISTRACION AUTONOMICA, MEDIO AMBIENTE Y
CA

Unidad Responsable Servicio de Patrimonio Cultural

Referencia Externa

El asunto de Referencia ha sido informado por la Comision Permanente del Consejo de Patrimonio
Cultural de Asturias en sesién de 31/03/23 con el siguiente acuerdo:

En virtud del articulo 35 de la Ley del Principado 1/2001, de patrimonio cultural (LPC), se acuerda
informar favorablemente el Documento Ambiental Estratégico la evaluacion del impacto del Plan
Parcial UZ.R-12 Campo de San Cristdbal, suscrito en octubre de 2021 por Andrea de Can Palacio,
gedgrafa, y Benigno Gomez Lopez, arquitecto.

El DAE contempla la afectacion del ambito por el entorno de proteccion del Camino de Santiago (Bien
de Interés Cultural, BIC, declarado a través del Decreto 63/2006, de 22 de junio) al discurrir la ruta de
la costa por el camino que bordea al norte el sector y en tanto no se desarrolle el ambito sera una
franja de 30 metros a cada lado del Camino. En su desarrollo urbanistico tal afeccion se ajustara a la
primera parcela colindante al mismo, que requiera, cualquier actuacion, de autorizacion previa de la
Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural.

El DAE también desarrolla medidas menores protectoras/ preventivas en relacion al Patrimonio
Cultural Protegido se basan en la delimitacion de entorno como apoyo para la localizacién de las
cesiones de equipamientos. El espacio construido con frente hacia el propio Camino debera contar con
una estética cuidada que aporte continuidad a su entorno, sin excesivas distorsiones.

El presente dictamen esta recogido en acta aprobada en la misma reunién del mencionado 6rgano
colegiado celebrada el dia 31/03/23 , de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 18 de la Ley 40/2015,
de Régimen Juridico del Sector Publico, y tiene la eficacia que le atribuyen la Ley del Principado de
Asturias 1/2001, de 6 de marzo, de Patrimonio Cultural y el Decreto 15/2002, de 8 de febrero, por el
que se aprueba el Reglamento de Organizacion y Funcionamiento del Consejo del Patrimonio Cultural

de Asturias.
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