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ESTUDIO DE DETALLE PARA LA AMPLIACION DE LA RESIDENCIA
MARZO 2(

A. MEMORIA

1. DATOS GENERALES

El presente ESTUDIO DE DETALLE PARA LA AMPLIACION DE LA RESIDENCIA LOS
TELARES desarrolla la documentacién grafica y escrita necesaria, para
definir las caracteristicas urbanisticas del edificio ampliacidén de la
actual Residencia Los Telares, dentro de los fines, y con el alcance y
limitaciones previstos en el art. 70 del TROTU y 198 del ROTU.

El ambito y objeto de la actuacidn se encuentra situado en la Avda. de
los Telares n°2 y 4 cp 33401 en la localidad de Avilés [Asturias].

El promotor de la actuacién es la sociedad “CASA LARRANAGA S.L.”,
domiciliada en AVILES [Asturias], Avda. de Los Telares, n°2 y N.I.F.
n® B-33424409.

El autor del documento urbanistico es el arquitecto Roberto Alonso
Martinez, colegiado en el COAA con el n°® 579, con domicilio profesional
en la C/Sta. Teresa n°20 Esc.A-2°CD cp33005 Oviedo T/F 985 088 587.
ra@robertoalonsoarquitecto.es

[www.robertoalonsoarquitecto.es]

2. AMBITO DE LA INTERVENCION

Los terrenos y conjunto edificado objeto de este Estudio de Detalle
estdn situados en la Avenida de los Telares n°® 2 y 4 cp33401 de
Avilés. En las inmediaciones del parque del muelle y la margen
izquierda de la Ria. Es por tanto, wun lugar con una presencia
relevante dentro de la escena urbana prdéxima o colindante con el casco
histérico de la ciudad.

Este &mbito cuenta con una superficie total cartografica de 1.155 m?
cuya titularidad corresponde a la sociedad “CASA LARRANAGA S.L.”.
Coinciden, en este caso, la superficie bruta y la neta del ambito de
actuacién, ya que nos encontramos en Suelo Urbano consolidado.

A nivel catastral el ambito de intervencidén lo constituyen dos
parcelas con los siguientes datos:

Parcela Avda. de los Telares n°2 Avilés [Asturias]

Referencia Catastral: 3976602TP6247S00010Y
Superficie de Suelo: 95m2
Superficie construida: 68m2
Edificacidén de cardcter histérico
Afio de construccidén: 1905
n® plantas: 1
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Dentro del ambito de actuacidén existen actualmente dos edificaciones.
La principal corresponde con el edificio histérico que alberga la
Residencia de personas mayores "Los Telares" en el n°4 y gque se situa
exenta dentro de la parcela. El inmueble fue rehabilitado para su uso
actual en el afio 1999.

La segunda edificacién, auxiliar de la primera, dentro de la parcela
del n°® 2 de la calle, corresponde con una construccidén de planta baja
a modo de pequefio pabelldn complementario en su dia del palacio
[actual Residencia de personas mayores] y que actualmente alberga el
uso de lavanderia para el citado edificio principal.

El edificio de caracter histdérico data de 1905 y se sittla con su
alineacidén principal coincidente con la del edificio de la Residencia
en la Avenida de los telares y en su lado Norte colindante con una
importante medianera generada por un edificio de viviendas de B+8
plantas existente en la misma avenida. Este ultimo edificio de
viviendas construido en el afio 1965 figura como edificacidén
discordante dentro del documento del Plan Especial de Proteccién del
Patrimonio Cultural y Caté&logo Urbanistico del Municipio.

El 4rea concreta de implantacidén de la nueva edificacidén ampliacidn de
robertoalonsomartinezarquitecto

¢/ Sta. Teresa 20 Esc. A 2° CD 33005 Oviedo - Asturias - Espafia  T/F+34 985088587 M+34 629382683 ra@robertoalonsoarquitecto.es estudio@robertoalonsoarquitecto.es
www.robertoalonsoarquitecto.es



ESTUDIO DE DETALLE PARA LA AMPLIACION DE LA RESIDENCIA LOS TELARES AVDA.DE LOS TELARES N°4 CP 33401 AVILES [ASTURIAS]
MARZO 2019-REVISION [RO1]

la Residencia actual se sitla precisamente en el extremo Norte del
ambito de actuacién del estudio de Detalle en el espacio comprendido
entre el edificio principal de la Residencia y la medianera del
edificio de viviendas citado anteriormente. Se corresponde
aproximadamente a unos 276 m2 de terreno en el que estaria incluido el
pequefio pabelldn [actual lavanderia].

3. ANTECEDENTES Y MARCO LEGAL

- Con fecha 2 de abril de 2004 la sociedad “CASA LARRANAGA S.L.”
presenta en el registro del Ayuntamiento de Avilés una alegacidén a la
revisidén del Plan General de Ordenacidédn Urbana.

La citada alegacidén pretendia dar cabida a una actuacidén dentro de la
parcela que ocupa el equipamiento de Residencia para personas mayores
conocida como "Los Telares" o Centro Sociosanitario Casa Larrafiaga.

En la solicitud se proponia una ampliacién de las instalaciones como
respuesta a la demanda social existente asi como mantener y garantizar
este equipamiento existente para el desarrollo de su actividad junto
con el edificio auxiliar contiguo donde actualmente se encuentra
localizada la lavanderia del centro. Una nueva edificacidén remataria
la actual medianera de gran impacto visual del edificio contiguo
dentro de 1la escena urbana que rodea el parque del muelle. Dicha
alegacién [n° orden 691] fue aceptada reflejadndose en la Modificacién
de Normativa Zonal n°13 las condiciones y parametros de ordenacidn que
son de aplicacidén. Plan General de Ordenacién de Avilés Junio 2006
[BOPA 15 julio 2006] Vigente.

MNZ 13. Avda. de los Telares n°4

Tipologia: Cerrada alta [CA], sin afectar al palacio
Edificable: 900 m2t.
Altura maxima: 7 plantas

- Plan Especial de Proteccién del Patrimonio Cultural y Catalogo
Urbanistico de Proteccién del municipio de Avilés aprobado
definitivamente por el Pleno Municipal, en sesidén celebrada el 9 de
junio de 2006 [BOPA 15 julio 2006] Vigente.

El ambito de actuacidén del presente Estudio de Detalle estd incluido
dentro del citado Plan Especial de Proteccidén en el subconjunto "1"
con nivel de interés muy alto.

PE Proteccidn. Edificios grado proteccidn parcial.

robertoalonso arquitecto
¢/ Sta. Teresa 20 Esc. A 2° CD 33005 Oviedo - Asturias - Espafia  T/F+34 985088587 M+34 629382683 ra@robertoalonsoarquitecto.es estudio@robertoalonsoarquitecto.es
www.robertoalonsoarquitecto.es



ESTUDIO DE DETALLE PARA LA AMPLIACION DE LA RESIDENCIA LOS TELARES AVDA.DE LOS TELARES N°4 CP 33401 AVILES [ASTURIAS]
MARZO 2019-REVISION [RO1]

El edificio de la actual Residencia de personas mayores "Los Telares"
en la Avda.de Los Telares n° 4, tiene asignado un grado de proteccién
parcial y figura en el listado de edificios protegidos con la ficha n°
107 reproducida seguidamente.

PRINCIPADO DE ASTURIAS AYUNTAMIENTO DE AVILES [ Ficna 07 OBSERVAGIONES Y SINGULARIDADES
;;E':AE:CE .?,AL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL |  yerpaa a3 B e

o 2006 CATASTRO - LA PROTECCION NOAIBgLul’E LA CONSTRUCCION AUXILIAR,
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SUBCONJUNTO MERCADO - AVDA. DE TULUERGO EAAT AN -
TITULARIDAD PUBLICA

DE REDACCION

LOCALIZACION

DE ACTUALIZACION

POSTAL DE LOS TELARES, N*2 AVENIDA
VALORACION | INTERES

NUCLEQ POBLACION BARRIODESABUGO  PARROQUIA AVILES
EDIFICIO®  ARQUITECTURA CULTA

LPAA CONJUNTO: AVDA. DE LOS TELARES SUBCONJUNTO MUY ALTO
GEOGRAFICA-5..G. P.GOU. 88 ™ 12
DATOS ADMINISTRATIVOS PROTECCION
EDIFICIO * PARCIAL
UBICACION Y VALORACION DE SUBCONJUNTOS. REFERENCIACION DE ENTORNO

DESCRIPCION, HISTORIA Y BIBLIOGRAFIA. EDIFICIO

INTERES EDIFICIO

ALTO

1890 AUTORIPROMOTOR
EJEMPLO REPRESENTATIVO DE UNA TIPGLOGIA DE INTERES
SU UBICACION EN UN ENTORNO DE INTERES

- ESTILO ECLECTICO

INTERES DE DETALLES DEL EDIFICIO  suee

ety
ENTORNO EXTERIOR / FACHADA JARDIN | HUERTO / PARCELA INTERIOR
ENTORNO FACHADA ORG, on ACCESOS
e CUBIERTA PATIO
ESCALERA
ESTANCIA

. \ u CALIDAD CONSTRUCTIVA
TIPOLOGIA EDIFICACION USO / APROVECHAMIENTO ACTUAL PLANTAS EDIFICACION

|rmnm PIEDRA Y REVOCO CARPINTERIA MADERA CUBIERTAS TEJA

ORIGINAL | HISTORICO ADMINISTRATIVG BAJOCUBIERTA/BUHARDILLA  GERIATRICO
N° DE PLANTAS 3+ BAJOCUBIERTA RESTO PLANTAS GERIATRICO FESTADD DPE EINRCIO E ITERVENCIONIS PONBLES
RELACION CON LACALLE  ALINEADA PRIMERA GERIATRICO ESTADO GLOBAL BUENO
RELACION CON LA PARCELA AB
gl ::;in:: :;:% S— GERIATRICO APROVECHAMIENTO  SERA EL EXISTENTE O EL QUE SE DERIVE DEL PLANEAMIENTO
T = INTERVENCIONES DE GENERAL APLICACION + ACONDC, REESTR
* Niveles i6n: EstataliAutondmico, Integral, Parcial, Ambiental, :

““P.G.OU88: MM tal, ©
Testimonial, F Fuora de Ordenacidn

. 2/ C-2 Amuitachura Culta, P Arquitectura Popular, A Valor Ambisntal, T Valar

PE Proteccidn. Ficha n° 107.

El Pabelldén auxiliar situado en el n®°2 de la Avda. de los Telares no
tiene asignado ningtn grado de Proteccidn.

- El1 pleno municipal, en sesidén celebrada el 24 de mayo d 2018, aprobd
inicialmente el Plan Especial de Mejora y Reforma Interior del casco
Histérico de Avilés [Expte. 2.171/2016] [BOPA 19-06-2018].

En el plano de ordenacién 0-04.1.5 "Unidades homogéneas, alturas vy
dreas de planeamiento especifico" y en el Documento 6 "Listado de
Unidades Homogéneas" Poligono 1 el Plan especial califica los terrenos
afectados por el estudio de Detalle como Edificaciones con
emplazamiento fijo.

Edificacién cerrada, patio.

Cerrada Alta, Patio 1 y Patio 0.

En las Unidades Homogéneas se produce preferentemente la edificacidn
en varias plantas sobre rasante. La modalidad Cerrada Alta engloba los
casos de siete plantas o mas. Las unidades Homogéneas en las que se
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situa el patio de manzana, se designan como P-0 y/o P-1, seguin que se
prohiban o permitan edificaciones de panta baja. La zona de patio de
manzana es siempre edificable en planta nivel bajo rasante y en toda
su extensidn.

Las Unidades Homogéneas incluidas en el &mbito de ejecucidén de la
futura edificacidén son las siguientes:

i

PE de Mejora y Reforma Interior‘. Plano de ordenacidén 0-04.1.5.

UNIDADES HOMOGENEAS EN EL CASCO HISTORICO
POLIGONO 1, SABUGO

01-108-08 C.A.

Tipologia: Cerrada Alta

Superficie: 125m2

Edificabilidad Unitaria: 7,00m2/m2
Edificabilidad total: 875,00m2

01-108-03 P.1.

Tipologia: Patio Manzana Pl
Superficie: 57m2

Edificabilidad Unitaria: 1,00m2/m2
Edificabilidad total: 57,00m2

01-108-09 P.O.

Tipologia: Patio Manzana no Edificable PO
Superficie: 41m2

Edificabilidad Unitaria: 0,00m2/m2

01-108-04 P.O.

Tipologia: Patio Manzana no Edificable PO
Superficie: 412m2

Edificabilidad Unitaria: 0,00m2/m2

EDIFICABILIDAD TOTAL DE LA ZONA AFECTADA: 932m2
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Las razones y Jjustificacidén que en su momento [afio 2004] generd la
alegacién realizada por la sociedad CASA LARRANAGA S.L. son plenamente
vigentes en la actualidad.

Sin embargo la evolucidén de la normativa técnica de la edificacidn
desde el afio 2004 hasta la fecha [Cbdigo Técnico de la Edificacién
CTE] en lo referente a cuestiones técnicas de asimilacién parcial del
Uso de Residencia al Uso Hospitalario han pospuesto la materializacidn
de la propuesta aprobada. Siendo en la actualidad y debido a 1lo
anterior dificilmente ejecutable.

Se mantiene, por tanto, la misma razdn imperiosa de interés general,
cual es la necesidad de garantizar la salud y seguridad de colectivos
de personas especialmente vulnerables mediante el desarrollo de
equipamientos terciarios que den soluciones habitacionales de elevada
calidad a personas mayores con necesidades de atenciones socio
sanitarias que mejoren su calidad de vida.

El Centro socio sanitario "Los Telares" [Casa Larrafiaga] es un centro
residencial gque ha obtenido 1la autorizacién vy acreditacién de la
Consejeria de Vivienda y Servicios Sociales del Principado de Asturias
para operar como “centro de servicios sociales” con Numero de Registro
138, cumpliendo todos los requisitos exigidos en la normativa
aplicable respecto a los aspectos fisicos y de gestidén garantizando un
estadio superior en la prestacidén de servicios a personas dependientes
asi como unos estandares de calidad adecuados.

El Centro mantiene ademéds un concierto de plazas residenciales con el
Organismo Autdédnomo ERA.

La ampliacién de las actuales instalaciones que se pretende ejecutar
consolida los 26 puestos de trabajo del Centro vy traerd como
consecuencia la creacidén de otros 7 nuevos empleos.

El presente Estudio de Detalle como instrumento de planeamiento
pretende plantear un marco urbanistico que permita materializar en
primer lugar la solucidén técnica edificatoria mas adecuada a las
necesidades derivadas de la MNZ n°l3 del P.G.O. de Avilés con la
construccién de un edificio de caracter singular que de solucidén al
remate de la actual medianera generada por el edificio de viviendas
colindante y que tiene un gran impacto visual dentro de la escena
urbana en el entorno del Pargque del Muelle.

Vista de la medianera del edificio de viviendas
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Por otro lado permitird fijar una inversidén dentro del municipio
ampliando y consolidacidén una actividad de servicio e interés puUblico
como la que desarrolla la sociedad CASA LARRANAGA S.L.

La vigente situacidén urbanistica de los terrenos expuesta
anteriormente establece un marco y una ordenanza [emplazamiento fijo.
Edificacién Cerrada] correspondiente a una tipologia de manzana

cerrada con alineaciones fijas a via puUblica, fondos edificables vy
patio de manzana interiores ©poco adecuada y flexible para la
implantacidén de un nuevo edificio al que se le encomienda el remate
final en altura de una medianera; ofrecer o al menos intentar
conseguir una imagen singular siempre dentro de una contencidén formal
no estridente; y ademéds convivir o dialogar en la misma parcela con el
actual edificio histérico de la Residencia "Los Telares"
representativo de una tipologia de interés y con indudable valor
arquitecténico.

La solucidén a estos objetivos no parece que pueda encontrar encaje en
la citada tipologia u ordenanza de edificacidén cerrada.

El P.G.O de Avilés prevé dentro de Titulo V "Régimen Urbanistico del
Suelo Urbano", Capitulo I1I "Condiciones de edificacidn y
composicién"”, Seccidén Cuarta "Edificaciones con emplazamiento fijo",
Subseccidén D "Transformacidén" una ordenanza que dentro de la familia
de Edificaciones con emplazamiento fijo podria admitir con mayor
naturalidad la formalizacidén de una arquitectura que cumpliera estos
objetivos.

El P.G.0O desarrolla la ordenanza de Transformacién destacando
seguidamente los articulos gque amparan y establecen el procedimiento
para que la misma pueda ser aplicada:

Art. 5.124 Definiciédn.
1. La presente Ordenanza responde a los siguientes objetivos:

2. Concentrar, en la menor superficie posible, el volumen edificable
de una o de varias 4dreas urbanisticas, de modo que, en contrapartida,
se produzcan amplias zonas utilizables como espacios libres o
equipamientos.

3. Efectuar esa concentracién dentro de una disposicidn de
emplazamiento fijo, con formacidén de espacios urbanos andlogos a los
de la edificacidn cerrada.

4. Incorporar, pese a ello, las caracteristicas propias del
emplazamiento variable, con una flexibilidad, por lo tanto, andloga a
la de la edificacidn abierta. En semejanza con ésta, igualmente, no se
permite encerrar con la edificacidn sus espacios comunes de luz y
ventilacién, por encima del nivel de planta baja. En cambio, no se
limita una dimensidén mdxima en planta.

Art. 5.125 Modalidades
1. La tipologia de transformacidn se aplica por medio de dos
procedimientos diferentes:

2. Cuando asi se sefdala en planos de zonificaciodn.
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3. En sustitucidn de la edificacidén abierta o de la cerrada, de forma
voluntaria y con las condiciones que mds adelante se fijan.

Art. 5.126 Procedimiento

La aplicacion de la tipologia de transformacidén supone, en todo caso,
la realizacién de un Estudio de Detalle, en el que, mediante las
reglas de disposicion de emplazamiento variable, se determina la
situacidén de las edificaciones que, a todos los efectos posteriores,
pasa a comportarse como emplazamiento fijo.

Art. 5.132 Condiciones después de la redaccidén del Estudio de Detalle
1. En vigor los Estudios de Detalle, las obras de edificacidn o
reforma se limitardn a aplicar las condiciones alli determinadas. Los
mecanismos a utilizar, en todos 1los casos, son los definidos en 1las
Condiciones Comunes, matizados por 1los correspondientes a edificaciodn
cerrada en sus zonas de emplazamiento fijo. que puede venir organizado
en

disposiciones escalonadas en el Estudio de Detalle, considerdandose
también esa disposicidn, en éste caso, como emplazamiento fijo.

2. Todos los espacios que conforme a la ordenacidén queden desprovistos
de edificaciones, pero permanezcan en propiedad y utilizacidén privada,
pueden ser limitados por medio de cierres, de las caracteristicas
indicadas en las Condiciones Comunes. En todo caso, los cierres se
realizardan de modo que no interrumpan las circulaciones privadas
fijadas por el Estudio de Detalle al interior de la ordenacidén, sean
peatonales o de vehiculos.

3. Con idénticos criterios se autoriza también la limitacidn de acceso
a las plantas bajas didfanas o soportaladas por medio de vallados o
rejas, los cuales, ademds, no podrdn menoscabar las condiciones de
evacuacioén del edificio, ni tampoco las estéticas, debiendo ser objeto
de disefio acorde con la composicion del mismo.

4. Las condiciones del arbolado existente al interior de las parcelas
se tomardn en consideracidén antes de realizar el Estudio de Detalle,
manteniéndose luego, en todo caso, con las conclusiones obtenidas.

El presente Estudio de Detalle se redacta por tanto, de forma
voluntaria para la sustitucidén de la actual ordenanza de Edificacidn
Cerrada por la de Transformacioén siguiendo el procedimiento
establecido en el citado art. 5.126 del P.G.O de Avilés

El Documento se redacta ademds de acuerdo con lo establecido en:

- El Texto Refundido de 1las disposiciones legales vigentes en
materia de ordenacidédn del territorio y urbanismo, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2004, de 22 de abril [publicado en el BOPA n°® 97, de 27
de abril] -TRLOTU en adelante-.

- El vigente Plan General de Ordenacién de Avilés [en adelante
P.G.O.].

- El Reglamento de Ordenacién del Territorio vy Urbanismo del
Principado de Asturias, aprobado por Decreto 278/2007, de 4 de
diciembre —-ROTU en adelante-.
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El articulo 70 del Texto Refundido de las disposiciones legales
vigentes en materia de ordenacién del territorio y urbanismo, Decreto
Legislativo 1/2004, de 22 de abril, recoge con caréacter general los
fines y contenido de los Estudios de Detalle.

A tenor de dicho articulo, vy del Articulo 199 del ROTU-Decreto
278/2007, de 4 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias- el
contenido de este Estudio de Detalle es el siguiente:

A.- Memoria justificativa de su conveniencia y de Ordenacidn.
B.- Anejos.
C.- Planos de Informacidén y de Ordenacidn [escala min. 1:500]

4. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA

Como ya se ha expuesto en el apartado de ANTECEDENTES Y MARCO LEGAL,
la tramitacidén de un Estudio de Detalle obedece a la necesidad de
siguiendo el procedimiento de lo especificado el art. 5.126 del P.G.O.
la aplicacién de la tipologia de transformacidén supone, en todo caso,
la realizacién de un estudio de Detalle, en el gque, mediante las
reglas de disposicién de emplazamiento variable, se determina la
situacién de las edificaciones que, a todos los efectos posteriores,
pasa a comportarse como emplazamiento fijo.

Se pretende definir, mediante la redaccidédn del presente documento los
siguientes aspectos:

A) Adoptar las caracteristicas propias del emplazamiento variable,
con una flexibilidad, andloga a la de la edificacién abierta que
permita dar una respuesta arquitectdénica més adecuada al objetivo
pretendido por la MNZ n°l3 en relacién al tratamiento y remate de la
medianera del edificio de viviendas colindante.

B) Concretar la ordenacidén y la ocupacidn del suelo, del terreno de
parcela afectada por la edificacién.

El presente Estudio de Detalle fijard las nuevas alineaciones maximas
y las rasantes del edificio ampliacidén, vy definira los futuros
volumenes edificables en altura.

5. SOLUCION ADOPTADA

La ordenacidén que se propone aparece definida en la documentacién
grafica. Planos de Ordenacidén 0-01 a 0O-14.

Esta nueva ordenacién del volumen edificable define las 1lineas
evolventes méximas de la edificacidén en los distintos niveles en los
que se organiza, asi como las condiciones formales vy estéticas,
mediante la adopcién de formas prismdticas limpias y puras, gue
conferirdn al edificio un esquema organizativo «c¢laro vy sencillo,
evitando formas o implantaciones tortuosas de dificil ejecuciédn.

El nuevo edificio ampliacién se plantea arquitectdénicamente exento e
independiente de la actual Residencia de la que serd en cualquier caso
complementaria compartiendo vy utilizando la primera dotaciones vy
servicios ya existentes de la Residencia existente.

Se pretende mantener parcialmente el pequefio pabelldn que actualmente
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alberga el servicio de lavanderia para constituir la entrada directa e
independiente al nuevo edificio desde la Avda. de Los Telares. Esta
estrategia permite dotar al conjunto de 1los dos edificios de un
itinerario accesible que comunique la via puUblica con el propio
edificio ampliacién y con el edificio histdérico mediante una conexidn
entre ambos que se plantea en el nivel bajo rasante a la cota -1,21.

El edificio que se proyectaréd, se formaliza mediante el engarce en
vertical de volumenes prisméticos que agrupan dos plantas o niveles.
Estos elementos se van desplazando respecto al inmediatamente inferior
aumentado su superficie en planta conformando una especie de piramide
invertida que dota al conjunto edificado de wuna singularidad vy
plasticidad singular ©pretendiendo que el edificio adquiera una
personalidad identificable evitando en cualquier caso cualquier
estridencia arquitecténica.

Su desarrollo en planta se organiza en una sencilla forma rectangular
agrupando contra la medianera del edificio colindante los elementos de
comunicacién vertical vy distribucién horizontal que se mantienen
inamovibles y constantes en toda la altura del edificio. Debido a esta
condicidén a estos elementos se les confiere ademds una clara funcién
estructural con una tectdnica solida utilizando para ello el hormigdn
visto texturado como material principal de su envolvente. La uUnica
excepcidén a este planteamiento lo constituye el tratamiento asignado
al ascensor montacamillas que discurre por la fachada Oeste hacia la
Avda. de 1los Telares. La envolvente de vidrio de este elemento
permitird una visién dindmica de la escena urbana que conforma el
parque del Muelle y el propio casco histérico de Avilés.

En el resto de la superficie de las distintas plantas se situa el
programa y usos especificos de la ampliacidén de la Residencia con las
distintas habitaciones individuales vy dobles con un total de 20
plazas, espacios complementarios de saldén y comedor en la planta nivel
+6 y espacios de menor entidad repartidos en cada nivel destinados
alternativamente a pequefios estares y a oficios para almacén de
material y uUtiles de limpieza y mantenimiento. Se reserva el espacio
de cubierta para funciones técnicas localizando 1los necesarios
espacios destinados a las instalaciones.

La agrupacién cada dos niveles de los volumenes prismdticos dotaran al
edificio de una escala urbana que no podria conseguirse en razdn a su
reducida ocupacién vy superficie en planta. E1 tratamiento de la
envolvente de estos espacios en contraposicién a la solidez de 1los
anteriores, se formalizard mediante el recurso de situar una doble
piel ligera constituida por una celosia de trama vertical con perfiles
de aluminio en acabado Dbronce o latdén envejecido gque ocultan una
pasarela abierta de tramex metdlico para mantenimiento y limpieza del
cerramiento interior que mayoritariamente serd de vidrio. La densidad
de la celosia sera variable en funcidén del nivel en la que se situle,
buscando un efecto premeditadamente contradictorio y en cierta manera
Barroco [menor densidad en la base y lo contrario en la coronacidn].

Los planos de ordenacidén O-07 al 0-14 reflejan la propuesta de una
manera més detallada justificando la superficie construida computable
aplicando los criterios que para tal fin se establecen en el Art. 5.57
"Medicién de las edificabilidades" y que de forma resumida se reflejan
en el siguiente apartado 6. "CUADRO DE CARACTERISTICAS".
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La propuesta arquitectdnica avanza el planteamiento y solucidén del
cumplimiento del CTE DB SI y SUA en relacidén a la aplicacidén de las
citadas normativas al Uso de Residencia para personas mayores que
parcialmente debe ser asimilado al Uso Hospitalario en la parte
referida a las zonas gque no se destinen a hospitalizacidén o
tratamiento intensivo como son las que se plantean en la propuesta.
Este argumento avalado por criterios oficiales de aplicacidén de 1la
normativa, permite la adopcién en funcidén de 1la superficie total
construida y de la ocupacidén méxima del edificio, de los elementos vy
pardmetros dimensionales reflejados en la propuesta relativos al
numero y vias de evacuacién.
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CUADRO DE CARACTERISTICAS

AVDA.DE LOS

TELARES

N°4

CP 33401 AVILES

[ASTURIAS]

Suelo total de parcela 1.155,00m2
Suelo zona implantacién edificacién 276,00 m2
SUPERFICIE SUELO OCUPADA POR EDIFICACION 136,00 m2
SUPERFICIES A URBANIZAR
Superficie de Acceso rodado 99,00 m2
Superficie circulacidén peatonal 41,00 m2
CUADRO RESUMEN SUPERFICIES NUEVA EDIFICACION
EDIFICIO AMPLIACION [AVDA. DE LOS TELARES N°2 AVILES]
SUP.CONS .
PLANTA SUP.UTIL.m2 | SUP.CONS.m2 | COMPUTABLE | N°HAB. | HAB.INDIVI. | HAB.DOBLES | N°PLAZAS
m2
P.NIVEL 0
[-1,35 y #0,00] 95,15 122,71 51,13
P.NIVEL +1
[+3,50] 85,89 120,98 115,95 2 2 4
P.NIVEL +2
[+7,00] 85,56 120,98 115,95 2 2 4
P.NIVEL +3
[+10,50] 93,61 132,47 127,08 3 3 3
P.NIVEL +4
[+14.00] 93,28 132,47 127,08 3 3 3
P.NIVEL +5
[+17,50] 111,66 155,41 149,36 3 3 6
P.NIVEL +6
[+21,00] 117,54 155,41 149,36
P.NIVEL TEC.
[+24,50] 40,07 68,55 22,28

TOTAL 722,76 1.008,98 858,19 13 6 7 20

SUP. MAX 900, 00
CUADRO RESUMEN SUPERFICIES EDIFICACION EXISTENTE
RESIDENCIA ACTUAL "LOS TELARES" [AVDA. DE LOS TELARES N°4 AVILES]

PLANTA SUP.UTIL.m2 | SUP.CONS.m2 | N°HAB. HAB.INDIVI. | HAB.DOBLES | N°PLAZAS
P.NIVEL -1 [-1,35] 326,78 446,86 0
P.NIVEL O [+1,79] 357,81 446,86 7 2 5 12
P.NIVEL +1 [+5,94] 372,77 453,92 12 1 11 23
P.NIVEL +2 [+10,09] 379,88 457,53 12 1 11 23
P.NIVEL +3 [+14,04] 356,38 446,86 12 1 11 23
P.NIVEL +4 [+17,14] 53,28 62,45

TOTAL EDIF.
PRINCIPAL 1.846,90 2.314,48 43 5 38 81

EDIFICIO AUXILIAR LAVANDERIA [AVDA. DE LOS TELARES N°2 AVILES]

P.NIVEL O [$00,00] ‘ 44,60 62,92
TOTAL ‘ 1.891,50 2.377,40
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7. DETERMINACIONES RELATIVAS A LA ORDENACION

Se determinan, para la edificacidén que debe desarrollar la ordenacidn
urbanistica que aqui se proyecta, los aspectos normativos contemplados
dentro del P.G.0O. Sub-seccidén "D" ordenanza Transformacién.

En lo que sigue se determinan tan sélo los aspectos caracteristicos de
de la citada tipologia. Los aspectos no mencionados se regulan en la
Seccidén Segunda "Condiciones Comunes" Art. 5.57 a 5.85.

Art.5.127 Edificabilidad

1. Las edificabilidades en tipologia de trasformacidn se fijan siempre
por su cuantia global en metros cuadrados de construccidn, y no por
medio de modulos proporcionales a la superficie de los terrenos.

2. Si 1la transformacion responde a la zonificacidn de planos, la
edificabilidad se sedala en los 1istados correspondientes. Si se
aplica voluntariamente, se contabilizan primero las edificabilidades
correspondientes a la finca o fincas que los originan y sSe opera,
posteriormente, con su cuantia global.

3. Una vez fijadas las lineas de emplazamiento de la edificacidn, en
la forma que mas adelante se determina, la contabilizaciodn v
disposicidn de las edificabilidades se produce en todo caso dentro
de la modalidad de emplazamiento fijo; es decir, en forma andloga a la
expuesta para la edificacidon cerrada para el caso de su alineacidn
exterior.

Art. 5.128 Alturas

1. En transformacidén, las alturas que se fijan en planos tienen el
cardcter de médximas, no fijdndose altura minima. Por tanto, por debajo
de la altura maxima se pueden combinar diferentes cuerpos de
edificacién con las alturas que se deseen, jugando libremente con esa
dimension v las condiciones de luces rectas v retranqueos
subsiguientes.

2. En los casos en que la planta baja sobresale de la proyeccidén de
las superiores, su cubierta deberd guardar con la primera planta la
misma relacién que se establece en edificacidn cerrada para
edificaciones en patio de manzana.

Art. 5.129 Emplazamientos.
1. Los emplazamientos se determinardn a través de Estudio de Detalle,
ateniéndose a lo dispuesto en las Condiciones Comunes  para
emplazamientos variables.

2. Como rasantes se toman, en los limites de la actuacidn, las fijadas
para retranqueos en zonas de emplazamiento variable y al interior de
los terrenos, posiciones no superiores a la superficie reglada que se
define como limite de 1los movimientos de tierras al interior de 1las
parcelas. Dado que el resultado del Estudio de Detalle son
emplazamientos fijos 'y que estos deben cumplir previamente las
condiciones de emplazamiento variable, las rasantes, en todo caso,
deberdan quedar tan inequivocamente definidas como los emplazamientos,
por su influencia determinante sobre ellos.

3. EI 1lindero de la parcela, que es simultdneamente alineaciodn

robertoalonso arquitecto
¢/ Sta. Teresa 20 Esc. A 2° CD 33005 Oviedo - Asturias - Espafia  T/F+34 985088587 M+34 629382683 ra@robertoalonsoarquitecto.es estudio@robertoalonsoarquitecto.es
www.robertoalonsoarquitecto.es



TELARES AVDA.DE LOS TELARES N°4 CP 33401 AVILES [ASTURIAS]
[RO1]

ESTUDIO DE DETALLE PARZ

exterior, es objeto de tratamiento diferente con los restantes, tanto
en retranqueos como en luces rectas; las referencias en ese frente se
tomardan el eje de la calle en lugar de a la alineacidn, aunque la
separacién a ella no deba bajar de tres metros, salvo que en su Unidad
Homogénea correspondiente se determine expresamente adosamiento a la
alineacién. Si el espacio publico situado al otro lado de la
alineacién es tal que no tiene eje (plaza, parque), sSe recurrira
simplemente a realizar las medidas de retranqueos y luces rectas a ese
frente con respecto exclusivamente a las demas edificaciones
existentes o posibles fuera de la parcela.

4. En todo caso, el cumplimiento de las distancias del punto anterior
no sustituye a la necesidad de guardarlas con respecto a edificios
existentes o posibles fuera de la parcela, tomdndose siempre la
distancia mayor de las dos para situar el edificio.

5. Las aperturas necesarias para que 1os espacios creados entre la
edificacién no se consideren cerrados, deben ser de anchura no
inferior al 50% de la luz recta maxima dentro de ese espacio; bastando
una sola de esas aperturas sSi1 no existen puntos dentro del mismo
espacio separados de ella mas de cuatro veces de la dimensidn de esa
misma luz recta de referencia.

Art. 5.130 Plantas bajas, semisdétanos y sdtanos

1. En tipologia de transformacidn se puede utilizar libremente el
aprovechamiento disponible en plantas superiores, baja, semisdtanos o
sétanos, dentro de los limites de wutilizacidén de todas ellas. La
planta baja, en concreto, puede ocupar todo el espacio de la parcela
dentro de los limites de retranqueos y luces rectas, en su caso, pPero
la solucidén que se adopte debe quedar fijada en el Estudio de Detalle,
comportdandose las zonas ocupadas sélo por planta baja (y no por 1las
superiores) como P-1 de edificacidén cerrada, y las desprovistas de
edificacién sobre rasante como P-0, es decir, no admitiéndose
semisdtano ni entreplanta en ninguno de los dos casos, ni sotanos con
aprovechamientos computables si no es bajo la planta baja.

2. La maxima ocupacién por sdotano de la parcela se regula para dos
situaciones diferentes, segun sea el tipo de ordenacidn resultante del
Estudio de Detalle.

3. Cuando 1la ordenacidén se traduzca en una tipologia de ordenacidn
cerrada, por completar wuna manzana ya edificada, la ocupacidén en
planta soétano podrd alcanzar el cien por cien de la superficie de la
parcela neta.

4. Cuando la tipologia resultante sea de edificacién abierta, la
méaxima ocupacién por sotano de la parcela se regula como en 1las
Condiciones Comunes, si bien refiriendo su ocupacion total al conjunto
de la superficie ordenada en el Estudio de Detalle, y no a cada una de
las parcelas en que su espacio esté o pueda ser dividido.

5. Es previsible y admisible que las distintas edificaciones en una
zona de transformacidn tomen accesos a las vias publicas
indirectamente, a través de otras de las propiedades o predios
contenidos en el dmbito del Estudio de Detalle. La ordenacidén de
plantas bajas debera recoger éste aspecto, en su caso, previendo el
debido acondicionamiento de las circulaciones privadas 1interiores,
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sean peatonales o para vehiculos.

Art. 5.131 Parcela minima

1. Se diferencian dos situaciones distintas para determinar 1o0s
conceptos de parcela minima a efectos de parcelacidn y edificacidén y
su disposicidén, forma o tamano deben obedecer a regulacidn diferente
segun se trate del momento anterior o posterior de fijar 1os
emplazamientos de las edificaciones. En el momento anterior, no se
determinan por ningun baremo fijo, sino sdélo por el hecho de ser
susceptibles de disponer en su interior edificaciones racionales por
medio de una ordenacidn de emplazamientos. En la situacidn posterior a
la fijacidén de emplazamientos, los dimensionamientos de parcela minima
a cada uno de los dos efectos diferentes de parcelacidn y edificacidn
se tomaran de los establecidos para edificacidén cerrada, en sus
escalones de baja, media o alta, segun que el rango de alturas
resultante de la ordenacidén coincida con una u otra de ellas.

2. La autorizacidn para parcelar se supeditarda, en general, al hecho
de tener ya aprobado el Estudio de Detalle o hacerlo simultdneamente.
La parcelacidn de las fincas con anterioridad a ello se considera como
excepcion y debera justificarse de modo individual en cada caso,
admitiéndose sdélo si no dificulta la ordenacidon dentro del ambito de
la transformacidén, es decir, si la parcelacidn solicitada puede
mantenerse inalterada después de realizar la ordenacidn de volumenes.

3. Las parcelaciones en la zona ordenada deberdn respetar las
circulaciones privadas fijadas por el Estudio de Detalle en su
interior, sea por su asignacidén como propiedad indivisa a todas las
otras parcelas que la utilicen, o sea por asignacidén a sdélo una de
ellas, pero con servidumbre de paso registrada.

Oviedo, marzo de 2020

roberto alonso martinez
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VISTAS DEL ESPACIO DE IMPLANTACION
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Edificio medianero colindante. Patio de parcela abierto con cocinas
enfrentadas a la medianera.
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IMAGENES DE LA PROPUESTA
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IMAGEN 2

AMPLIACION RESIDENCIA LOS TELARES-AVILES




IMAGEN 3
AMPLIACION RESIDENCIA LOS TELARES-AVILES
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IMAGEN 4
AMPLIACION RESIDENCIA LOS TELARES-AVILES
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO
RESOLUCION: PRESCRIPCIONES
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RESOLUCION de 14/02/2020 de la Consejeria de Infraestructuras, Medio
Ambiente vy Cambio Climatico, por la que se formula el informe
ambiental estratégico del Estudio de Detalle ampliacidén residencia
“LOS TELARES” Avilés

Expte. IA-PP-0313/2019

La Resolucidén recoge las siguientes PRESCRIPCIONES que seran
cumplimentadas y tenidas en cuenta durante el desarrollo, ejecucidn y
tramitacién de las diversas autorizaciones necesarias para la
materializacidén de la edificacidén y actividad propuesta:

- El1 suministro de agua de consumo humano a las edificaciones
previstas ha de cumplir los criterios de calidad y cantidad, y en
general, los criterios higiénicos-sanitarios establecidos en el Real
Decreto 140/2003 de 7 febrero, por el que se establecen los criterios
sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.

- Las 1instalaciones de riesgo de proliferacidén vy dispersidén de
Legionella deberédn cumplir los criterios establecidos en el Real
Decreto 865/2003, de 4 de julio, por el que se establecen los
criterios higiénico-sanitarios para la prevencidén y control de la
legionelosis, y el Decreto 90/2002, de 4 de Jjulio, sobre medidas
complementarias relativas a las instalaciones de riesgo y empresas de
mantenimiento en relacidén con la prevencidén de la legionelosis.

- Para realizar el seguimiento de los efectos ambientales del Estudio
de Detalle se seguird lo establecido al respecto en el Documento
Ambiental Estratégico, a fin de garantizar el cumplimiento de las
indicaciones y medidas protectoras y correctoras contenidas en dicho
documento y en el presente informe.

Oviedo, marzo de 2020
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+ OTRAS DISPOSICIONES
CONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS, MEDIO AMBIENTE Y CAMBIO CLIMATICO

RESOLUCION de 14 de febrero de 2020, de a Consejeria de Infraestructuras, Medio Ambiente y Cambio Climati-
co, por la que se formula el informe ambiental estratégico del Plan: "Estudio de detalle ampliacion Residencia Los
Telares”, Expte. IA-PP-0313/2019.

Plan: Estudio de detalle ampliacién residencia “Los Telares"”. Avilés.
Concejo: Avilés.
Promotor: Casa Larrafiaga SL.

Expediente: IA-PP-0313/2019.

Antecedentes de hecho

Primero.—Con fecha 12 de septiembre de 2019 se recibe en el Servicio de Evaluaciones y Autorizaciones Ambientales
la documentacion completa relativa al Estudio de Detalle Ampliacién de la Residencia “Los Telares”, Avilés, a los efectos
de que se proceda al inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplificada de acuerdo con lo establecido en la Ley
2172013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental. Dicha documentacién consiste en el borrador del referido Estudio
de Detalle y el documento ambiental estratégico relativo al mismo.

Segundo.—El Servicio de Evaluaciones y Autorizaciones Ambientales, mediante oficios y notas interiores de fecha 19
de septiembre de 2019, sometié el borrador del Estudio de Detalle y el documento ambiental estratégico a consultas
de las Administraciones plblicas afectadas y de las personas interesadas por un periodo de 45 dias, segun lo dispuesto
en el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacidn ambiental. Asimismo, este Servicio, con el fin
de garantizar la participacion efectiva recogida en el art. 9.3 de la citada Ley, ha oficiado a los municipios afectados y
colindantes para que dispongan anuncios durante 45 dias habiles relativos al asunto en, al menos, un portal central del
Ayuntamiento o en puntos de acceso sencillo que garanticen la maxima difusién a la ciudadania. En este mismo sentido,
y en aplicacion del art. 9.4 de esta misma norma se insertd un anuncio en el BOPA de fecha 29 de octubre de 2019 des-
tinado a la consulta durante un periodo de 45 dias habiles a las personas interesadas desconocidas.

El periodo de consultas finalizé el 8 de enero de 2020.

Tercero.—Recibidas las contestaciones de administraciones publicas y personas interesadas, que se recogen en el
anexo a la presente resolucién, en fecha 05/02/2020 el servicio competente en materia de evaluacién ambiental formula
el informe para la propuesta de Informe Ambiental Estratégico.

Fundamentos de derecho

Primero.—Es de aplicacién la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental y subsidiariamente, en aque-
llos aspectos procedimentales no regulados en la legislacién sectorial; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimien-
to Administrativo Comdn de las Administraciones Pdblicas.

Segundo.—La Consejeria de Infraestructuras, Mecio Ambiente y Cambio Climatico es competente para la tramitacién
y resolucién del presente expediente como Organo ambiental de la Administracién del Principado de Asturias, en virtud
de las competencias atribuidas por el Decreto 13/2019, de 24 de julio, del Presidente del Principado de Asturias, de re-
estructuracién de las Consejerias que integran la Administracidn de la Comunidad Auténoma, y el Decreto 78/2019, de
30 de agosto, por el que se establece la estructura orgdnica bésica de la Consejeria de Infraestructuras, Medio Ambiente
y Cambio Climético.

En el anexo I a la presente resolucién se recoge la descripciéon del plan y sus alternativas y el resultado de la fase de
participacién publica.

En el anexo 11 se recoge el andlisis técnico del expediente.

RESUELVO

Primero.—Visto lo expuesto en la documentacién presentada por el Organo Sustantivo y por el Promotor, las obser-
vaciones recibidas durante la fase de consultas, asi como el analisis técnico realizado, se determina que el Estudio de
Detalle Ampliacién de la Residencia “Los Telares”, Avilés, no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente —Arti-
culo 31.2.b) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental— siempre que cumpla las medidas previstas
en el Documento Ambiental Estratégico para prevenir, reducir y corregir los efectos negativos sobre el medio ambiente,

http://www.asturias.es/bopa
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en tanto no se opongan o sean contradictorias a las aqui dictadas, y por ello no debe ser sometido a una evaluacién
ambiental estratégica ordinaria.

Segundo.—Se senala el cumplimiento de las siguientes prescripciones:

. El suministro de agua de consumo humano a las edificaciones previstas ha de cumplir los criterios de calidad
y cantidad, y en general, los criterios higiénico-sanitarios establecidos en el Real Decreto 140/2003, de 7 de
febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.

. Para realizar el seguimiento de los efectos ambientales del Estudio de Detalle se seguird lo establecido al res-
pecto en el Documento Ambiental Estratégico, a fin de garantizar el cumplimiento de las indicaciones y medidas
protectoras y correctoras contenidas en dicho Documento y en el presente informe.

Tercero.—Vista la ausencia de informe por parte de la Direccién General de Cultura y Patrimonio, se entiende que el
presente Informe Ambiental Estratégico y la aprobacién del Estudio de Detalle se encontrarian condicionados al informe
favorable por parte de dicha Direccién General, conforme a lo previsto en el art. 35 de la Ley 1/2001, de 6 de marzo, de
Patrimonio Cultural del Principado de Asturias.

Cuarto.—El Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccién de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el Bofetin Oficial del Principado de Asturias, no se hubiera procedido a la aprobacion del
Estudio de Detalle en el plazo maximo de cuatro afios desde su publicacidn.

Quinto.—Este Informe Ambiental Estratégico no serd objeto de recurso alguno sin perjuicio de los que, en su caso,
procedan en via judicial frente a la disposicién de caracter general que hubiese aprobado el Estudio de Detalle, o bien,
sin perjuicio de los que procedan en via administrativa frente al acto, en su caso, de aprobacién del Estudio de Detalle.

Sexto.—El érgano sustantivo dard cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 32 de la Ley 21/2013, de 9 de febrero,
de evaluacién ambiental.

En Oviedo, a 14 de febrero de 2020.—El Consejero de Infraestructuras, Medio Ambiente y Cambio Climdtico.—Por
delegacién: Resolucién de 02/010/19 (BOPA h.? 149 de 08/10/19), la Directora General de Calidad Ambiental y Cambio
Climéatico.—Cod. 2020-02079.

El texto completo de este anexo estd disponible en las oficinas del Servicio de Evaluaciones y Autorizaciones Am-
bientales, sitas en la calle Trece Rosas n.2 2 de Oviedo, en horario de 9:00 a 14:00 horas, y en el siguiente enlace de la
pdgina web del Principado de Asturias:

http://www .asturias.es/portal/site/medioambiente/

En el apartado “Participacién Ciudadana: Consultas e informacién plblica de trdmites ambientales”; subapartado
Otro”.

http://www.asturias.es/bopa
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RESUMEN EJECUTIVO

Art. 25.3 "Publicidad y eficacia en la gestidén publica urbanistica"
[Ley del Suelo RD 7/2015].

"En los procedimientos de aprobacidn o de alteracidn de instrumentos de
ordenacidén urbanistica, la documentacidn expuesta al publico deberd incluir
un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

aj] Delimitacidén de los dmbitos en los que la ordenacidn proyecta altera la
vigente, con un plano de su situacidn, y alcance de dicha alteraciodn.

b] En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacién o 1los
procedimientos de ejecucidén o de intervencidn urbanistica y la duracion de
dicha suspension.”

RESUMEN EJECUTIVO
INFORMACION URBANISTICA
VIGENTE ESTUDIO DE DETALLE
PLANEAMIENTO
SUELO URBANO URBANO
CATEGORIA CONSOLIDADO CONSOLIDADO
MODALIDAD MNZ n°13 MNZ n°13
TIPOLOGIA CA [Cerrada Alta] T [Transformacidn]
EDIFICABILIDAD 900m2 900m2
ALTURA MAX. 7 plantas [B+6] 7 plantas [B+6]
AMBITO
SUSPENSION
LICENCIAS :r““'“"“"““"; """""""""""""""""""""""""""""""""" 'E
I ]
! # !
‘ N :
NS L]
| 1
St |l '
] L]
—t i3 “ RESIDENCIA LOS TELARES :
o "\ Edlfl;ﬁ&éﬁg{.ﬁﬁ&igﬁ ’u
S Y s
sliEEee—=— = e 2 .
| =
1 LEYENDA
T ' ===-AMBITO DE ACTUACION 1.155m2
[:]AMBITO SUSPENSION DE LICENCIAS
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B . PLANOS

I-01 SITUACION [DIN A3 E 1/4000]

I-02 PLANEAMIENTO [DIN A3 E 1/2000]
VIGENTE

I-03 PLANEAMIENTO [DIN A3 E 1/1000]
EN FASE DE APROBACION

I-04 TOPOGRAFICO [DIN A3 E 1/200]

PARCELA E INFRAESTRUCTURAS

0-01 ORDENACION GENERAL [DIN A3 E 1/200]
AMBITO Y ENTORNO

0-02 ALINEACIONES Y RASANTES [DIN A3 E 1/200]
PLANTAS NIVEL 0[-1,35 40,001 y +1[+3,50]

0-03 ALINEACIONES Y RASANTES [DIN A3 E 1/200]
PLANTAS NIVEL +2([+7,00] y +3[+10,50]

0-04 ALINEACIONES Y RASANTES [DIN A3 E 1/200]
PLANTAS NIVEL +4[+14,00] y +5[+17,50]

0-05 ALINEACIONES Y RASANTES [DIN A3 E 1/200]
PLANTAS NIVEL +6[+21,00] y Técnica[+24,50]

0-06 VOLUMETRIA [DIN A3 E 1/200]

ALZADO E IMAGENES 3D

0-07 PROPUESTA: PLANTAS Y SUPERFICIES [DIN A3 E 1/100]
PLANTAS NIVEL Of[-1,35 40,00]

0-08 PROPUESTA: PLANTAS Y SUPERFICIES [DIN A3 E 1/100]
PLANTAS NIVEL +1([+3,50]

0-09 PROPUESTA: PLANTAS Y SUPERFICIES [DIN A3 E 1/200]
PLANTAS NIVEL +2[+7,00]

0-10 PROPUESTA: PLANTAS Y SUPERFICIES [DIN A3 E 1/200]
PLANTAS NIVEL +3[+10,50]

0-11 PROPUESTA: PLANTAS Y SUPERFICIES [DIN A3 E 1/200]
PLANTAS NIVEL +4[+14,00]

0-12 PROPUESTA: PLANTAS Y SUPERFICIES [DIN A3 E 1/200]
PLANTAS NIVEL +5[+17,50]

0-13 PROPUESTA: PLANTAS Y SUPERFICIES [DIN A3 E 1/200]
PLANTAS NIVEL +6[+21,00]

0-14 PROPUESTA: PLANTAS Y SUPERFICIES [DIN A3 E 1/200]

PLANTAS NIVEL Técnical[+24,50]
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