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MODIFICACION DEL
PLAN GENERAL DE AVILES
PARA LA IMPLANTACION DE ASCENSORES

DILIGE NClA:

ra acreditar que ei presente documento denominado
f>l\iODlFICACI(’)‘I:‘\I DEL PLAN GENERAL DE AVILES
PARA LA IMPLANTACION DE ASCENSORES",.que
obra a los folios 70 a 80, ambo inclusive, del expediente
5.988/2010, cuyas hojas numeradas ﬂrm9 y sello, fue
aprobado por Acuerdo de Consejo de Gobierno de fecha
18 de julio de 2012.

En Avilés, a 6.4

-1-

Ayuntamiento Avilés * Plaza de Espaiia, 1 * 33402 * AVILES (ASTURIAS) * CIF: P-3300400C * TIf 985122100 * FAX: 985540751 * www.aviles.es
Puede verificar la autenticidad del documento en www.aviles.es/cove



il

Cddigo de Verificacion:

Ayuntamiento de Aviles A o

Negociado 06733T5T50045E380SFS
PLANEAMIENTO

Asunto: MODIFICACION N° 19 DEL PLAN GENERAL DE AVILES
PARA LA IMPLANTACION DE ASCENSORES

Documento Expediente
PLAWIO1V AYT/5988/2010
1. MEMORIA

<
SCRFTAE
Se redacta el presente Proyecto de Modificacion del Plan General po ot argo del Concejal

responsable del Area de Urbanismo.
1.1 ANTECEDENTES

Es relativamente reciente la preocupacion e impulso que sufren las cuestiones relativas a la
accesibilidad que en un tiempo, no tan lejano, no eran en absoluto consideradas a la hora de
disefiar y construir los edificios de viviendas. Esto ha hecho que, a dia de hoy, sean muy
numerosos los edificios en los que las barreras arquitecténicas hacen imposible, o al menos
dificultan, su acceso y uso a determinados segmentos de la poblacion.

En el caso concreto de Avilés, como en otras ciudades industriales, este problema adquiere
mayor relevancia, ya que este municipio sufri6 un gran crecimiento entre las décadas de 1950 y
1970. La poblacién se multiplica por 4 como consecuencia de la implantacién en el término
municipal y los vecinos, de grandes industrias como ENSIDESA, hoy ARCELOR MITTAL, Saint
Gobain CRISTALERIA, ASTURIANA DE ZINC y ALCOA INESPAL.

Para absorber el crecimiento de poblacion se crearon, en zonas de la periferia de Avilés,
nuevos barrios como Llaranes, La Luz, La Carriona, Versalles - La Texera, etc. que presentan las
siguientes constantes:

- Viviendas de pequefa superficie, con carencias de instalaciones (ascensores calefaccion) y
mal aisladas térmicamente.

- Escasez de dotaciones.

- Asentamientos, en ocasiones, sobre terrenos de topografia accidentada que dificulta su
urbanizacién

Si bien es cierto que, recientemente se han ido corrigiendo parte de estas carencias gracias

- Obras de reurbanizacién, realizadas por las propias empresas o financiadas con
participacion de las diferentes administraciones, en las que, junto con la renovacién de
infraestructuras y viarios, se han ido incorporando equipamientos y parques en casi todos
los barrios, mejorando sus condiciones de uso y accesibilidad.
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- Programas de subvenciones y ayudas con los que las
podido ir afrontando el arreglo de fachadas, y cubiertas, con |
las condiciones térmicas y de salubridad de los inmuebles.

- La propia iniciativa de los propietarios de las viviendas, que con los afios han ido
acondicionandolas, renovando revestimientos, carpinterias, e instalaciones interiores...

Debido a la especial dificultad de toda indole que entrafia, queda, no obstante, por resolver,
entre otras cuestiones, la mejora de las condiciones de accesibilidad a las viviendas que integran
dichos edificios, los cuales, en numerosos casos y a pesar de tratarse de construccignes con
varias alturas, carecen de ascensores. s

No obstante, éste no es un problema que afecte exclusivamente a los barrios. Podemos
también hacerlo extensivo a numerosas edificaciones del casco urbano de Avilés, de modo que
una fraccién relativamente importante de la poblacién ve afectada, de manera temporal o
permanente, la capacidad de desarrollar sus funciones de forma auténoma y de desenvolverse en
la vida con un minimo de calidad.

Tratdndose la carencia de un marco normativo favorable de una de las mayores dificultades
con que se encuentra quien se enfrenta al descrito problema de accesibilidad en los edificios, de
forma simultanea a esta Modificaciéon de Plan General, se tramita una Ordenanza Municipal
reguladora de las condiciones para la instalacion de ascensores para la eliminacién de barreras
arquitectonicas en edificios existentes de caracter residencial (en adelante Ordenanza de
ascensores), que va intimamente relacionada con el presente documento. Ambos son
complementarios y ademas necesarios para establecer el marco y regulaciéon que posibilite la
implantacion de los elementos precisos para conseguir la buscada accesibilidad.

1.2 OBJETO DE LA MODIFICACION

La presente modificaciéon tiene por objeto la alteracién de la Normativa para facilitar la
implantacién de ascensores y de esta manera, mejorar las condiciones de accesibilidad a las
viviendas.

Para ello se propone la alteracion en concreto, de los articulos 5.89, 5.93, 5.98, 5.99, 5.103,
8.10, 8.14 y 8.21, de las Normas Urbanisticas del Plan vigente, adaptandolas para que en
determinados supuestos que con la Normativa vigente, no era posible la construccién de
ascensores, se posibilite su colocacion, siempre y cuando suponga una mejora de las condiciones
de accesibilidad y no discriminacion en el marco de la Ordenanza de ascensores y respetando, en
todo caso, los preceptos legales vigentes.
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1.3 JUSTIFICACIQN, CONVENIENCIA Y OP
MODIFICACION

La exposicion de motivos de la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de
oportunidades, no discriminacién y accesibilidad universal de las personas con discapacidad,
recoge:

“La Constitucion Espariola, en su articulo 14, reconoce la igualdad ante la ley, sin que pueda
prevalecer discriminacién alguna. A su vez, el articulo 6.2 de la Ley Fundamental, establece que
corresponde a los poderes publicos promover las condiciones para que la libertad y la igualdad de
las persona sean reales y efectivas, removiendo los obstaculos que impidan o dificulten su plenitud
y facilitando su participacién en la vida politica, cultural y social.(...)

Estos derechos y libertades enunciados constituyen hoy uno de los ejes esenciales en la
actuacion sobre la discapacidad. Los poderes publicos deben asegurar que las personas con
discapacidad puedan disfrutar del conjunto de todos los derechos humanos: civiles, sociales,
econdémicos y culturales.(...)

Hoy es sabido que las desventajas que presenta una persona con discapacidad tienen su
origen en sus dificultades personales, pero también y sobre todo en los obstaculos y condiciones
limitativas que en la propia sociedad, concebida con arreglo al patrén de la persona media, se
oponen a la plena participacién de estos ciudadanos.{(...)

Siendo esto asi, es preciso disefiar y poner en marcha estrategias de intervencién que
operen simultdneamente sobre las condiciones personales y sobre las condiciones
ambientales.(...)"

Se introduce asi en la normativa espafiola el concepto de “accesibilidad universal”,
entendida como la condicién que deben cumplir los entornos, productos y servicios para que sean
comprensibles, utilizables y practicables por todas las personas.

La no accesibilidad de los entornos, productos y servicios constituye, sin duda, una forma
sutil pero muy eficaz de discriminacion, de discriminacién indirecta en este caso, pues genera una

desventaja cierta a las personas con discapacidad en relacién con aquellas que no la tienen.

En esta misma linea incide, y para el caso concreto de la accesibilidad a viviendas, el Texto
Refundido de la ley de Suelo, que en sus articulos 4 y 9 establece:

Art. 4 “Derechos del ciudadano.- Todos los ciudadanos tienen derecho a:
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a) Disfrutar de una vivienda digna, adecuada y accesible, concebida; freglo al principio

de disefio para todas las personas, (...).

Art. 9 “Contenido del derecho de propiedad del suelo: deberes y cargas.-1 El derecho de
propiedad del suelo comprende, cualquiera que sea la situacién en que éste se encuentre y sin
perjuicio del régimen al que esté sometido por razén de su clasificacion, los deberes de dedicario a
usos que no sean incompatibles con la ordenacion territorial y urbanistica; conservarlo en las
condiciones legales para servir de soporte a dicho uso y, en todo caso, en las de seguridad,
salubridad, accesibilidad y ornato legalmente exigibles; asi como realizar los trabajos de mejora y
rehabilitacion hasta donde alcance el deber legal de conservacién.{(...)

Por tanto, como parte de los derechos del ciudadano esta disfrutar de una vivienda
accesible, y como una de las obligaciones del derecho de propiedad, estd conservarla en
condiciones de accesibilidad.

La presente Madificacién de Plan, se considera conveniente y oportuna, puesto que, desde
el marco de la Normativa urbanistica, pretende facilitar la implantacién de ascensores, con el fin de
promover la supresién de barreras arquitecténicas.

Mediante la presente modificaciéon se suavizan algunas limitaciones, de manera que se
posibilita la colocacién de ascensores, en determinados edificios que carecen de ellos y en los que
hasta la fecha, no era factible.

Todo ello justifica la elaboracién y tramitacion del presente documento, en aras de promover
el principio constitucional de igualdad que, en este caso, se concreta en una mejora de la
accesibilidad a las viviendas.

1.4 DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

La presente Modificaciéon coincide, en su ambito de aplicaciéon, con la Ordenanza de
ascensores, razon por la cual se remite especificamente, para cada alteracion, a este aspecto de
la Ordenanza.

La modificacion se centra en dos vertientes diferenciadas de la Normativa. Por un lado las
obras de reforma, cuya regulacién matiza en aspectos como: edificabilidad, emplazamiento y
Luces rectas, y para el caso concreto de la construccién de Médulos de enlace vertical, y por otro,
afecta a los usos posibles sobre suelos calificados como sistemas de viario, equipamiento, zona
verde y espacio libre, sobre los que, puedan localizarse Médulos de enlace vertical, posibilitando
este uso, en determinadas condiciones.
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después de la modificacion propuesta.

O O

Plan General vigente

Modificacion de Plan propuesta

5.89.5. Se definen como obras de
acondicionamiento las necesarias para la
adecuacion de un edificio o una parte del mismo a
los usos a que se destine, mejorando sus
condiciones de habitabilidad, sin alterar en términos
de volumen la envolvente exterior, la composiciéon
de fachadas, configuracién general y la estructura
bésica originales, asi como los afiadidos existentes
que puedan considerarse acordes con el conjunto
del edificio.

- Renovacion de cubiertas: material de
revestimiento, impermeabilizaciones,
aislamientos y soporte, incluido el
estructural.

- Cambios de distribucién interior en
partes no estructurales (tabiqueria
ligera).

- Modificacién de elementos verticales de
comunicacion para instalacién de
aparatos elevadores.

- Construccién de entreplantas.

- Apertura de huecos de paso, de luz o de
ventilacion, siempre que se mejoren
apreciablemente las condiciones de
habitabilidad.

- Ejecucién de nuevas instalaciones.

5.89.5. Se definen como obras de
acondicionamiento las necesarias para la
adecuacion de un edificio o una parte del mismo a
los usos a que se destine, mejorando sus
condiciones de habitabilidad, sin alterar en términos
de volumen la envolvente exterior, la composicion
de fachadas, configuracion general y la estructura
bésica originales, asi como los ariadidos existentes
que puedan considerarse acordes con el conjunto
del edificio.

- Renovacién de cubiertas: material de
revestimiento, impermeabilizaciones,
aislamientos y soporte, incluido el
estructural.

- Cambios de distribucién interior en
partes no estructurales (tabiqueria
ligera).

- Modificacion de elementos verticales de
comunicacién para instalacion de
aparatos elevadores.

- Construccién de entreplantas.

- Apertura de huecos de paso, de luz o de
ventilacién, siempre que se mejoren
apreciablemente las condiciones de
habitabilidad.

- Ejecucion de nuevas instalaciones.

Se consideraran ademas, como obras de
acondicionamiento, todas aquellas que
supongan la mejora de las condiciones de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso
y utilizacion de Ilas edificaciones, incluso
aquellas que alteren parcialmente la estructura o
volumen del edificio.

5.93"

5937 En el caso de obras de
acondicionamiento y concretamente, aquellas
destinadas a la mejora de las condiciones de
accesibilidad de los edificios, no computara la
edificabilidad, en el caso de que ésta exceda de
la asignada a la parcela, correspondiente a la
superficie minima y estrictamente necesaria

! Se afiade un nuevo apartado 7 al articulo 5.93 Edificabilidad.
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para la implantacion 0dulos de enlace
vertical en el ambito de aplicacion de Ila
Ordenanza de ascensores.
5.982 5.98
4. En obras de reestructuracién procedentes 4.- En el caso de obras de acondicionamiento

de vaciado previo o demolicion global de una
edificacion existente, los emplazamientos se
atendran a los que resultarian para nueva planta,
sean fijos o variables, admitiéndose desajustes por
defecto pero no por exceso, lo que supone el
derribo de las partes excedentes anteriores.

5. Ha de tenerse en cuenta asimismo que, a
tenor de la regulacién que sobre el fuera de
ordenacion se establece en las presentes Normas,
la disconformidad de los emplazamientos de los
edificios con los previstos por el Plan, puede
condicionar en determinadas circunstancias Ila
posibilidad de realizacién de obras con mayor
intensidad de lo sefalado en los apartados
precedentes de este articulo.

para la mejora de las condiciones de
accesibilidad de los edificios, podran
implantarse Modulos de enlace vertical en el
ambito de aplicacion de la Ordenanza de
ascensores, en la zona de retiros minimos
obligatorios regulados en la presente Normativa.

5.- En obras de reestructuracién procedentes de
vaciado previo o demolicion global de una
edificacion existente, los emplazamientos se
atendran a los que resultarian para nueva planta,
sean fijos o variables, admitiéndose desajustes por
defecto pero no por exceso, lo que supone el
derribo de las partes excedentes anteriores.

6.-Ha de tenerse en cuenta asimismo que, a tenor
de la regulacién que sobre el fuera de ordenacion
se establece en las presentes Normas, la
disconformidad de los emplazamientos de los
edificios con los previstos por el Plan, puede
condicionar en determinadas circunstancias la
posibilidad de realizacion de obras con mayor
intensidad de lo sefialado en los apartados
precedentes de este articulo.

5.99.2

2.- Los nuevos locales habitables producidos por
obras de recuperaciébn o acondicionamiento,
deberan alcanzar, para luces rectas, valores no
inferiores al 50% de los sefialados en Condiciones
Comunes.

5.99.2

2.- Los nuevos locales habitables producidos por
obras de recuperacién o acondicionamiento,
deberan alcanzar, para luces rectas, valores no
inferiores al 50% de los sefialados en Condiciones
Comunes.

Ademas, en el <caso de obras de
acondicionamiento para la mejora de |Ia
accesibilidad de los edificios, no se considerara
obstaculo enfrentado, y a efectos inicamente
del célculo de las luces rectas reguladas en la
presente Normativa, sin perjuicio de otras
disposiciones vigentes, los volimenes minimos
y estrictamente necesarios para la implantacion
de Médulos de enlace vertical que resultan de la
aplicacion de la Ordenanza de ascensores. Por
tanto su ubicacién, no supondra minoracién de
las luces rectas reguladas en la presente
Normativa.

2 Se aflade un nuevo apartado 4 al articulo 5.98 Emplazamientos.
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5.103 Portales, escaleras y ascensores

3. Es admisible el realizar ascensores en edificios
que no cuenten con ésta instalacion actualmente,
en espacios de patio de parcela o de manzana o en
el hueco de la escalera, si existe y cuenta con las
dimensiones suficientes. En el caso de patios, la
instalacion no debera suponer reduccién ni de las
luces rectas ni de las superficies de iluminacion y
ventilacion de locales habitables o de la propia
escalera, excepto el caso en que estas condiciones
se sigan cumpliendo, pese a reducirlas, no
admitiéndose reduccién alguna si anteriormente no
las alcanzan. En el caso de los huecos de escalera,
los frentes continuos del espacio de ascensor
exigido por la normativa vigente podrén ejecutarse
en materiales transparentes, sea para instalaciones
nuevas o existentes.

5.103 Portales, escaleras, ascensores y Modulos
de enlace vertical

3. Es admisible el realizar ascensores en edificios
que no cuenten con ésta instalaciéon actualmente,
en espacios de patio de parcela o de manzana o en
el hueco de la escalera, si existe y cuenta con las
dimensiones suficientes. En el caso de patios, la
instalaciéon no debera suponer reduccion de las
superficies de iluminacién y ventilacién de locales
habitables o de la propia escalera, excepto el caso
en que estas condiciones se sigan cumpliendo,
pese a reducirlas, no admitiéndose reduccion
alguna si anteriormente no las alcanzan. En el caso
de los huecos de escalera, los frentes continuos del
espacio de ascensor exigido por la normativa
vigente podran ejecutarse en  materiales
transparentes, sea para instalaciones nuevas o
existentes.

4. Se define como Médulo de enlace vertical la
instalacion en la que pueda integrarse el
conjunto de elementos formados por: el
volumen del aparato elevador y sus
instalaciones, las areas de distribucién y acceso
y, en su caso, las correspondientes a la
reubicacién de escaleras, que, ocupando las
superficies minimas indispensables, resulten
necesarias.

5. Con caracter residual, en el supuesto de que
no fuera posible la instalacion de ascensores en
los términos establecidos en el apartado 3, el
Médulo de enlace vertical se puede instalar, por
orden de preferencia, en los siguientes
espacios:

1. En patio de parcela.

2. En exterior al edificio, desarrollado
sobre suelo privado.

3. En exterior al edificio, desarrollado
sobre dominio piblico de titularidad
municipal.

6. La ubicacion del Médulo de enlace vertical
debera razonarse y adoptara la mejor ubicacién
posible atendiendo siempre al orden de
prioridad anteriormente seiialado.

7.- La instalacion del Médulo de enlace vertical
adosado a edificio existente ocupando suelo de
dominio publico vendra condicionado por el
interés publico prevalente.
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8.10° 8.10.6. Sobre Tos=—viarios publicos podra
autorizarse la implantacion de Moddulos de
enlace vertical para la mejora de las condiciones
de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso y utilizacion de las edificaciones,
unicamente en los términos previstos en la
presente Normativa y Ila Ordenanza de
ascensores. Sera necesario un pronunciamiento
sobre la autorizacion expresa para el
aprovechamiento especial del dominio ptblico
municipal ocupado por un plazo de 99 aiios.
Dicha autorizacion cesara anticipadamente
cuando el edificio sea sustituido por uno de
nueva planta o sea objeto de una reparacion
integral, o cuando desaparezca el interés
publico acreditado en el correspondiente
expediente de autorizacion.

En cualquiera de los casos, con la extincion de
la autorizacion demanial procedera Ia
desocupacion del dominio publico,
restituyéndolo a su estado original, sin que el
cese genere un derecho a indemnizacién por
ningun concepto.

8.14* 8.14.5. En los suelos calificados como
equipamiento publico, podra autorizarse al
implantacion de Médulos de enlace vertical para
la mejora de las condiciones de accesibilidad y
no discriminacién para el acceso y utilizacién de
las edificaciones, unicamente en los términos
previstos en la presente Normativa y en la
Ordenanza de ascensores. Sera necesario un
pronunciamiento sobre la autorizacion expresa
para el aprovechamiento especial del dominio
publico municipal ocupado por un plazo de 99
afos. Dicha autorizacion cesara
anticipadamente cuando el edificio sea
sustituido por uno de nueva planta o sea objeto
de una reparacion integral o cuando
desaparezca el interés publico acreditado en el
correspondiente expediente de autorizacién.

En cualquiera de los casos, con la extinciéon de
la autorizacion demanial procedera Ia
desocupacion del dominio publico,
restituyéndolo a su estado original, sin que el
cese genere un derecho a indemnizacién por
ningin concepto.

8.21° 8.21.1.e) Implantacién de Médulos de enlace
vertical para la mejora de las condiciones de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso

3 Se afiade un nuevo apartado 6 al articulo 8.10 Sistema general viario.
* Se afiade un nuevo apartado 5 al articulo 8.14 Asignacién de uso, caracter, superficie y ambito.
> Se afiade un nuevo subapartado 1.e) al articulo 8.21 Condiciones de uso y edificacion.
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§

y utilizacién de laS\édificaciohe€, Gnicamente en
los términos previs a en la presente
Normativa y en la Ordenanza de ascensores.
Sera necesario un pronunciamiento- sobre la
autorizacion expresa para el aprovechamiento
especial del dominio pablico municipal ocupado
por un plazo de 99 aiios. Dicha autorizacion
cesara anticipadamente cuando el edificio sea
sustituido por uno de nueva planta o sea objeto
de wuna reparacién integral o cuando
desaparezca el interés publico acreditado en el
correspondiente expediente de autorizacion.

En cualquiera de los casos, con la extincién de
la autorizacién demanial procedera la
desocupacion del dominio publico,
restituyéndolo a su estado original, sin que el
cese genere un derecho a indemnizacién por
ningan concepto.

Firmado Electrénicamente por: Firmado Electronicamente por:
EL JEFE DE SERVICIO EL JEFE DE SERVICIO DE
D. Juan Ramén Escalona DISCIPLINA URBANISTICA
Platero D. Fernando Sergio Gutiérrez
01-03-2012 Martin

o 01-03-2012

-10 -

Ayuntamiento Avilés * Plaza de Espafia, 1 * 33402 * AVILES (ASTURIAS) * CIF: P-3300400C * TIf 985122100 * FAX: 985540751 * www.aviles.es
Puede verificar la autenticidad del documento en www.aviles.es/cove



5o

Negociado 06733T5T50045E380SFS
PLANEAMIENTO 2

Asunto: MODIFICACION N° 19 DEL PLAN GENERAL DE AVILES
PARA LA IMPLANTACION DE ASCENSORES

Ayuntamiento de Aviles 1 OO A0

Documento Expediente
PLAWIO1V AYT/5988/2010

MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE AVILES
PARA LA IMPLANTACION DE ASCENSORES

1. MEMORIA ..o, 2
1A ANTECEDENTES. ..ottt e e et e e e e eesee e e e e eeeeeeeeeeeeeese s 2
1.2.0BJETO DE LA MODIFICACION.....ooeeeeeeeeeeeeeeee e, 3
1.3.JUSTIFICACION, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA

MODIFICACION ..o e e e ee e e eeeeeeeeeeeeee e eeeee e, 4
1.4.DESCRIPCION DE LA MODIFICACION ..., 5
-11 -

Ayuntamiento Avilés * Plaza de Espaiia, 1 * 33402 * AVILES (ASTURIAS) * CIF: P-3300400C * TIf 985122100 * FAX: 985540751 * www.aviles.es
Puede verificar la autenticidad del documento en www.aviles.es/cove



